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Najwazniejsze wydarzenia w | pétroczu 2014

O Uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie
inwestycji Oaza Pigtkowo w Poznaniu.

PIATKOWO

O Rozpoczecie budowy projektu £.édz Osiedle Centrum lll,
obejmujgcego 96 mieszkan (kwiecien 2014 r.);

O Rozpoczecie budowy i sprzedazy etapu B1 projektu przy
ul. Kasprzaka w Warszawie, obejmujgcego 673 lokale
(maj 2014 r.);

O Prawie 150 mieszkan zostato sprzedanych w etapie B1
projektu przy ul. Kasprzaka w Warszawie (w ciggu trzech
miesiecy sprzedazy), z czego 73 mieszkan w Il kwartale.

O Uzyskanie pozwolenie na budowe etapu B2 projektu przy
ul. Kasprzaka w Warszawie, obejmujgcego 291 mieszkan
(czerwiec 2014 r.).

O Przygotowanie emisji Akcji Serii C celem pozyskania
srodkéw na finansowanie wktadéw wiasnych w
planowanych projektach deweloperskich.
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Czynniki wplywajace na dziatalnos¢ Spoétki w | pétroczu 2014
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O Utrzymujace sie niskie stopy procentowe kredytéw hipotecznych czynnikiem sprzyjajacym

pozyskiwaniu finansowania na zakup mieszkania

O Rosnaca dostepnosc finansowania - w pierwszym potroczu 2014 wyptacono 18,4 mid zt

kredytow w stosunku do 17,2 mld zt w analogicznym okresie roku ubiegtego*.

O Niska inflacja i umiarkowany realny wzrost zarobkoéw, a takze niski poziom stép procentowych,

zwiekszajg dostepnos¢ finansowania hipotecznego i obnizajg jego biezacy koszt, a tym
samym pozytywnie przektadaja sie na popyt na mieszkania.

O Wprowadzenie rzadowego programu Mieszkanie dla Mtodych (od poczatku 2014) -

Spotka posiadata na poczatku roku 500 mieszkan gotowych, dostepnych w tym programie.

O Finalizacja procesow zwigzanych z przygotowaniem kluczowych inwestycji
przeznaczonych do uruchomienia w najblizszych okresach

*7rédto: Zwigzek Bankéw Polskich, raport AMRON-SARFIN
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Czynniki wplywajace na dziatalnos¢ Spoétki w | pétroczu 2014
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W dalszym ciggu restrykcyjna polityka KNF w odniesieniu do kredytow hipotecznych -
ograniczenia w kredytach w walutach obcych, Rekomendacja S

Ustawa deweloperska wprowadzajaca rachunki powiernicze - hamuje szybkie
procedowanie w zakresie pozyskiwania finansowania i wymusza wzrost kosztéw finansowych

Zmiany w rzagdowych projektach wsparcia rynku mieszkaniowego - niepewnos¢ na rynku
skutkujgca znaczaca sezonowoscig popytu

Dtugotrwaly proces pozyskiwania niezbednych decyzji administracyjnych dla
obecnych i planowanych projektow.
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Sprzedaz mieszkan w | pétroczu 2014

496
®2013 2014

styczen luty marzec  kwiecien maj czerwiec RAZEMI|
POLROCZE*

O J.W.Construction Holding S.A. w pierwszym poétroczu 2014 sprzedata 496 lokali w poréwnaniu do
394 rok wczesniej, co oznacza wzrost o 25,9% rok do roku.

O Istotnym czynnikiem ksztattujgcym sprzedaz pierwszego pétrocza jest program MdM, stymulujacy
popyt ze strony Klientow oraz wprowadzenie nowych mieszkan do oferty.

* Dane dotyczace sprzedazy zawierajg sprzedaz inwestycji,Oxygen” (45 lokali w H12014, 34 lokali w H1'2013)




Wybrane skonsolidowane dane finansowe za | pétrocze 2014 “mv

Wybrane dane finansowe | pétrocze 2014 | pétrocze 2013 péf::iaz:ado
potrocza
Przychody ze sprzedazy 116,9 min zt 181,3 min zt -36%
Zysk brutto ze sprzedazy 28,3 min zt 38,7 min zt -27%
Marza brutto ze sprzedazy 24% 21% +3 p.p.
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 23,2 min zt 24,3 min zt - 4%
Zysk netto 5,95 min zt 5,15 min zt +16%

O Spadek przychodow ze sprzedazy w | pétroczu 2014 0 36% w stosunku do analogicznego okresu
roku ubiegtego.

O Wzrost zysku netto w | pétroczu 2014 0 16% w stosunku do analogicznego okresu roku
ubiegtego.




Wybrane skonsolidowane dane finansowe za Il kwartat 2014 “mv

Wybrane dane finansowe Il kwartat 2014 Il kwartat 2013 kvf::i:?a:io
kwartatu
Przychody ze sprzedazy 51,6 min zt 95,5 min zt -46%
Zysk brutto ze sprzedazy 12,8 min zt 20,6 min zt -38%
Marza brutto ze sprzedazy 25% 22% +3 p.p.
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 10,1 min zt 9,6 min zt +6%
Zysk netto 0,76 min zt 0,83 min zt -8%

O Spadek przychodow ze sprzedazy w Il kwartale 2014 0 46% w stosunku do analogicznego
okresu roku ubiegtego.

O Spadek zysku netto w Il kwartale 2014 roku o 8% w stosunku do analogicznego okresu
roku ubiegtego.
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Marza brutto ze sprzedazy vs zysk brutto ze sprzedazy
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mmm 7ysk brutto ze sprzedazy ~ =#=Marza brutto ze sprzedazy

O Marza brutto ze sprzedazy w dtugim okresie czasu utrzymywana jest na poziomie ponad 20%.




Realizacja zysku ze sprzedazy na projektach deweloperskich “mv
w | pétroczu 2014

O Udziat procentowy poszczegdlnych inwestycji rozpoznanych w zysku ze sprzedazy na projektach
deweloperskich.

5% 2%

6%

®\Varszawa, Zielona Dolina | (97 szt.)

46%

9%

®\Warszawa, Lewandow Park Il (23 szt.)
¥ Poznan, Oaza Pigtkowo (72 szt.)

® Ozaréw, Villa Campina - mieszkania (63 szt.)

15% ®} 6dz, Osiedle Centrum Il (19 szt.)

Warszawa, Lewandow Park bud. 3-6 (11 szt.)

" Pozostate (12 szt.)

16%

O Lokale rozpoznane w wyniku za | pétrocze 2013 vs. | pétrocze 2014

489

za | pétrocze 2013 za | pétrocze 2014

10




Koszty zarzadu vs zatrudnienie

16,00
14,00
12,00
10,00
8,00
6,00
4,00
2,00

0,00

416**

473%%%

| potrocze 2012 | potrocze 2013 | potrocze 2014

B 0szty ogblnego zarzadu (mlin zt)

O Wtym zatrudnienie w hotelach:
¥ 131 0s6b
** 130 osob

**¥ 131 0s6b

==zatrudnienie w osobach
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Lokale (w sztukach) bedace w ofercie do rozpoznania
w wyniku w kolejnych kwartatach

Ozaréw, Villa Campina - domy } 17
pozostate I 26
t6dz, Osiedle Centrum Il . 32
Gdynia, Rezydencja Redtowo . 52
Ozaréw, Villa Campina - mieszkania - 82
Poznan, Oaza Pigtkowo - 87
£6dz, Osiedle Centrum Ill _- 96
Katowice, Nowe Tysigclecie _ 149
Warszawa, Bliska Wola etap A - 156
Warszawa, Zielona Dolina | _ 212
Warszawa, Bliska Wola etap B1 _ 673
oz (T 55

——
lokale sprzedane
nieprzekazane 12




Inwestycje realizowane w | pétroczu 2014

O W/ pdtroczu 2014 realizowano 6 inwestycji mieszkaniowych na tgczng liczbe 1.134 lokali i
powierzchni 55 000 m2.

O

Inwestycje mieszkaniowe Liczba lokali

Bliska Wola - Etap B1, Warszawa - Bliska Wola 1 Sp. z 0.0. 673
Bliska Wola - Etap A, Warszawa - J.W. Group Sp.zo0.0. 1SKA 156
Nowe Tysiaclecie, Katowice - Nowe Tysiaclecie Sp. z o.0. 149
Osiedle Centrum lll, £6dz - £6dz Invest Sp. z o.0. 926
Rezydencja Redlowo - Gdynia - Seahouse Sp. z o.0. 52
Villa Campina - domy, Ozaréw 8

RAZEM 1134

30368

7716

7 085

4 886
3223
1285
54563

Poza inwestycjami mieszkaniowymi w | pétroczu realizowano obiekt hotelowy Stara Dana w
Szczecinie o planowanej powierzchni ogdélnej netto 5077 m?2.
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Inwestycje planowane do uruchomienia (stan na 30 czerwca 2014)

O W ciggu dwodch lat Spétka, na bazie posiadanego banku ziemi, planuje uruchomienie

realizacji 5.100 lokali:

Inwestycje w Warszawie i okolicy

Liczba
lokali

Inwestycja

Liczba

Inwestycja lokali
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Warszawa, Bliska Wola etap B2* 291 12960 m2 Warszawa, Lewandow Park IV*
Warszawa, ul. Aluzyjna |
Warszawa, Bliska Wola etap C 479 21185 m2
Warszawa, ul. Aluzyjna ll
Warszawa, Bliska Wola etap D 527 24200 m2
Warszawa, ul. Odkryta Il
Warszawa, Bliska Wola etap E 733 33000 m2
Warszawa, Osada Wislana *
W , Ziel lina ll I 4 254 2 . .
arszawa, Zielona Dolina Il etap 549 5486 m Warszawa, Zielona Dolina Il
. . %
Warszawa, Zielona Dolinall etap | 315 12772 m2 Wersane, oL NeneeeEka
* 2
Warszawa, ul. Berensona 263 11717 m Villa Campina — domy, Ozaréw *
Warszawa, ul. Antoniewska 221 13763 m? Warszawa, Lewandéw Park Il

Liczba lokali PU

3 897 185 714 m?

20

32

68

82

21

54

12

31

129

3230 m?

1 850 m?

3 670 m?

4158 m?

1088 m2

2248 m2

1903 m2

4983 m2

7 501 m?

* inwestycje planowane do uruchomienia na przetlomie 2014 /2015
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Inwestycje planowane do uruchomienia (stan na 30 czerwca 2014)

Inwestycje poza Warszawq

Katowice, Nowe Tysiaclecie etap Il Budynek B1 149 7 085 m?
Katowice, Nowe Tysigclecie etap Il 329 16 175 m2
Katowice, ul. Battycka etap I* 71 4182 m2
Katowice, ul. Battycka etap Il 79 5309 m2
Katowice, ul. Battycka etap il 86 4996 m2
Gdynia, Bernadowo Park etap |l 236 13 500 m2
Gdynia, Bernadowo Park etap | * 196 11471 m2
Gdynia, ul. Sochaczewska* 51 3478 m2

* inwestycje planowane do uruchomienia na przetomie 2014 /2015

15




Najwazniejsze wydarzenia marketingowo - sprzedazowe Dm
w | poétroczu 2014

O Wprowadzenie do sprzedazy |l Etapu inwestycji Bliska Wola, kolejnych budynkéw Inwestycji
Zielona Dolina oraz Domdéw energooszczednych Villa Campina

O Organizacja Eventéw promocyjno — sprzedazowych:

= Seminarium ,Mieszkania dla Mtodych” - potgczenie funkcji edukacyjng z promocjg mieszkan
= Piknik z Super Ceng’- celebrujgcy start sprzedazy |l Etapu inwestycji Bliska Wola (B1)

O Koncentracja dziatan promocyjnych na kampaniach zwigzanych z wprowadzeniem do sprzedazy

nowych projektéw oraz mieszkan gotowych dostepnych w programie ,,Mieszkania dla
Mtodych”.

PIKNIK Z SUPER CENA ,‘é -

\f, 016300 zi/m: &
BLISKHA Sobota 28 czerweca
WAaLA




Polityka marketingowo-sprzedazowa w | pétroczu 2014 hx

O Kontynuacja prowadzenie strategicznych dziatan marketingowych we wszystkich efektywnych
obszarach komunikacji z Klientem

O Indywidualne podejscie do Klientéw — elastycznos¢ pod wzgledem mozliwosci negocjacji cen
(w zaleznosci od wysokosci i harmonogramu wpfat).

O Organizacja akcji ,,Wyprzedazy ostatnich mieszkan” dla inwestycji gotowych do zamieszkania

O Organizacja cyklicznych Dni Otwartych w Biurach Handlowych oraz udziat w Dzielnicowych
targach nieruchomosci

O Efektywny Cross marketing — wspétpraca z Siecig Hoteli 500 oraz Hotelem Czarny Potok Resort
& Spa pod wzgledem promoc;ji krzyzowej.

Nowa Oferta Mieszkan Mieszkania dla MIodych

lil Zielona Dolina
illi w sm'zedaiy

Zapraszamy -
na dni otwarte

Em

HDM mn&mnamr

-_

SPRAWDZ




Przeprowadzona emisja akcji jako
wazne wydarzenie po dacie bilansowej
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Przestanki intensyfikacji programu inwestycyjnego

O Wejscie rynku mieszkaniowego we wzrostowg faze cyklu wynikajace ze stopniowej poprawy sytuacji
makroekonomicznej w Polsce oraz rosnacej dostepnosci finansowania kredytowego;

O Odbicie na rynku mieszkaniowym potwierdzone wzrostem sprzedazy mieszkan i wzrostem cen
transakcyjnych w ciggu ostatnich 12 miesiecy;

O Wazrost wskaznika kwartalnej wyprzedazy oferty Grupy w Il potowie 2013 r. dodatkowo potwierdza korzystng
koniunkture na podstawowym rynku dziatalnosci;

O Grupa posiada znaczacy bank gruntéw nabyty i przygotowany pod zabudowe w czasach gorszej
koniunktury rynkowej;

O Bank gruntéw obejmuje dziatki w gtéwnych miastach Polski w tym prestizowe lokalizacje w Warszawie i
Gdyni;

O Grupa zamierza wprowadzi¢ do oferty ponad 2 300 mieszkan w 2014 r. i kolejne 3 500 mieszkan w
nastepnych 2 latach;

O Uruchomienie projektow mieszkaniowych w zaktadanej skali i harmonogramie wymagac bedzie pozyskania

ok. 95 min PLN srodkéw wtasnych na dopetnienie wktadu wtasnego w projektach do 30%;

O Biorac pod uwage ozywienie popytu, uruchomienie znaczacej liczby nowych projektéow w réznorodnych
lokalizacjach powinno przetozy¢ sie na skokowe zwiekszenie sprzedazy Grupy w najblizszym okresie;

O Celem Grupy jest powrét do sprzedazy na poziomie 1500-2 000 mieszkan rocznie w srednim terminie;

O Wptywy z realizacji programu inwestycyjnego stanowic beda jedno z gtéwnych zrédet zmniejszenia
poziomu dzwigni finansowej Grupy w przysztosci.
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Tezy inwestycyjne

Strategia
nastawiona
na
uwolnienie
potencjatu
Grupy

Korzystne
otoczenie
zewnetrzne

Oczekiwane
efekty

([ R

Uwolnienie znaczacych nadwyzek pienieznych ze sprzedazy ukonczonych lokali - 638
mieszkan w ofercie na 31.03.2014 r., z czego 459 gotowych;

Zabudowa duzego banku gruntéw w posiadaniu Spétki - plany uruchomienia budowy 5
863 mieszkan / 287,2 tys. m? PU w latach 2014-2016;

Uznana marka i doswiadczenie na rynku budownictwa mieszkaniowego obejmujace
wszystkie fazy cyklu koniunkturalnego - zasoby do efektywnej obstugi programu
inwestycyjnego;

Wejscie polskiego rynku mieszkaniowego we wzrostowq faze cyklu koniunkturalnego -
obserwowany wzrost liczby transakgji i ceny mieszkan,

Sprzyjajace otoczenie makroekonomiczne i rosngca dostepnosc kredytowa

Uruchomienie programoéw wsparcia budownictwa mieszkaniowego: Mieszkanie dla
Miodych (od poczatku 2014 r.) i Fundusz Mieszkan na Wynajem (w przygotowaniu) -
programy obejmuja wiele projektéw z portfela Grupy;

27 nowych projektow mieszkaniowych w ofercie Grupy w latach 2014-2016;

Osiagniecie poziomu sprzedazy ok. 1 500 - 2 000 mieszkan rocznie;

Zwiekszenie skali generowanych przychodow i zyskéw w kilkuletnim okresie;
Wypracowanie wolnych srodkow pienieznych na redukcje zobowigzan finansowych
Grupy w przysztosci;

Wzrost wartosci rynkowej kapitatlow wiasnych Spotki.
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Podsumowanie emisji Akcji Serii C

Wielkos$¢ emisji
Cena emisyjna
Wartos¢ emisji

Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego

Struktura oplacenia
oferty

Korzysci z

przeprowadzenia emisji

O

34786 163 akcje serii C

3,15 PLN za 1 akcje

109,6 min PLN

7,0 min PLN

40,4 min PLN rozliczone ze zobowigzaniami Spotki z tytutu wyemitowanych obligacji

69,2 miIn PLN optacone gotdéwka, w tym 38,2 min PLN przekazane do Spétki przed data
zapisow oraz 31,0 min PLN przekazane do Spétki w dacie zapiséw

Dzieki realizacji emisji Spotka:

O Pozyskata srodki na finansowanie wktadéw wtasnych w projektach deweloperskich
stanowigcych strategiczny program inwestycyjny, co przekfada sie na wielkos¢ biezacej
oferty Spétki a tym samym korzystnie wptywa na jej przyszte perspektywy. Ze srodkéw
pozyskanych w ramach emisji Akgcji Serii C Spotka uruchomita m.in. etapy B1 i B2
projektu przy ul. Kasprzaka w Warszawie oraz £t6dz Centrum etap llI

O Zmniejszyta poziom zadtuzenia finansowego, co przetozy sie na obnizenie biezacych
kosztéw odsetkowych oraz korzystnie wptynie na zdolnos$¢ Spotki do zaciggania nowych
zobowiazan finansowych, przede wszystkim kredytéw pod katem realizacji projektéw

deweloperskich




Projekty do realizacji w latach 2014-2016

Nazwa projektu Segment rynku Lokalizacja m Pow. uslugov\cl::zkomercyjna Liczba lokali ogotem

Katowice, Tysigclecia Il, etap bud. B1

Zrédto: Spotka

Bliska Wola Il, etap B1

Bliska Wola Il, etap B2

Zielona Dolina ll, etap |
Zielona Dolina ll, etap Il
Berensona
Osada Wislana (dz. 67/1)
Katowice, Battycka, etap |

Gdynia, ul. Sochaczewska
£6dz Centrum il

Gdynia, Bernadowo Park Etap |

Lewandow Park IV (dz. 53/6)
Ozaroéw, Villa Campina Domy Anita i

Margarita
Bliska Wola Ill, etap C

Bliska Wola lll, etap D

Bliska Wola Ill, etap E

Zielona Dolina lll

Katowice, Tysigclecia ll, etap bud.

A2,B2,B3
Katowice, Battycka etap Il

Katowice, Battycka etap Il

Odkryta ll
Aluzyjnall
Aluzyjna Il
Lewandow Park Il
Antoniewska
Nowodworska

Gdynia, Bernadowo Park Etap Il

Razem

Mieszk. o podwyzsz. standardzie

Mieszk. o podwyzsz. standardzie

Mieszkania popularne
Mieszkania popularne
Mieszkania popularne
Mieszkania popularne
Mieszkania popularne

Mieszkania popularne
Mieszkania popularne

Mieszkania popularne

Mieszkania popularne

Domy jednorodzinne

Mieszk. o podwyzsz. standardzie
Mieszk. o podwyzsz. standardzie

Mieszk. o podwyzsz. standardzie

Mieszkania popularne

Mieszkania popularne

Mieszkania popularne

Mieszkania popularne
Mieszkania popularne
Mieszkania popularne
Mieszkania popularne
Mieszkania popularne
Mieszkania popularne
Mieszkania popularne
Zabudowa szeregowa

Mieszkania popularne

Warszawa

Warszawa

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Katowice
Gdynia
Lédz
Gdynia

Warszawa

Ozaréw Maz.

Warszawa
Warszawa

Warszawa
Warszawa

Katowice

Katowice

Katowice
Katowice
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa

Gdynia

29679

12960

12772
23 888
11277
1088
4182

3478
4 886

11471
3230

4983

20941

23600

33 000
2248
7 085

16175

5309
4996
4158
1850
3670
7 501
13763
1903

13500

283 593

1598
440

19 244

35100

17 300
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291

315

549

263
21
71

51
96

196
90

31

479

527

733
54
149

329

79
86
82
32
68
129
221
12

236

5863




Wybrane projekty planowane do
uruchomienia na przetomie 2014/2015




Wybrane projekty planowane do uruchomienia w 2014/2015: (] “mV
Warszawa ul. Kasprzaka - Bliska Wola, Etap Il (B1+B2)

@ A@o Przedszki
kiego N@a ] XXX\I\Tlchm
. Warszawa, Bliska Wola -
Projekt Etap ||
tap fkiego & 2
N2 :fr 2 X ki
. . \‘{o\" 2 2 | Jana Szym
Lokalizacja Warszawa, Wola g
1) = % ns
Liczba lokali 964 e ek O
PUM (w m?) 43328 |
®
Charakterystyka el
O doskonata lokalizacja - zaledwie 3 km od $cistego centrum T st @ |
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