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1. Wprowadzenie.

J.W. Construction Holding S.A. z siedzibg w Zgbkach (“Spoétka”) jest zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000028142, akta rejestrowe prowadzone sg przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, jest podmiotem dominujgcym dla
Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A. (,Grupa Kapitatowa”).

Rejestracja Spotki w Rejestrze Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego nastgpita w dniu 16 lipca 2001 r.,
wraz z rejestracjg zmiany nazwy firmy spotki z uprzedniej Towarzystwo Budowlano — Mieszkaniowe Batory S.A.
na obecng w brzmieniu J.W. Construction Holding S.A.

Spotka powstata z przeksztatcenia Towarzystwa Budowlano Mieszkaniowego Batory Sp. z 0.0. z siedzibg
w Zgbkach, ktére zostato zatozone w dniu 10 lutego 1994 r. Rejestracja przeksztatcenia spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spotke akcyjng zostata dokonana, na podstawie aktu notarialnego z dnia 28.12.2000 r.,
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy w dniu 15 stycznia 2001 r.

Kapitat zakladowy Spotki wynosi 10.814.656 ztotych i dzieli sie na 54.073.280 akcji zwyktych na okaziciela serii
Ai B o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda akcja.

2. Opis organizacji Grupy Kapitalowej, ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji.
Na dzien 30 czerwca 2012 r. w skfad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodzity:

J.W. Construction S.A. (konsolidacja petna)

Spotka JW. Construction S.A. z siedzibg w Zabkach zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow pod
nr KRS 0000290315. Kapitat zaktadowy wynosi 11.526.618 zt i dzieli sie na 11.526.618 akcji o wartosci
nominalnej 1 zt kazda akcja. J.W. Construction S.A. przejeta dziatalnos¢ od Spétki w zakresie budownictwa.
100% kapitatu zaktadowego J.W. Construction S.A. posiada J.W. Construction Sp. z 0.0. podmiot zalezny od
Spotki.

J.W. Construction Sp. z 0.0. (dawniej JWCH Produkcja Budowlana Sp. z 0.0.) (konsolidacja petna)

Spotka J.W. Construction Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow pod
nr KRS 0000300959. Spétka posiada 99,99% udziatéw w J.W. Construction Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy wynosi
27.021.650 =zt i dzieli sie na 540433 udziatbw o wartosci nominalnej 50 2zt kazdy udziat.
J.W. Construction Sp. z o.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie wytwarzania prefabrykowanych elementow
budowlanych.

JW Projekt Sp. z 0.0. (konsolidacja petna)

Spotka JW Projekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow w dniu
20 lutego 2004 r. pod numerem KRS 195210. Spétka posiada w JW Projekt Sp. z 0.0. 100 % udziatéw. Kapitat
zaktadowy spotki wynosi 1.155.600 zt i dzieli sie¢ na 5.778 udziatldbw o wartosci nominalnej 200 zt kazdy.
JW Projekt Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ z zakresu architektury i projektowania.

TBS Marki Sp. z 0.0. (konsolidacja petna)

Spotka TBS Marki Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow w dniu
28 listopada 2001r., pod numerem KRS 65232. Spdétka posiada w TBS Marki 100% udziatéw. Kapitat zaktadowy
spotki wynosi 13.360.000 zt i dzieli sie na 26.720 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. TBS Marki
Sp. z 0.0. zostala zawigzana jako towarzystwo budownictwa spotecznego w rozumieniu przepiséw Ustawy
o Niektorych Formach Popierania Budownictwa Mieszkaniowego. Spotka jest inwestorem czterech inwestycji, tj.
,Lisi Jar”, ,Marki V*, ,Warszawa Bialoteka” i ,Sochaczew, ul. Pitsudskiego”.

Lokum Sp. z 0.0. (konsolidacja petna)

Spotka Lokum Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw pod
numerem KRS 170570 w dniu 20 sierpnia 2003 r. Spotka posiada w Lokum Sp. z 0.0. 100% udziatéw. Kapitat
zaktadowy spotki wynosi 3.778.500 zt i dzieli sie na 7.557 udziatow o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Lokum
Sp. z 0.0. jest spdtkg celowg. W ramach jej struktur zostata zrealizowana inwestycja ,Willa Konstancin”
w Konstancinie - Jeziornej.

Deweloper Sp. z 0.0. (konsolidacja petna)

Spotka Deweloper Sp. z 0.0. z siedzibg w Siemianowicach Slgskich zostata zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow pod numerem KRS 170493 w dniu 22 sierpnia 2003 r. Spétka posiada 99 % udziatéw Deweloper
Sp. z 0.0. Kapitat zakladowy spoétki wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt
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kazdy. Spotka zajmuje sie dziatalno$cig z zakresu budownictwa drogowego, w strukturze Grupy Kapitatowej
powierzono jej role generalnego wykonawcy osiedla mieszkaniowego w Katowicach.

Porta Transport Sp. z 0.0. w likwidacji (konsolidacja petna)

Porta Transport Spétka z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Szczecinie zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw
pod nr KRS 0000177420. Kapitat zaktadowy Spotki dzieli sie na 258.308 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt
kazdy udziat. Porta Transport Sp. z o.o0. likwidacji prowadzita dziatalno$¢ w zakresie $wiadczenia ustug
transportowych na rzecz firmy Porta Szczecin Nowa Spoétka z 0.0. na terenie Stoczni Szczecinskiej, jak réwniez
Swiadczyta ustugi spedycyjne na terenie kraju jak i poza granicami, obecnie trwa jej likwidacja. Spotka posiada
100 % kapitatu zaktadowego Porta Transport Sp. z 0.0.

JWCH Budownictwo Drogowe Sp. z 0.0. (konsolidacja petna)

JWCH Budownictwo Drogowe Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow
w dniu 21 lutego 2008 r. pod numerem KRS 0000299665. Spotka posiada 100 % udziatéw w JWCH Budownictwo
Drogowe Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy wynosi 2.060.000 zt i dzieli sie na 41.200 udziatdw o warto$ci nominalnej
50 zt kazdy udziat. JWCH Budownictwo Drogowe Sp. z 0.0.

Yakor House Sp. z 0.0. - poprzednio Os$rodek Wypoczynkowy ,Ogoniok” (konsolidacja petna)

Yakor House Sp. z 0.0. z siedzibg w Soczi Republika Rosyjska, Spétka posiada 70% kapitatu zaktadowego
w spoice, ktory wynosi 10.500.000 rubli. Posiada nieruchomos$¢ na terenie Soczi, na ktérej przygotowuje
realizacje inwestycji mieszkaniowo — ustugowe;j.

Business Financial Construction Sp. z 0.0. — BFC (nie podlega konsolidaciji)

Spoétka Business Financial Construction Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata wpisana do rejestru
przedsigbiorcow 24 maja 2002 r., pod numerem KRS 114675. Spdtka posiada w Business Financial Construction
Sp. z 0.0. 99,99 % udziatéw. Kapitat zaktadowy spoétki wynosi 4.347.000 zt i dzieli sie na 8.694 udziatow
o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Przedmiotem dziatalnosci Business Financial Construction Sp. z o.0. jest
obstuga procesu sprzedazy mieszkan budowanych przez Spotke i inne podmioty z Grupy.

Polonia S.S.A. (nie podlega konsolidaciji)

Spotka Polonia S.S.A. z siedzibg w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu
19 wrzesnia 2003 r. pod numerem KRS 173656. Spotka posiada 100% akcji w Polonia S.S.A. Kapitat zaktadowy
spotki wynosi 1.544.000 zt i dzieli sig na 5.000 imiennych akcji Serii A o wartosci nominalnej 100 zt kazda oraz
10.440 imiennych akgji serii B o wartosci nominalnej 100 zt kazda.

J.W. Construction Butgaria EOOD (nie podlega konsolidacii)

J.W. Construction Bulgaria EOOD =zostala zarejestrowana przez Sad Miejski w Sofii (Butgaria) w dniu
8 pazdziernika 2007 r. (utworzonej pod prawem butgarskim - odpowiednik polskiej spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig). Obecnie J.W. Construction Butgaria EOOD posiada siedzibg w Warnie, w ktorej Spdtka
posiada 500 (pie¢set) udziatdbw o wartosci nominalnej 10 (dziesie¢) BGN kazdy i fgcznej wartosci 5.000 (pie¢
tysiecy) BGN. Udziaty te stanowig 100 % kapitalu zaktadowego spdtki pod firmg J.W. Construction Butgaria
EOOD. J.W. Construction Butgaria EOOD posiada nieruchomos¢ na terenie Ztotych Piaskow.

Saspol Infrastructure Sp. z 0.0. (nie podlega konsolidacji)

Saspol Infrastructure Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow w dniu
21 lutego 2008 r. pod numerem KRS 0000335059. Spoétka posiada 25% udziatdbw w Saspol Infrastructure
Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy wynosi 5.000 z i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy.
Saspol Infrastructure Sp. 0.0. jest spotkg celowg utworzong z partnerami zagranicznymi, za posrednictwem ktore;j
Spotka wraz z tymi partnerami zamierza bra¢ udziat w przetargach na realizacje robot zwigzanych
z infrastruktura.

Architects Polska Sp. z 0.0. (konsolidacja petna)

Architects Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach (poprzednio Sami Tito Architects Polska Sp. z 0.0.) wpisana
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do rejestru przedsigbiorcéw w dniu 19 stycznia 2011 roku pod nr KRS 0000376090, ktorej kapitat zaktadowy
wynosi 5.000 zt i dzieli sie na 100 udziatéw po 50 zt kazdy, 100 % udziatéw posiada Spotka.

J.W. Marka Spétka z 0.0. (poprzednio Interim D Sp. z 0.0.) (konsolidacja petna)

J.W. Marka Sp. z o0.0. z siedzibg w Zgbkach wpisana do rejestru przedsigbiorcéw w dniu 20 grudnia 2010 roku
pod nr KRS 0000373684, ktérej kapitat zaktadowy wynosi 155.838.000 zt i dzieli sie na 3.116.760 udziatéw po 50
zt kazdy. Spoétka posiada 100 % udziatébw w J.W. Marka Sp. 0.0. Przedmiotem dziatalnosci J.W. Marka Sp. z o.0.
jest prowadzenie dziatalno$ci ustugowej w zakresie reklamy i marketingu oraz dzierzawy znakéw towarowych.

J.W. Group Spétka z o0.0. (konsolidacja petna)

J.W. Group Spodtka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 29 kwietnia 2008 r.
pod nr KRS 0000304684, ktérej kapitat zaktadowy wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 1.000 udziatéw po 50 zt
kazdy. Spotka posiada 100 % udziatow w J.W. Group Sp. 0.0. Spoétka nabyta udziaty stanowigce 100 % kapitatu
zaktadowego J.W. Group Sp. z 0.0. w dniu 23 lutego 2012 r. Przedmiotem dziatalnosci J.W. Group Sp. z 0.0.
jest zarzadzanie innymi podmiotami.

J.W. Group Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 Spoétka k. a. (konsolidacja petna)

J.W. Group Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 Spotka k. a. z siedzibg w Zgbkach wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw w dniu 26 marca 2012 r. pod nr KRS 00003415469, ktorej kapitat zaktadowy wynosi 50.000 zt
i dzieli sie na 50 akcji po 1.000 zt kazda. Spétka posiada 100 % udziatéw w J.W. Group Sp. 0.0. 1 Sp. k. a. Za
posrednictwem J.W. Group Sp. 0.0. 1 Sp. k. a. Spétka zamierza realizowa¢ inwestycje Kasprzaka.

J.W. Group Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 Spoétka k. a. (konsolidacja petna)

J.W. Group Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 Spotka k. a. z siedzibg w Zgbkach wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw w dniu 26 marca 2012 r. pod nr KRS 00003415464, ktorej kapitat zakladowy wynosi 50.000 zt
i dzieli sie na 50 akcji po 1.000 zt kazda. Spotka posiada 100 % udziatow w J.W. Group Sp. 0.0. 2 Sp. k. a. Za
posrednictwem J.W. Group Sp. 0.0. 2 Sp. k. a. Spotka zamierza realizowa¢ wybrane inwestycje.

3. Zasady sporzadzania srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zasady sporzgdzania sprawzdania skonsolidowanego zostaty opisane w Sprawozdaniu finansowym
w pkt. ,Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci”.

4. Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy.

Ponizej zaprezentowano wybrane dane finansowe zaréwno ze skonsolidowanego jak i jednostkowego
sprawozdania finansowego (rowniez przeliczone na EURO).

Pozycja bilansu 30-06-2012 31-12-2011
skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR

Aktywa razem 1503211 352 759 1 380 806 312 626
Aktywa trwate 875 347 205 418 687 358 155 624
Aktywa obrotowe 627 864 147 341 693 447 157 002
Pasywa razem 1503211 352 759 1 380 806 312 626
Kapitat wiasny 502 213 117 855 493 447 111721
Zobowigzania

dtugoterminowe 601 203 141 084 457 348 103 547
Zobowigzania

krétkoterminowe 399 795 93 820 430 010 97 358
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Pozycja rachunku od 01-01-2012 do 30-06-2012 od 01-01-2011 do 30-06-2012
zyskow i strat
skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze
sprzedazy produktow,
towaréw i materiatow 155 438 37 291 218 720 55131
Koszty sprzedanych
produktow, towardw i
materiatéw 111 792 26 820 153 430 38674
Zysk (strata) brutto ze
sprzedazy 43 645 10 471 65 290 16 457
Koszty sprzedazy 10 257 2461 12 649 3188
Koszty ogdlnego zarzgdu 14 882 3570 17 308 4 363
Zysk (strata) ze sprzedazy 29112 6 984 47 535 11982
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 40 159 9 634 47 208 11899
Zysk (strata) brutto 10 648 2 555 30 781 7 759
Podatek dochodowy 2 069 496 6 076 1532
Zysk (strata) netto 8 580 2 058 24 705 6 227
30-06-2012 31-12-2011

Pozycja bilansu Emitenta PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 1 406 238 330 002 1261108 285 525
Aktywa trwate 772 409 181 261 575 207 130 232
Aktywa obrotowe 633 829 148 741 685 901 155 294
Pasywa razem 1 406 238 330 002 1261108 285 525
Kapitat wiasny 527 546 123 799 520 732 117 898
Zobowigzania
dtugoterminowe 486 305 114 121 341272 77 267
Zobowigzania
krétkoterminowe 392 387 92 082 399 103 90 360

Pozycja rachunku zyskow od 01-01-2012 do 30-06-2012 od 01-01-2011 do 30-06-2012

i strat PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze
sprzedazy produktow,
towaréw i materiatow 125 136 30 021 199 464 50 277
Koszty sprzedanych
produktow, towardw i
materiatow 87 320 20 949 147 720 37234
Zysk (strata) brutto ze
sprzedazy 37 815 9072 51744 13 043
Koszty sprzedazy 10 413 2 498 12 488 3148
Koszty ogdlnego zarzadu 11 488 2 756 12 106 3052
Zysk (strata) ze sprzedazy 26 520 6 362 39 352 9919
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 37 151 8 913 38 954 9819
Zysk (strata) brutto 8 563 2 054 22 669 5714
Podatek dochodowy 1749 420 4444 1120
Zysk (strata) netto 6 814 1635 18 226 4594

5. Opis dziatalnosci Grupy oraz najwazniejsze zdarzenia w pierwszym poétroczu 2012r.

W okresie objetym sprawozdaniem miaty miejsce nastepujace istotne zdarzenia:

Sprawy korporacyjne

Walne Zgromadzenia

W dniu 26 czerwca 2012 roku odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére dokonato zatwierdzen

sprawozdan finansowych jednostkowego, jak i

skonsolidowanego za

rok 2011,

sprawozdan Zarzadu

z dziatalnosci Spotki, jak i Grupy Kapitatowej Spétki, udzielito absolutorium czionkom organéw Spétki, dokonato
podziatu zysku poprzez przeznaczenie go w catosci na kapitat zapasowy.
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Rada Nadzorcza
W sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 30 czerwca 2012 r. wehodzili:

Jézef Wojciechowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jézef Oleksy — Vice Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Marcin Michnicki — Vice Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Andrzej Podsiadto — Czlonek Rady Nadzorczej

Jarostaw Krol — Cztonek Rady Nadzorczej

W trakcie okresu sprawozdawczego jak i po jego zakonczeniu sktad Rady Nadzorczej Spoftki nie ulegt zmianie.

Zarzgd Spotki

W skiad Zarzgdu Spétki na dzien 30 czerwca 2012 wchodzili:

Pan Tomasz Panabazys — Vice Prezes Zarzadu
Pan Wojciech Rajchert — Czlonek Zarzgdu

Pan Robert Wéjcik — Cztonek Zarzadu

Pani Irmina topuszyhnska — Cztonek Zarzgdu
Pani Magdalena Starzynska — Czionek Zarzadu
Pani Bozena Malinowska — Cztonek Zarzadu

W okresie sprawozdawczym w Zarzadzie Spétki zaszly nastepujace zmiany:
W dniu 1 lutego 2012 r. w sktad Zarzgdu zostata powotana Pani Magdalena Starzyniska.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego w Zarzadzie Spotki zaszty nastepujgce zmiany:
W dniu 26 lipca 2012 r. z Zarzgdu Spéiki zostata odwotana Pani Bozena Malinowska.

Zawarcie umowy o kredyt

W dniu 20 lutego 2012 r. Spoétka zawarta z Bankiem Millennium S.A. umowe o odnawialny kredyt w wysokosci
21.000.000 zl, przeznaczony na wspoffinansowanie realizacji inwestycji przy ul. Jaroczynskiego w Poznaniu.
Termin spfaty kredytu wyznaczono na dzien 31 marca 2015 r.

W dniu 09 marca 2012 r. Spotka zawarta z Bankiem PKO BP umowe o kredyt inwestorski ,Nowy Dom”
w wysokosci 27.558.000 zl, przeznaczony na wspotfinansowanie realizacji inwestycji Lewandéw bud. 3-6 przy
ul. Lewandéw w Warszawie. Termin spfaty kredytu wyznaczono na dzien 25 grudnia 2014 r.

W dniu 16 kwietnia 2012 r. Spdtka zawarta z Bankiem Polskiej Spoétdzielczosci S.A. umowe o kredyt
rewolwingowy w wysokosci 30.000.000 zt, przeznaczony na finansowanie dziatalnosci biezgcej. Termin sptaty
kredytu wyznaczono na dzien 15 kwietnia 2015 r.

W dniu 29 maja 2012 r. Spétka zawarta z BOS Bank S.A.. umowe o kredyt obrotowy nieodnawialny w wysokosci
13.000.000 zt, przeznaczony na finansowanie dziatalno$ci biezgcej. Termin spfaty kredytu wyznaczono na dzien
28 maja 2015 .

Zawarcie aneksu do umowy kredytowej

W dniu 16 kwietnia 2012 r. Spotka zawarta Aneks do umowy o kredyt rewolwingowy udzielony przez Bank
Polskiej Spofdzielczosci S.A. w wysokosci 10.000.000 zt, przeznaczony na finansowanie biezgcej dziatalnosci.
Na mocy Aneksu przesunieto termin wykorzystania i sptaty kredytu. Ostateczny termin sptaty kredytu przypada
na dzien 26 kwietnia 2013 r.

W dniu 24 kwietnia 2012 r. Spétka zawarta Aneks do umowy o kredyt obrotowy w rachunku biezagcym udzielony
przez Invest Bank S.A. w wysokosci 15.000.000 zt. Na mocy Aneksu przesunieto termin wykorzystania i spfaty
kredytu. Ostateczny termin sptaty kredytu przypada na dzien 25 kwietnia 2013 r.

W dniu 25 maja 2012 r. Spotka zawarta Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym udzielony przez PKO BP
S.A.. w wysokosci 10.000.000 zt. Na mocy Aneksu przesunigto termin wykorzystania i sptaty kredytu. Ostateczny
termin sptaty kredytu przypada na dzien 27 kwietnia 2013 r.

Spfata kredytu

W dniu 31 marca 2012 r. spétka zalezna pod firmg J.W. Construction S.A. dokonata catkowitej sptaty kredytu
w rachunku biezgcym udzielonego przez Bank PKO BP S.A. w wysokosci 7.000.000 zt przeznaczonego na
finansowanie biezacej dziatalnosci.
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W dniu 30 maja 2012 r. Spétka dokonata catkowite] sptaty kredytu w rachunku biezgcym udzielonego przez BOS
Bank S.A. S.A. w wysokosci 13.000.000 zt przeznaczonego na finansowanie biezgcej dziatalnosci.

Pozwolenie na uzytkowanie

W dniu 27 kwietnia 2012 r. Spétka otrzymata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie zespotu budynkéw
wielorodzinnych w Ozarowie Mazowieckim. Pozwolenie jest prawomocne.

W dniu 14 maja 2012 r. Spdtka otrzymata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie na dwa budynki kompleksu
hotelowego Czarny Potok w Krynicy Zdréj. Wydana decyzja dotyczy budynkéw A oraz G. Pozwolenie jest
prawomocne.

W dniu 4 czerwca 2012 r. Spétka otrzymata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie dwoch budynkéw
pensjonatowych w Sopocie przy ulicy Parkowej. Pozwolenie jest prawomocne.

Pozwolenie na budowe

W dniu 26 kwietnia 2012 r. Spoétka otrzymata decyzje o pozwoleniu na budowe zespotu budynkéw
wielorodzinnych z garazem i infrastrukturg techniczng przy ulicy Powstania Wielkopolskiego i Powstania
Slgskiego w Gdyni. Pozwolenie jest prawomocne.

W dniu 14 maja 2012 r. Spoétka otrzymata decyzje o pozwoleniu na budowe zespotu budynkéw wielorodzinnych
oraz budynkéw w zabudowie blizniaczej przy ulicy Sochaczewskiej/Ptockiej w Gdyni wraz z infrastrukturg
techniczng. Pozwolenie nie jest prawomocne.

W dniu 12 czerwca 2012 r. Spotka otrzymata decyzje o pozwoleniu na budowe budynkéw wielorodzinnych
mieszkalno - ustugowych wraz z zagospodarowaniem terenu przy ulicy Tysiaclecia w Katowicach. Pozwolenie
jest prawomaocne.

Wyptata odsetek od obligaciji

W dniu 26 marca 2012 r. i 25 czerwca 2012 r. Spétka dokonata wyptaty odsetek od obligacji, ktére wyemitowata
w dniu 25 czerwca 2010 r. w fgcznej liczbie 1.300 sztuk. Odsetki zostaty wyptacone zgodnie z ustalonym
oprocentowaniem opartym o 3M WIBOR powiekszonym o marze procentowg. Obligacje, od ktorych zostaly
wyptacone odsetki sg dtugoterminowe, niezabezpieczone, o wartosci nominalnej 100.000 zt kazda. Termin
wykupu obligacji zostat ustalony na dzieh 25 czerwca 2013 r.

Emisja obligacji

W dniu 27 kwietnia 2012 r. Spétka wyemitowata tgcznie 9.500 obligacji dlugoterminowych niezabezpieczonych,
o wartosci nominalnej 10.000 zt kazda. Lgczna warto$¢ emisji to 95.000.000 zt. Oprocentowanie obligacji zostato
ustalone w oparciu o stawke WIBOR 3M powiekszong o marze, natomiast termin wykupu okreslono na 27
kwietnia 2015 r.

Obligacje  przeznaczone zostaty na sfinansowanie czesci ceny nabycia nieruchomosci zlokalizowanych
w Warszawie przy ul. Kasprzaka 29/31 o fgcznej powierzchni 81.185,00 m2, przez podmiot zalezny dziatajacy
pod firmg J.W. Group Spétka z 0.0. 1 SKA akcyjna z siedzibg w Zgbkach.

Zakupy gruntu

W dniu 27 kwietnia 2012 r. podmiot zalezny od Spétki - J.W. Group Spoétka z 0.0. 1 SKA z siedzibg w Zgbkach
zawarta z VIS Investments Spétka z 0.0. SKA z siedzibg w Warszawie umowe nabycia prawa uzytkowania
wieczystego dziatek gruntu wraz z prawem wiasnosci posadowionych na nich budynkéw zlokalizowanych
w Warszawie. Nieruchomos$¢ gruntowa o tgcznej powierzchni 81.185 m? bedgca przedmiotem niniejszej umowy
zlokalizowana jest w Warszawie przy ul. Kasprzaka 29/31. Cena zakupu okreslona zostata na kwote 155.000.000
zt netto (tj. 157.614.085 zt brutto). Czes¢ ceny okreslonej w umowie (kwota 62.614.085 zl) zostata wptacona
przez Spotke, dziatajacg jako poreczyciel przedmiotowej umowy, w dniu 27 kwietnia 2012 r. na rachunek
powierniczy prowadzony w Raiffeisen Bank Polska S.A. Pozostata cze$¢ ceny zakupu w wysokosci 95.000.000 zt
zostata zaptacona w ten sposéb, ze Spotka wyemitowata w dniu 27 kwietnia 2012 r. obligacje o tgcznej wartosci
nominalnej 95.000.000 zt, ktére w catosci objeta Spotka VIS Investments Spétka z 0.0. SKA. Termin wykupu
obligacji to 3 lata, oprocentowaniem w stosunku rocznym oparte jest o 3M WIBOR i powiekszone o marze
procentowg. Wyptata odsetek bedzie odbywata sie kwartalnie. W dniu 6 sierpnia 2012 r. strony zawarty aneks do
umowy sprzedazy, ktérym potwierdzity, w zwigzku z wejsciem w zyciem miejscowego planu zagospodarowania
terenu obejmujgcego Nieruchomosé, iz ustalona miedzy nimi cena sprzedazy jest ostateczna.

Zawarcie aneksu do znaczgcej umowy

W dniu 29 czerwca 2012 r. Spétka zawarta aneks do umowy zawartej w dniu 24 pazdziernika 2011 r.
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z wykonawcg Spotki ,\Wronski” Sp. j. z siedzibg w Lesznie koto Kartuz o wartosci 61.600.000 zt netto.
Przedmiotem aneksowanej umowy jest realizacja przez ,Wronski” Sp. j. na nieruchomosci stanowigcej wtasnosc
Spotki, potozonej w Gdyni przy ul. Lesnej. Parkowej i Spacerowej, w systemie generalnego wykonawstwa,
osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg. Aneksem zostat zmieniony zapis
dotyczgcy terminu wygasniecia Umowy, ktory obecnie zostat ustalony na dzieh 31 grudnia 2013. Umowa
wygasnie w przypadku nie uzyskania przez Spoétke ostatecznej decyzji zawierajgcej pozwolenia na budowe
przynajmniej jednego z etapu inwestycji.

Zawarcie umow warunkowych sprzedazy nieruchomosSci

W dniu 29 czerwca 2012 roku Spotka zawarta dwie przedwstepne umowy sprzedazy o tgcznej wartosci netto
44.400.719 zt (. 54.612.883,79 zt brutto) ze spotkg pod firmg J.W. Consulting Spétka z 0.0. JW. 3 SKA
Z siedzibg w Warszawie.

Umowy dotyczyty:

- zobowigzania sie Spotki do sprzedazy na rzecz J.W. Consulting Spdtka z 0.0. J.W. 3 SKA praw wtasnosci
nieruchomosci potozonej w Sopocie przy ul. Parkowej 67/69 zabudowanej dwoma budynkami pensjonatowymi
o tgcznej powierzchni uzytkowej 2.848,37 m? za kwote 24.265.946 zt netto (fj. 29.847.113 zt brutto). Wydanie
przedmiotowej nieruchomosci przejscie praw do korzystania i pobierania pozytkéw a takze obowigzek ponoszenia
kosztéw nastagpit z dniem zawarcia umowy przedwstepnej. W umowie ustalono, ze zaptata ceny za przedmiotowg
nieruchomos¢ nastagpi do dnia 30 czerwca 2012 r., a zawarcie umowy przyrzeczonej ustalono do dnia 31 grudnia
2012r.

- zobowigzania sie Spotki do sprzedazy na rzecz J.W. Consulting Spétka z 0.0. J.W. 3 SKA praw wiasnosci 38
dziatek gruntu przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng, o tgcznej powierzchni 31.165 m? potozonych
w Kreczkach Kaputach gmina Ozaréw Mazowiecki za kwote 20.134.773 zt netto (tj. 24.765.770,79 zt brutto).
Wydanie przedmiotowej nieruchomosci, przejscie praw do korzystania i pobierania pozytkow a takze obowigzek
ponoszenia kosztow nastgpit z dniem zawarcia umowy przedwstepnej. W umowie ustalono, ze zaptata ceny za
przedmiotowg nieruchomos$¢ nastgpi do dnia 30 czerwca 2012 r., a zawarcie umowy przyrzeczonej ustalono do
dnia 31 grudnia 2012 .

Podpisanie planu potgczenia

W dniu 31 maja 2012 r. Spotka uzgodnita i podpisata Plan potgczenia z podmiotami zaleznymi JW Projekt Spotka
Z 0.0. zZ siedzibg w Zgbkach, JWCH Budownictwo Drogowe Spoétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach oraz Architects
Polska Spotka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Planowane potaczenie nastgpi w trybie art. 491 § 1 pkt.1) k.s.h. to
jest poprzez przeniesienie catego majatku Spoétek przejmowanych na J.W. Construction Holding S.A. jako Spotke
przejmujacg. Potgczenie, w zwigzku z posiadaniem przez Spotke udziatow stanowigcych 100 % kapitatu
zaktadowego w kazdej ze Spdtek przejmowanych, odbedzie sie bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki.
Potgczenie spotek winno nastgpi¢ przed kohicem biezgcego roku.

Realizowane inwestycje

W | péiroczu 2012 roku Grupa realizowata budowe 8 inwestycji mieszkaniowych na tgczng liczbe 2.089 lokali oraz
12 domoéw jednorodzinnych obejmujgcych 108.602 m? PUM. Front prowadzonych prac obejmowat nastepujgce
projekty: Zielona Dolina (Warszawa), Osiedle Swiatowida (Warszawa), Osiedle Lewandéw budynki
3 — 6 (Warszawa), Villa Campina wraz z osiedlem domoéw jednorodzinnych (Ozaréw Mazowiecki), Osiedle
Centrum Il (L6dz), Osiedle ,Oaza Pigtkowo” w Poznaniu oraz kontrakt zewnetrzny - inwestycje ,Oxygen” przy ul.
Wroniej w Warszawie - realizowany przez Spoétke JW. Construction S.A. w ramach generalnego wykonawstwa.

Roéwnolegle z realizowanymi inwestycjami mieszkaniowymi, Grupa prowadzita prace budowlane nad inwestycjg
komercyjng — Hanza Tower w Szczecinie o powierzchni uzytkowej obejmujgcej blisko 31,8 tys. m2. Ponadto,
w | potroczu 2012 realizowane byly 3 obiekty hotelowe: ,Stara Dana” w Szczecinie, ekskluzywny pensjonat
w Sopocie oraz hotel Czarny Potok w Krynicy Zdréj o tgcznej powierzchni uzytkowej 28,3 tys. m2.

Ponizej przedstawiono zestawienie prezentujgce realizowane inwestycje w | pétroczu 2012 r.

Lp. Inwestycje mieszkaniowe llos¢ lokali

1 LZielona Dolina I”, Warszawa 596
2 ,Villa Campina” | etap bloki, Ozaréw 376
3 ,Oxygen” - Warszawa (kontrakt zewnetrzny - GW JW. Construction S.A.) 287
4 ,Osiedle Centrum II”, todz 255
5 ,Osiedle Lewanddéw bud. 3-6”, Warszawa 208
6 ,Osiedle Swiatowida”, Warszawa 184
7 ,Oaza Pigtkowo”, Poznan 183
8 ,Villa Campina” — domy, Ozaréw 12
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Lp. Inwestycje komercyjne i hotelowe PU
1 ,2Hanza Tower” - Szczecin 31785
2 ,Czarny Potok” — Krynica Zdrgj 20 500
3 ,2Stara Dana” - Szczecin 4979
4 Pensjonat w Sopocie 2852

Inwestycje planowane

Oprocz kontynuacji obecnie realizowanych inwestycji w najblizszym czasie Spétka zamierza poszerzy¢ swojg
oferte o kolejne nowe projekty z segmentu mieszkaniowego. W ciggu najblizszych dwoch lat Spétka planuje
uruchomi¢ inwestycje mieszkaniowe liczgce 6 255 lokali o powierzchni blisko 330 tys. m?:

Inwestycje mieszkanio.we' . o Liczba lokali /
planqwane do.urHchomlenla Miasto / Dzielnica domow PUM

w ciggu 2 najblizszych lat
'\K/I;isptrez(;zk? Kasprzaka, ul. Warszawa / Wola 3000 148 974
Zielona Dolina Il, ul. Zdziarska Warszawa / Biatoteka 853 37 219
Katowice, ul. Tysigclecia Katowice 585 27 657
ul. Spokojna Gdynia 440 33500
Katowice, ul. Battycka Katowice 263 15 541
ul. Berensona Warszawa / Biatoteka 259 11 875
ul. Antoniewska Warszawa / Mokotéw 255 14 515
ul. Aluzyjna Il Warszawa / Biafoteka 147 6 985
Tymienieckiego Il todz 106 5165
ul. Odkryta Il Warszawa / Biafoteka 82 4158
ul. Sochaczewska Gdynia 55 3400
ul. Powst. Wielkopolskiego Gdynia 52 3259
Zielona Dolina Ill, ul. Zdziarska Warszawa / Biatoteka 52 2 256
Villa Campina - domy Ozaréw Mazowiecki 50 7 500
ul. Aluzyjna | Warszawa / Biatoteka 40 2011
Lewandow - domy Warszawa / Biatoteka 16 2510

Ponadto obecnie trwajg przygotowania do realizacji kolejnych projektéw biurowych. Kontynuowane sg prace
zwigzane z projektowaniem oraz pozyskiwaniem odpowiednich pozwolen i decyzji umozliwiajgcych rozpoczecie
tych inwestycji. Planuje sie, ze w 2013 roku i nastepnych okresach rozpocznie sie realizacja nastepujgcych
inwestycji komercyjnych:

Planowane inwestycje komercyjne Miasto /Dzielnica PU
Miasteczko Kasprzaka, ul. Kasprzaka Warszawa / Wola 72 055
ul. Pileckiego Warszawa / Ursynéw 10 022

Cele i perspektywy rozwoju

Analiza rynku nieruchomosci oraz wtasne rozpoznanie preferenciji Nabywcow wskazujg na celowos¢ prowadzenia
dotychczasowej strategii dziatania. Prace zwigzane z przychodowaniem i realizacjg inwestycji obejmujg nie tylko
projekty przeznaczone dla Klienta sredniozamoznego, ale réwniez obiekty o znacznie wyzszym standardzie,
dedykowane Klientom zamoznym. Grupa inwestuje réwniez w segment nieruchomosci komercyjnych
i hotelowych.

Dziatalno$¢ Spotki w zakresie budownictwa mieszkaniowego w dalszym ciggu bedzie rozwijana poprzez
uruchamianie nowych inwestycji z segmentu mieszkan popularnych. Ciagte zainteresowanie ofertg Spotki
pozwala na zaoferowanie klientom nowych inwestycji w ciekawych lokalizacjach. Trwajg przygotowania do
rozpoczecia budowy inwestycji mieszkaniowych w Gdyni przy ul. Powstania Wielkopolskiego oraz inwestyciji
w Katowicach. Spoétka planuje rowniez rozszerzy¢ swojg dziatalno$¢ o nowe rynki, zwtaszcza w potudniowe;j
czesci Polski.



Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
J.W. Construction Holding S.A. w | p6troczu 2012 roku.

Oferta skierowana do Klientéw zamoznych to nowatorskie osiedle ,Villa Campina” w podwarszawskim Ozarowie
Mazowieckim. Villa Campina to pierwsze w Polsce prestizowe osiedle domow jednorodzinnych oparte na
amerykanskiej koncepcji ShowCase House. Jej zalozeniem jest prezentacja 12 gotowych do zamieszkania
domow, zréznicowanych pod wzgledem architektury i wyposazenia wnetrz. Spoétka jako pierwsza w Polsce
proponuje prestizowe osiedle doméw jednorodzinnych, ktére ksztattuja sami mieszkancy poprzez wyboér dziatek
i projektow domoéw. Spotka oferuje sprzedaz w ramach koncepcji ShowCase House - sposrod ekspozycji 12
typéw domow pokazowych, klient moze wybraé preferowany projekt i powierzy¢é deweloperowi jego realizacje
oraz wszystkie formalnosci z tym zwigzane.

Ponadto, Spotka intensywnie rozwija posiadany bank ziemi. Rynek nieruchomosci jest nieustannie monitorowany
pod katem zakupu nowych gruntéw, w tym atrakcyjnych dziatek w Centrum Warszawy. Ditugotrwate i cigzkie
negocjacje zaowocowaty podpisaniem niezwykle intratnego kontraktu zakupu nieruchomosci gruntowej w bliskim
sgsiedztwie Centrum Warszawy, przy ul. Kasprzaka o powierzchni 81.185 m2. Na przedmiotowej dziatce
powstanie najwiekszy w historii Spoétki projekt ,Miasteczko Kasprzaka”, podzielony na cze$¢ mieszkaniowg
i komercyjng. Projektowane osiedle mieszkaniowe bedzie liczy¢ ok. 3.000 mieszkan, zas czes¢ ustugowa bedzie
miata powierzchnie ponad 72.000 m2.

Reasumujgc strategia Spotki zaktada dywersyfikacje dziatalnosci pod wzgledem segmentu rynku, klasy
realizowanych inwestycji oraz ich lokalizacji. Powodem podjecia tych krokéw jest che¢ zabezpieczenia
przychoddw i zapewnienie stabilnych wplywdw do budzetu. Zréznicowanie oferty nieruchomosci mieszkaniowych,
gdzie obecnie znajdujg sie obiekty z pdtki popularnej m.in. Stoneczny Park oraz Premium - Villa Campina. Jak
réwniez wzmocnienie aktywow Spotki, ktdére w dtugim okresie bedg budowa¢ wartos¢ dla akcjonariuszy, poprzez
rozszerzaniu portfolio o nowe obiekty komercyjne (Jerozolimska Point w Warszawie, Hanza Tower i Stara Dana
w Szczecinie oraz zespot hotelowy Czarny Potok w Krynicy Zdroj).

Zagrozenia dla rynku nieruchomosci , a tym samym bezposredniego otoczenia, Spétka upatruje w coraz bardziej
utrudnionym dostepie do zrdédet finansowania zakupu mieszkan przez indywidualnych nabywcow, co moze miec
znaczne przetozenie na popyt. Od stycznia 2012 roku zgodnie z wymogami KNF zostata wdrozona w bankach
tzw. rekomendacja Sl zawierajgca wytyczne do oceny zdolnosci kredytowej. Wprowadzone regulacje
spowodowaty znaczny spadek mozliwego do uzyskania kredytu w PLN na zakup wlasnego mieszkania $rednio
mniej o 30 000 zt -40 000 zt w stosunku do roku 2011. Dostepnos$¢ kredytow w walucie wymienialnej jest wrecz
dramatyczna spadata z np. 400 000 zt do 250 000 zt , a dodatkowy wymog KNF na posiadanie 50 % wolumenu
kredytéw w walucie PLN w stosunku do kredytéw w walucie wymienialnej spowodowata praktycznie zaprzestanie
udzielania kredytow w walucie obcej przez banki. Wysokie oprocentowanie kredytéw w PLN $rednio ok. 6,2%
przektada sig na wysokich ratach sptacanych przez kredytobiorcéw dla przyktadu mieszkanie o wartosci 300 000
zt sptacane przez okres 30 lat w walucie PLN —miesieczna rata kapitatowo-odsetkowa wynosi ok. 1840 zt
odpowiednio w walucie Euro rata réwna jest 321 Euro czyli ok. 1400 zt.

PowyZsze ograniczenia na rynku kredytéw hipotecznych odbijajg sie niekorzystnie na rynku nieruchomosci.

Nalezy rowniez wspomnie¢ o wygaszaniu programu Rodzina na Swoim czyli doptat panstwa do kredytu
w wysokosci potowy odsetek w ciagu pierwszych o$miu lat sptaty kredytu (cena mieszkania nie moze przekroczy¢
ustawowego putapu obecnie 5904 zt a powierzchnia mieszkania w przypadku matzenstw 75m.kw a dla tzw singli
50 m kw). Obecnie z tej pomocy panstwa korzysta ok. 80 % klientdow zaciaggajgcych kredyt na swoje mieszkanie,
sg to osoby kupujgce swoje pierwsze mieszkanie, ktére nie przekroczyty 30 roku zycia, posiadajgce najwyzej
jedno dziecko.

Brak alternatywnego programu rzgdowego w 2013 roku moze spowodowac zatrzymanie rynku nieruchomosci.
W tej sytuacji nalezy spodziewa¢ sie mniejszej sprzedazy mieszkan - co w efekcie moze skutkowac
pogorszeniem plynnosci w Spoéice. W celu eliminacji tych niekorzystnych czynnikow Spétka planuje
wprowadzenie w zycie kolejnych specjalnych programéw zakupu mieszkan oraz uruchomienie sprzedazy nowych
inwestycji mieszkaniowych w atrakcyjnych cenach i lokalizacjach.

Uwzgledniajgc powyzsze zatozenia oraz wcigz pogarszajgcg sie sytuacje na rynku kredytow hipotecznych,
Spotka proponuje Klientom elastyczne rozwigzania zakupu lokali. W ramach oferty finansowania proponowane sg
programy dostosowane do réznych grup odbiorcow.

Zarowno w minionym potroczu, jak i w poprzednich okresach, prowadzono dziatalno$¢ hotelarskg. Aktualna baza
hotelowa to 4 hotele dwu i trzygwiazdkowe potozone w atrakcyjnych lokalizacjach Polski. Segment ten jest
rozwijany poprzez rozbudowe i modernizacje hotelu ,Czarny Potok” w Krynicy Zdroj do kategorii ,Resort & SPA,
ktory we wrzesniu 2012 rozpocznie swojg dziatalno$¢ pod nazwg Czarny Potok Resort & SPA. Na gosci bedzie
oczekiwaé 231 pokoi hotelowych oraz apartamentéw (w standardzie 4*), dziewie¢ sal konferencyjnych, business
club, cztery restauracje, klub muzyczny oraz wyposazone w basen czterokondygnacyjne centrum fithess & Spa
(5*%). Czarny Potok Resort & SPA bedzie najwiekszym centrum konferencyjnym regionu. Obiekty umozliwig
organizacje wszelkiego rodzaju konferencji i uroczystosci dla grup liczacych do 500 uczestnikow. W mysl
oczekiwan obiekt bedzie corocznie osiggat przychody z dziatalnosci na poziomie okoto 40 min zt i osiggat
kilkumilionowy zysk. W hotelu w Krynicy znajdzie prace 150 osob.
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Istotnym elementem w strategii rozwoju dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest ramie wykonawcze -—
J.W. Construction S.A. Dzieki wyodrebnieniu spotki o charakterze typowo budowlanym, znacznie zwigkszyly sie
mozliwosci pozyskiwania nowych, zewnetrznych kontraktow.

Grupa kontynuuje réwniez dziatania zwigzane z rozwojem pozostatych spoétek z Grupy realizujgc strategiczne
cele, ktérymi sg miedzy innymi:

=  poszerzanie posiadanego banku ziemi, o kolejne atrakcyjne grunty (w tym w centrum stolicy);

= obnizenie kosztdw, m.in. poprzez skrécenie okresu realizacji inwestycji przy wykorzystaniu nowej
technologii do produkgji prefabrykatéw — w ramach wydzielonej spétki JW. Construction Sp. z 0.0.;

= kontynuacja prac zwigzanych z przygotowaniem nowych inwestycji poprzez przygotowanie
dokumentaciji, m.in. projektowej oraz pozyskiwaniu pozwolen na budowe, co pozwoli w ptynny sposéb
rozpoczaé kolejne inwestycje w przysztosci.

Spotki z Grupy majag takze mozliwos¢ pozyskiwania kontraktéw zewnetrznych na rynku ogélnobudowlanym.
Spotka niezaleznie od sytuacji na rynku dywersyfikuje ryzyko poprzez :

=  wprowadzenie do sprzedazy oferty powierzchni biurowo — komercyjnych;

= realizowanie rozpoczetych inwestycji mieszkaniowych i przygotowanie do uruchomienia nowych, w tym
w réznych regionach Polski;

= udostepnienie szerokiej oferty handlowej — w tym mieszkania gotowe do odbioru.

Do najistotniejszych czynnikdw mogacych mie¢ wptyw na wyniki finansowe Spotki nalezy zaliczy¢:

= utrzymanie odpowiedniego tempa i harmonogramu przekazywania gotowych lokali klientom, co rowniez
zwigzane jest z pozyskiwaniem przez klientéw zrédet finansowania na zakup gotowych lokali;

= wykonanie zaktadanego poziomu sprzedazy;

= dobrg atrakcyjng oferte mieszkaniowa, przy uwzglednieniu nowych rozpoczynanych inwestycji;

= uzyskanie niezbednych decyzji administracyjnych w zwigzku z obecnie prowadzonymi i przysztymi
projektami;

= brak zmian w przepisach prawnych i podatkowych — gwattowne zmiany mogtyby wptynaé w sposéb
niekontrolowany na popyt na rynku produktéw oferowanych przez Spétke;

=  coraz bardziej restrykcyjne warunki kredytowania powodujg brak finansowania,

= wygaszanie programéw rzgadowych, w tym ,Rodzina na swoim, bez proponowania alternatywnych
programow w zamian

= poziom stép procentowych, w tym w szczegélnosci dla kredytéw ztotowych.

6. Zdarzenia, ktére wystapily po dniu, na ktéory sporzadzono skréocone srédroczne sprawozdanie
finansowe, nieujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczny sposéb wplynaé na przyszie wyniki
finansowe Emitenta.

Zawarcie umowy 0 kredyt

W dniu 5 lipca 2012 r. Spétka zalezna J.W. Construction S.A. zawarta z Bankiem PKO BP umowe o kredyt
w rachunku biezgcym w wysokosci 7.000.000 zt. Termin sptaty kredytu wyznaczono na dzieh 4 lipca 2013 r.

W dniu 27 lipca 2012 r. Spétka zawarta z Getin Noble Bank S.A. umowe o kredyt inwestycyjny w wysokosci
20.000.000 z, przeznaczony na refinansowanie kosztow wytworzenia 292 lokali mieszkalnych w inwestycji
Stoneczny Park. Termin sptaty kredytu wyznaczono do dnia 20 lipca 2015 r.

Zawarcie anekséw do umoéw kredytowych

W dniu 3 sierpnia 2012 r. Spotka zawarta Aneks do umowy o kredyt inwestycyjnego udzielony przez Getin Noble
Bank S.A. na wspétfinansowanie realizacji inwestyciji ,Osiedle Swiatowida” przy ulicy Swiatowida w Warszawie.
Na mocy Aneksu zmniejszono kwote udzielonego kredytu z 19.000.000 zt na 11.000.000 z.

W dniu 23 sierpnia 2012 r., Spdtka zawarta Aneks do umowy o kredyt obrotowy odnawialny udzielony przez
Invest Bank na wspdéifinansowanie realizacji inwestycji ,t6dz Tymienieckiego II” przy ulicy Tymienieckiego
w todzi. Na mocy Aneksu przesunieto termin sptaty kredytu, ostateczny termin wyznaczono na dzien 30 wrzesnia
2013r.

Pozwolenia na uzytkowanie

W dniu 20 sierpnia 2012 r. Spétka otrzymata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie kompleksu hotelowego
Czarny Potok w Krynicy Zdrd;.
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7. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen.

Ryzyka rozpoznawane przez Grupe to: ryzyko stop procentowych, ryzyko kredytowe, ryzyko ptynnosci, ryzyko
zwigzane z decyzjami administracyjnymi oraz ryzyko zwigzane z konkurencji na rynku.

Ryzyko stép procentowych

Spotka pozyskuje finansowanie na realizacje swoich projektow w oparciu o kredyty ze zmienng stopg
procentowg. W zdecydowanej wiekszosci sg to kredyty zaciggniete na czas trwania budowy danej inwestycji —
przecietnie na okres 2 do 3 lat.

Ryzyko kredytowe

Bardzo duza cze$¢ klientow Grupy dokonuje zakupow w oparciu o kredyty bankowe. Ryzyka zwigzane
z zaoferowanymi kredytami sg zabezpieczone ubezpieczeniem poszczegodlnych naleznosci w imieniu klientow.
W stosunku do zadnej grupy klientéw nie wystepuje znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego. Ponadto Spoétka
systematycznie dokonuje oceny wnoszonych wptat i sytuacji finansowej swoich klientéw. Jednakze nalezy liczy¢
sie z utrzymujgcymi zaostrzonymi warunkami kredytowym, ktdre w znacznym stopniu wynikajg z regulacji
wprowadzonych przez Rekomendacje S. W efekcie powyzsze uwarunkowania, mogg skutkowa¢ zmniejszonym
popytem na mieszkania.

Ryzyko ptynnosci

Grupa przywigzuje szczegdlng wage do zachowania rownowagi pomiedzy finansowaniem swojej dziatalnosci
inwestycyjnej, a terminowg sptatg zobowigzan. Zachowanie ptynnosci uwarunkowane jest prowadzong politykg
kredytowg bankow w zakresie udzielania kredytow zaréwno hipotecznych, jak i inwestycyjnych. Brak
finansowania ze strony bankdéw moze mie¢ wplyw na popyt na mieszkania i tym samym na przeptywy
gotowkowe.

Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Podstawg dziatalnos$ci deweloperskiej sg decyzje administracyjne wymagane w zwigzku z obecnie prowadzonymi
lub przysztymi projektami. Nieuzyskanie zezwolenh, zgdd lub pozwolen lub tez nieuzyskanie ich w terminie moze
negatywnie wplywac¢ na zdolno$¢ rozpoczecia, prowadzenia lub zakonczenia obecnych oraz nowych projektow
deweloperskich przez Grupe. Wszystkie te czynniki mogg tym samym mie¢ wptyw na przeptywy finansowe i catg
prowadzong dziatalnosé.

Ryzyko konkurencji na rynku

W ostatnim okresie zwiekszyta sie konkurencja na rynku ustug budowlanych. Sytuacja ta spowodowana jest
z jednej strony zmniejszeniem wolumenu obrotéw na rynku budownictwa mieszkaniowego. Z drugiej strony
naptyw funduszy unijnych zachecit zagraniczne firmy do walki o zlecenia w naszym kraju. W Swietle takich
uwarunkowan trudniej bedzie pozyska¢ zewnetrzne zlecenia na prace montazowe, jak i prefabrykaty budowlane.
Istnieje réwniez zagrozenie, ze zwigkszona konkurencja znajdzie odzwierciedlenie w marzach osigganych na
zewnetrznych kontraktach budowlanych.

8. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku potaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej Emitenta, inwestycji
diugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

W dniu 23 lutego 2012 r. Spotka nabyta 100 % udziatéw w spétce pod firmg J.W. Group Sp. z o0.0., ktéra bedzie
jako Komplementariusz zarzadzata spoétkami komandytowo — akcyjnymi za posrednictwem ktérych beda
realizowane wybrane inwestycje.

Spotka jako akcjonariusz utworzyta dwie spétki komandytowo — akcyjne, w ktorych spotka zalezna J.W. Group
Sp. z 0.0. jest Komplementariuszem, za ich posrednictwem zamierza realizowa¢ wybrane inwestycje.

9. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci realizacji wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na
dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie péirocznym w stosunku do wynikéw
prognozowanych.

Zarzgd J.W. Construction Holding S.A. nie publikuje prognoz finansowych zaréwno dla Spotki jak i Grupy
Kapitatowe;j.

10. Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta na dzieh przekazania raportu za
potrocze wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu
w kapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych i ich procentowego udzialu w ogélniej liczbie
gloséw na walnym zgromadzeniu.

Stan na dzien 30.08.2012 .
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Udziat w ogdinej
Akcjonariusz Liczba posi§danych Udziat w kapitale Liczba gloséw liczbie gtoséw na
akciji zaktadowym Walnym
Zgromadzeniu
Jozef Wojciechowski 15.413.713 28,51 % 15.413.713 28,51 %
EHT S.A. 18.568.300 34,34 % 18.568.300 34,34 %
Fundusze Inwestycyjne
zarzadzane przez PKO TFI Pomiedzy 5 a 10 % akgji *
S.A.
Pioneer Fundusz Inwestycyjny
Otwarty nalezgcy do Pioneer Pomiedzy 5 a 10 % akcji ™
Pekao TFIS.A.

*'w dniu 9 kwietnia 2010 r. Spétka otrzymata zawiadomienie o przekroczeniu progu 5 % w kapitale zakladowym Spotki przez Fundusze
zarzadzane przez PKO TFI S.A. na ten dzien byto to 3.245.668 akcji co stanowito 5,93 % udziatu w kapitale zaktadowym Spotki i uprawniato do
3.245.668 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spodtki co stanowito 5,93 % ogolnej liczby gtoséw. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
akcjonariusz ma obowigzek powiadomi¢ Spétkg o przekroczeniu progéw 5 % a nastgpnie 10 % ogdlnej liczby akcji Spétki. Do dnia dzisiejszego
Spotka nie otrzymata innego zawiadomienia od akcjonariusza, ktére zawieratoby informacje o zmniejszeniu liczby posiadanych akcji ponizej 5 %
lub zwiekszeniu powyzej 10 % kapitatu zaktadowego Spotki.

™ w dniu 22 listopada 2011 r. Spétka otrzymata zawiadomienie o zejéciu ponizej progu 10 % w kapitale zaktadowym Spétki przez Pioneer Fundusz
Inwestycyjny Otwarty nalezacy do Pioneer Pekao TFl S.A. na ten dzien bylo to 5.382.182 akcji co stanowito 9,95 % udzialu w kapitale
zaktadowym Spétki i uprawniato do 5.382.182 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki co stanowito 9,95 % ogdinej liczby gtoséw.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa akcjonariusz ma obowigzek powiadomi¢ Spoétke o przekroczeniu progéw 5 % a nastepnie 10 %
ogolnej liczby akcji Spotki. Do dnia dzisiejszego Spétka nie otrzymata innego zawiadomienia od akcjonariusza, ktére zawieratoby informacje o
zmniejszeniu liczby posiadanych akcji ponizej 5 % lub zwiekszeniu powyzej 10 % kapitatu zaktadowego Spotki.

Pan Jozef Wojciechowski kontroluje Spotke EHT S.A. z siedzibg w Luksemburgu.

11. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace
i nadzorujgce Emitenta na okreslony dzien, odrebnie dla kazdej z oso6b.

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta przez osoby zasiadajgce w organach spotki:

Stan na dzien 30.08.2012 r.

Osoba Funkcja Liczba posiadanych akciji

Jozef Wojciechowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej 15.413.713

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity Zzadne zmiany.

12. Sprawy sgdowe powyzej 10% kapitalow wiasnych Emitenta.

Spétka, jest strong jednego postepowania ktérego warto$¢ przekracza 10 % kapitatow wtasnych. W dniu 26
kwietnia 2012 r. Spotka ztozyta przeciwko Miastu Stotecznemu Warszawie (,Pozwany”) pozew o zobowigzanie
Pozwanego do zlozenia oswiadczenia woli w zakresie nabycia od Spétki prawa uzytkowania wieczystego dziatki
gruntu nr 2/6 o pow. 3,2605 ha, dla ktérej to Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa X Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi KW nr WA4M/00413015/1 (,Nieruchomos¢”) za cene netto wynoszaca 91.130.975 zt wraz
z odsetkami od dnia 8 stycznia 2010 r.

Spotka zlozyta pozew na podstawie art. 36 ust. 1 pkt. 2) Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U.2003.80.717) w zwigzku z uchwaleniem przez Pozwanego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Olbrachta (zatwierdzony uchwalg Rady m.st. Warszawy nr
LVI1/1669/2009, ktéry wszedt w zycie z dniem 3 sierpnia 2009 r. ) (,Plan”).

Nieruchomos$¢ w Planie zostata przeznaczona pod Trase N-S. W okresie kiedy Spoétka nabyta Nieruchomos$¢ nie
obowigzywat dla niej zaden plan zagospodarowania. Z chwilg i w wyniku uchwalenia Planu nastgpito istotne
ograniczenie mozliwosci korzystania przez Spotke z Nieruchomosci, w zwigzku z czym Spétka ma prawo zgdania
wykupu Nieruchomosci przez Pozwanego.

Spotka wystgpita do Pozwanego z wnioskiem o podjecie dziatan zmierzajgcych do dobrowolnego wykupienia
Nieruchomosci przez Pozwanego jednakze spotkata sie z odmowa.

W ocenie Spoiki roszczenie jest w petni zasadne i zastuguje na zasgdzenie zgodnie z powddztwem Spotki.

13. Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zaleznag jednej lub wielu transakcji

z podmiotami powigzanymi jezeli pojedynczo lub tacznie sa one istotne i zostaly zawarte na innych
warunkach niz rynkowe.

Wszelkie transakcje zawierane przez Spodtke lub podmioty od niej zalezne zawierane sg na warunkach
rynkowych.
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Naleznosci od jednostek Zobowigzania do jednostek
powigzanych powigzanych

L.p. | NAZWA SPOLKI 30-06-2012 31-12-2011 30-06-2012 31-12-2011

1. |TBS Marki Sp. z o.0. 6 613,45 426 736,60 | 25 529 076,72 | 25 529 076,72
2. | JW. Construction International Sp. z 0.0. 0,00 17 638 377,31 0,00 0,00

Business Financial Construction Sp. z

3. |o.0. 141 313,36 138 570,47 | 2989630,19| 2989 630,19
4. |Lokum Sp.zo.o0. 587 119,22 91 402,84 0,00 0,00
5. | Deweloper Sp. z 0.0. 131 592,68 126 977,74 20 000,00 20 000,00
6. | JW. Projekt Sp. z o.0. 1799815,10| 1716318,74| 1136771,18| 1136771,18
7. | JW. Construction SA 4 868 626,36 | 1865842,89| 70900 391,04 | 70 900 391,04
8. | J.W.Bulgaria 35 148 756,54 | 35 749 007,08 0,00 0,00
9. Porta Transport Sp. z 0.0.w likwidacji 14 760,00 16 041,00 | 10 770 592,03 | 10 770 592,03
10. | Yakor House Sp.z 0.0. 15858 476,73 | 12 248 060,52 0,00 0,00
11. | J.W.Construction Sp. z 0.0. 14 621 119,15| 13 980 544,23 66 578,81 66 578,81
12. | JWCH Budownictwo Drogowe Sp. z 0.0. 3600803,57| 3311541,09 0,00 0,00
13. | Saspol Infrastrukture Sp. z 0.0. 48 223,56 46 627,95 0,00 0,00
14. | Architects Polska Sp. z o.0. 462 236,45 461 221,67 3 209,57 3 209,57
15. | J.W. Marka Sp. z o.0. 21 627,37 484 763,87 | 1339840,68| 1648097,67
16. | J.W. Group Sp. z 0.0. 6 060,60 4 040,00 0,00 0,00
17. | .W. Group Sp. z 0.0. 1 Sp. Kom. Akcyjna | 160 769 389,97 0,00 0,00 0,00
14. Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub spétke zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub

udzieleniu gwarancji tagcznie jednemu podmiotowy lub jednostce zaleznej od tego podmiotu jezeli taczna
wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co najmniej 10% kapitalow wtasnych
Emitenta.

Udzielenie poreczenia

W dniu 27 kwietnia 2012 r. Spotka udzielita porgczenia za zobowigzania J.W. Group Spodtka z 0.0. 1 SKA
z siedzibg w Zgbkach wobec z VIS Investments Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowo
- Akcyjna z siedzibg w Warszawie. Przedmiotem poreczenia byta zaptata ceny sprzedazy z umowy nabycia
prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu wraz z prawem wiasnosci posadowionych na nich budynkow
Zlokalizowanych w Warszawie przy ul. Kasprzaka 29/31. taczna powierzchnia nieruchomosci bedacej
przedmiotem umowy to 81.185,00 m?. Wartosé poreczenia, bedaca jednoczesnie ceng nabycia nieruchomosci to
kwota 155.000.000 pIn netto (brutto 157.614.085 pin). Spotka jest jedynym akcjonariuszem Kupujgcego a takze
jedynym udziatowcem komplementariusza. Porgczenie wygasto do kwoty ceny sprzedazy z chwilg zaptaty ceny
nieruchomosci.

15. Inne informacje ktére sa istotne, zdaniem emitenta, do oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez Emitenta.

Nie wystgpity poza wyzej ujawnionymi.
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