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1. Wprowadzenie.

J.W. Construction Holding S.A. z siedzibg w Zgbkach (“Spoétka”) zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000028142, akta rejestrowe prowadzone sg przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, jest podmiotem dominujacym dla
Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A. (,Grupa Kapitatowa”).

Rejestracja Spoétki w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego nastgpita w dniu 17 lipca 2001 r.,
wraz z rejestracjg zmiany nazwy firmy spotki z uprzedniej Towarzystwo Budowlano — Mieszkaniowe Batory S.A.
na obecna w brzmieniu J.W. Construction Holding S.A.

Spoétka powstata z przeksztalcenia Towarzystwa Budowlano Mieszkaniowego Batory Sp.z 0.0. z siedzibg
w Zabkach, ktére zostalo zatozone w dniu 10 lutego 1994 r. Rejestracja przeksztalcenia spéiki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spotke akcyjng zostata dokonana, na podstawie aktu notarialnego z dnia 28.12.2000 r.,
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy w dniu 15 stycznia 2001 r.

Kapitat zakltadowy Spotki wynosi 10.939.656 ziotych i dzieli sie na 51.250.000 akcji zwyklych na okaziciela serii
A oraz 3.448.280 akcji zwyklych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda akcja.

2. Opis organizacji Grupy Kapitalowej, ze wskazanie  m jednostek podlegaj acych konsolidacji.

Na dzien 30 czerwca 2009 r. struktura Grupy Kapitalowej Emitenta wygladata w spos6b nastepujacy :
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J.W. Construction S.A. ( konsolidacja petna)

Spotka J.W. Construction S.A. z siedzibg w Zgbkach zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow pod nr KRS
0000290315. Kapitat zaktadowy wynosi 11.526.618 zt i dzieli sie na 11.526.618 akcji 0 wartosci nominalnej 1 zt
kazda akcja. J.W. Construction S.A. przejeta dziatalno$¢ od Spotki w zakresie budownictwa. Spétka posiada
99,99 % kapitatu zaktadowego J.W. Construction S.A.

JWCH Produkcja Budowlana Sp. z 0.0. ( konsolidacja petna)

Spoétka JWCH Produkcja Budowlana Sp. z 0.0. z siedzibg w Zabkach zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw
pod nr KRS 0000300959. Spétka posiada 99,99% udziatow w spotce. Kapitat zaktadowy wynosi 15.495.000 zt i
dzieli sie na 307.900 udziatow o wartosci nominalnej 50 zt kazdy udzial. IWCH Produkcja Budowlana Sp. z o.0.
prowadzi dziatalno$¢ w zakresie wytwarzania prefabrykowanych elementéw budowlanych.
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JW Projekt Sp. z 0.0. ( konsolidacja petna)

Spoétka JW Projekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu
20 lutego 2004 r. pod numerem KRS 195210. Spotka posiada w spoice 99,99 % udziatéw. Kapitat zaktadowy
spotki wynosi 1.155.000 zt i dzieli sie na 5.778 udziatéw o warto$ci nominalnej 200 zt kazdy. JW Projekt Sp. z o.0.
prowadzi dziatalnos$¢ z zakresu architektury i projektowania.

Construction Invest Sp. z 0.0. ( konsolidacja petna)

Spétka Construction Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w
dniu 9 lutego 2006r. pod numerem KRS 250688. Spoétka posiada w spotce 100% udziatéw. Kapitat zakladowy
spotki wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 100 udziatow o warto$ci nominalnej 500 zt kazdy. Construction Invest Sp. z
0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie zagospodarowania i sprzedazy nieruchomosci na witasny rachunek.
Utworzenie Spotki miato na celu nabywanie nieruchomosci, uzyskiwania pozwolen na budowe, a nastepnie
przenoszenia nieruchomosci wraz z pozwoleniem na budowe na rzecz Spokki.

TBS Marki Sp. z 0.0. ( konsolidacja petna)

Spoétka TBS Marki Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 28
listopada 2001r., pod numerem KRS 65232. Spotka posiada w TBS Marki 99,99% udziatéw. Kapitat zaktadowy
spotki wynosi 13.360.000 zt i dzieli sie na 22.720 udziatdbw o warto$ci nominalnej 500 zt kazdy. TBS Marki
Sp. z0.0. zostala zawigzana jako towarzystwo budownictwa spotecznego w rozumieniu przepiséw Ustawy
o Niektorych Formach Popierania Budownictwa Mieszkaniowego. Spotka jest inwestorem czterech inwestyciji, tj.
LLisi Jar”, ,Marki V”, ,\Warszawa Biatoteka” i ,Sochaczew, ul. Pitsudskiego”.

Lokum Sp. z 0.0. ( konsolidacja petna)

Spoétka Lokum Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw pod
numerem KRS 170570 w dniu 20 sierpnia 2003 r. Spotka posiada w spotce 99,99% udziatéw. Kapitat zaktadowy
spotki wynosi 3.778.500 zt i dzieli sie na 7.557 udziatéw o warto$ci nominalnej 500 zt kazdy. Lokum Sp. z 0.0. jest
spotkg celowg. W ramach jej struktur zostata zrealizowana inwestycja ,Willa Konstancin” w Konstancinie -
Jeziorne,j.

Project 55 Sp. z 0.0 ( konsolidacja petna).

Spoétka Project 55 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow w dniu
22 listopada 2002 r. pod numerem KRS 139665. Spétka posiada w spétce 99,99% udziatow. Kapitat zakladowy
spotki wynosi 7.528.500 zt i dzieli sie na 15.057 udzialéw o warto$ci nominalnej 500 zt kazdy. Project 55
Sp. z 0.0. jest spotkg celowg prowadzaca dziatalnos¢ deweloperska, w ramach jej struktur zostata zrealizowana
inwestycja ,Gorczewska”.

Interlokum Sp. z 0.0. ( konsolidacja petna)

Spotka Interlokum Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw pod
numerem KRS 170216 w dniu 18 sierpnia 2003 r. Spotka posiada w spoétce 99% udziatéw. Kapitat zaktadowy
Interlokum Sp. z 0.0. wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 100 udziatéw o warto$ci nominalnej 500 zt kazdy. Interlokum
Sp. z 0.0. jest spotka celowag w ramach jej struktur zostata zrealizowana inwestycja ,Skarpa 1V”.

Deweloper Sp. z 0.0. ( konsolidacja petna)

Spétka Deweloper Sp. z 0.0. z siedzibg w Siemianowicach Slaskich zostata zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcéw pod numerem KRS 170493 w dniu 22 sierpnia 2003 r. Spoétka posiada 99% udziatow spotki.
Kapitat zakladowy spotki wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 100 udziatdéw o warto$ci nominalnej 500 zt kazdy. Spétka
zajmuje sie dziatalnoscig z zakresu budownictwa drogowego, w strukturze Grupy Kapitatowej powierzono jej role
generalnego wykonawcy osiedla mieszkaniowego w Katowicach.

J.W. Construction International Sp. z 0.0. ( konsolidacja petna)

J.W. Construction International Sp. z 0.0. jest zarejestrowana na terytorium Rosji, Spétka posiada 100% kapitatu
zaktadowego w J.W. Construction International Sp. z 0.0. Zajmuje sie ona dziatalnoscig inwestycyjng w zakresie
budownictwa mieszkaniowego na terenie Federacji Rosyjskiej. Obecnie buduje osiedle Victoria Park
w miejscowosci Kotomna, w rejonie Moskwy.

Porta Transport Sp. z 0.0. w likwidacji ( konsolidacja petna)

Porta Transport spétka z 0.0. z siedzibg w Szczecinie zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow pod nr KRS
0000177420. Kapitat zaktadowy Spétki dzieli sie na 258.308 udziatéw o warto$ci nominalnej 100 zt kazdy udziat.
Prowadzi dziatalno$¢ w zakresie swiadczenia ustug transportowych na rzecz firmy Porta Szczecin Nowa Spétka z
0.0. na terenie stoczni Szczecinskiej, jak roéwniez $wiadczy ustugi spedycyjne na terenie kraju jak i poza
granicami. Spéika posiada 100 % kapitatu zakladowego.

JWCH Budownictwo Drogowe Sp. z 0.0. ( konsolidacja petna)
JWCH Budownictwo Drogowe Sp. z 0.0. z siedzibg w Zabkach zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow w
dniu 21 lutego 2008 r. pod numerem KRS 0000299665. Spotka posiada 99,95% udziatow w spotce. Kapitat
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zakladowy wynosi 100.000 zt i dzieli sie na 2.000 udziatéw o warto$ci nominalnej 50 zt kazdy udziat. IWCH
Budownictwo Drogowe Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie budownictwa drogowego.

Yakor House (poprzednio Osrodek Wypoczynkowy ,,Ogoniok™”) Sp. z 0.0. ( konsolidacja petna)

Yakor House Sp. z 0.0. z siedzibg w Soczi Republika Rosyjska, Spétka posiada 70% kapitalu zaktadowego w
spotce, ktéry wynosi 10.500.000 rubli. Posiada nieruchomo$¢ na terenie Soczi, na ktérej przygotowuje realizacje
inwestycji mieszkaniowo — ustugowe;j.

Business Financial Construction Sp. z 0.0. (BFC) (nie podlega konsolidacji)

Spoétka Business Financial Construction Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala wpisana do rejestru
przedsiebiorcow 24 maja 2002r., pod numerem KRS 114675. Spotka posiada w spotce 99,99 % udziatow. Kapitat
zaktadowy spétki wynosi 4.347.000 zt i dzieli sie na 8.694 udziatbw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.
Przedmiotem dziatalnosci Business Financial Construction Sp. z 0.0. jest obstuga procesu sprzedazy mieszkan
budowanych przez Spotke i inne podmioty z Grupy.

Polonia S.S.A. (poprzednio Klub Sportowy Pitkarski Polonia Warszawa S.S.A.) (nie podlega konsolidaciji)

Spoétka Klub Sportowy Pitkarski Polonia Warszawa S.S.A. z siedzibg w Warszawie zostal zarejestrowany
w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 19 wrzesnia 2003 r. pod numerem KRS 173656. Spotka posiada 100% akc;ji
w spotce. Kapitat zakladowy spétki wynosi 1.544.000 zt i dzieli sie na 5.000 imiennych akcji Serii A o wartosci
nominalnej 100 zt kazda oraz 10.440 imiennych akcji serii B o wartosci nominalnej 100 zt kazda.

J.W. Construction 1 Ltd w likwidacji (nie podlega konsolidacji)

J.W. Construction 1 Ltd. z siedzibg w Londynie zarejestrowana w Wielkiej Brytanii, Spotka posiada 1.000
udziatbw o wartosci nominalnej 1 funt kazdy udziat i tacznej warto$ci nominalnej 1.000 funtéw szterlingébw co
stanowi 100 % kapitatu zaktadowego w J.W. Construction 1 Ltd,. Obecnie spotka ta jest w likwidacji.

J.W. Construction Butgaria EOOD (nie podlega konsolidaciji)

J.W. Construction Bulgaria EOOD zostata zarejestrowana przez Sad Miejski w Sofii (Butgaria) w dniu 8
pazdziernika 2007r. pod firmg J.W. Construction Bulgaria EOOD z siedzibg w Sofii (utworzonej pod prawem
butgarskim - odpowiednika polskiej sp6étki z ograniczong odpowiedzialnoscig), w ktérej Spoétka posiada 500
(pieéset) udziatdbw o wartosci nominalnej 10 (dziesie¢) BGN kazdy i tacznej wartosci 5.000 (pie¢ tysiecy) BGN.
Udzialy te stanowig 100 % kapitatu zaktadowego spotki pod firmg J.W. Construction Bulgaria EOOD. Za
posrednictwem spétki pod firma J.W. Construction Butgaria EOOD Spétka ma zamiar realizowaé inwestycje na
terenie Bulgarii.

3. Zasady sporz adzania potrocznego skonsolidowanego sprawozdania fi nansowego
Zasady sporzadzania sprawzdania skonsolidowanego zostaly opisane w Sprawozdaniu finansowym w pkt.
.Przyjety zasady (polityka) rachunkowosci”.

4. Wybrane dane finansowe zawieraj ace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania finan sowego za
okres sze $ciu miesi ecy.

Ponizej zaprezentowano wybrane dane finansowe zaréwno ze skonsolidowanego jak i jednostkowego
sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na EURO).

Pozycja bilansu 30-06-2009 31-12-2008
skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR

Aktywa razem 1627088 364 034 1778373 530 193
Aktywa trwate 427 588 95 666 472 361 140 827
Aktywa obrotowe 1199 500 268 369 1306 013 389 366
Pasywa razem 1627 088 364 034 1778 373 530 193
Kapitat wlkasny 373 127 83 481 325 723 97 109
Zobowigzania

diugoterminowe 332 166 74 317 283 288 84 458
Zobowigzania

krétkoterminowe 921 795 206 237 1169 363 348 626
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Pozycja rachunku zyskow

od 01-01-2009 do 30-06-2009

od 01-01-2008 do 30-06- 2008

i strat skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR

Przychody netto ze

sprzedazy produktow,

towaréw i materiatow 331 153 73 290 336 392 96 724

Koszty sprzedanych

produktow, towardw i

materiatdw 241 923 53 542 256 671 73 802

Zysk (strata) brutto ze

sprzeda zy 89 230 19 748 79721 22 923

Koszty sprzedazy 8414 1862 14121 4 060

Koszty ogélnego zarzadu 12 238 2709 14 896 4 283

Zysk (strata) ze sprzedazy 68 577 15177 50 704 14 579

Zysk (strata) z dziatalnosci

operacyjnej 69 064 15 285 50 155 14 421

Zysk (strata) brutto 57 813 12 795 40 975 11782

Podatek dochodowy 8 456 1871 5 958 1713

Zysk (strata) netto 49 357 10 924 35017 10 068
30-06-2009 31-12-2008

Pozycja bilansu Emitenta PLN EUR PLN EUR

Aktywa razem 1426 976 319 262 1459 221 435 043

Aktywa trwate 317 950 71136 356 311 106 228

Aktywa obrotowe 1109 025 248 126 1102910 328 815

Pasywa razem 1426 976 319 262 1459 221 435 043

Kapitat wkasny 348 583 77 990 323 545 96 460

Zobowigzania

dtugoterminowe 201 639 45114 144 049 42 946

Zobowigzania

krétkoterminowe 876 753 196 159 991 627 295 637

Pozycja rachunku zyskéw

od 01-01-2009 do 30-06-2009

od 01-01-2008 do 30-06- 2008

i strat Emitenta PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze
sprzedazy produktow,
towaréw i materiatow 215583 47 712 200 390 57 619
Koszty sprzedanych
produktéw, towardw i
materialéw 163 109 36 099 155 872 44 819
Zysk (strata) brutto ze
sprzeda zy 52 473 11 613 44 518 12 800
Koszty sprzedazy 7 465 1652 13 475 3875
Koszty ogblnego zarzadu 6 088 1347 10127 2912
Zysk (strata) ze sprzedazy 38 921 8 614 20916 6014
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 37 964 8 402 19 792 5691
Zysk (strata) brutto 32 427 7177 12 662 3641
Podatek dochodowy 5 436 1203 2 500 719
Zysk (strata) netto 26 991 5974 10 162 2922

Poziom uzyskanych wskaznikow finansowych zaréwno dla Spétki jak i dla catej Grupy utrzymuje sie na
zadowalajgcym i bezpiecznym poziomie. Wskaznik rentownosci netto sprzedazy jest wcigz na wysokim poziomie
dla Grupy - 14 %, dla Emitenta — 12,5%.
Takze wskazniki ptynnosci pokazujg bezpieczenstwo w obszarze przeptywoéw finansowych, jednoczesnie
odzwierciedlajgc zdolno$¢ Spotki i catej Grupy do obstugi biezgcych zobowigzan.
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Wska zniki finansowe Grupy Kapitatowej

Rentownos¢ netto sprzedazy
wynik finansowy netto

| potrocze 2009

przychody ze sprzedazy

Wskaznik ptynnosci |
aktywa obrotowe ogétem

zobowigzania krétkoterminowe

Wskaznik ptynnosci Il
aktywa obrotowe ogotem -
zapasy

zobowigzania krétkoterminowe

Pokrycie majatku trwatego kapitatem wlasnym
kapitat wtasny

majatek trwaty

Wska zniki finansowe Jednostki Dominuj  gcej

Rentownos¢ netto sprzedazy
wynik finansowy netto

14,90%

1,30

1,25

0,89

| péirocze 2009

przychody ze sprzedazy
Wskaznik ptynnosci |
aktywa obrotowe ogétem

zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik ptynnosci Il
aktywa obrotowe ogotem -
zapasy

zobowigzania krétkoterminowe

Pokrycie majatku trwatego kapitatem wlasnym
kapitat wtasny

majatek trwaty

12,52%

1,27

1,26

1,12

5. Opis dziatalno $ci Grupy oraz najwa zniejsze zdarzenia w pierwszym potroczu 2009 r.

J.W. Construction Holding S.A., jako Jednostka Dominujaca w Grupie Kapitalowej w pierwszym p6troczu 20009r.,
nadal umacniato pozycje lidera wsrdéd deweloperéw zaréwno w Warszawie jak i w catym kraju dzieki realizacji
wszystkich rozpoczetych dotychczas inwestycji zgodnie z przyjetymi wczesniej harmonogramami robét. W
pierwszym pétroczu 2009 r. realizowano jednoczesnie 11 inwestycji obejmujacych ponad 251 000 m2 PUM z

taczna liczbg 5 197 lokali .

Ponizej przedstawiono zestawienie prezentujgce realizowane inwestycje w okresie | pétrocza 2009 r.

Lp. Inwestycja llo$¢ lokali
1 ,Osiedle Lazurowa” ul. Lazurowa 669
2 ,Gorczewska Park” ul. Gérczewska 890
3 .Rezydencja Quatro” ul. tukowska 243
4 ,Osiedle Lewandow I” 631
5 .Osiedle Lewandow II” 1274
6 ,Osiedle Bursztynowe” ul. Korkowa 328
7 » Wislana Aleja” ul. Odkryta 200
8 , Osada Wislana” ul. Marcina z Wrocimowic 404
9 LPyry II” Al. Ludwinowska 24
10 | ,Lazurowe Ustronie” | etap 376
11 | , Osiedle Victoria Park”, Rosja 158
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Z wykazanych wyzej projektow w pierwszym potroczu uzyskano pozwolenie na uzytkowanie dla inwestycji:

» ,Osiedle Lazurowa” w Warszawie - calos¢ inwestycji obejmujgca 669 lokali;

» ,Osada Wislana” etap i Il -tacznie 276 lokali

» ,Gorczewska Park” | etap obejmujacy 6 budynkéw - 399 lokali
W pierwszym potroczu 2009 r. Spétka realizowata bardzo szeroki front robét, nie wstrzymujac zadnej inwestycji.
Kilka projektéw zostato juz ukonczonych, a przy realizacji nastepnych nadal trwajg intensywne prace budowlane.
W ich wyniku w kolejnych kwartatach powstanie okoto 3000 lokali. Spétka posiada réwniez gotowe do
rozpoczecia nowe projekty, jednak ze wzgledu na szereg obecnie realizowanych prac, nie podjeto dotychczas
decyzji o ich uruchomieniu.
W miesigcu sierpniu 2009r. uzyskano pozwolenie na uzytkowanie dla kolejnych szesciu budynkéw na inwestyciji
.Gorczewska Park” (491 lokali). W miesigcu wrzesniu biezacego roku Spotka otrzyma pozwolenie na uzytkowanie
dla inwestycji ,Rezydencja Quatro” przy ul. tukowskiej ( 243 lokale), inwestycji ,Pyry 11" ( 24 lokale) oraz dla
ostatniego etapu inwestycji ,Osada Wislana” przy ul. Marcina z Wrocimowic (128 lokali).

Trwajg nadal przygotowania do komercjalizacji projektow biurowych — dwéch w Warszawie oraz jednego
w centrum Szczecina. Kontynuowane sg prace zwigzane z projektowaniem oraz pozyskiwaniem odpowiednich
pozwolen i decyzji umozliwiajacych rozpoczecie tych inwestycji. Projekt przy ul. Badylarskiej w Warszawie
posiada juz decyzje o pozwoleniu na budowe i obecnie trwa proces pozyskania finansowania na jego realizacje.

Obecnie Grupa posiada bank ziemi pozwalajacy na wybudowanie okoto 15000 lokali.
Ponizej przedstawiono wybrane planowane projekty, mozliwe do uruchomienia w najblizszych miesigcach.

. . - Liczba lokali / Powierzchnia
Inwestycja Miasto /Dzielnica
ustugowa ustug
Badylarska - Biurowiec Warszawa 4 269
Pileckiego - Biura/Hotel Warszawa 17 500
Szczecin, al. Wyzwolenia Szczecin 29 000
Swiatowida Warszawa / Bialoteka 196
Antoniewska Warszawa / Mokotow 200
Lewandéw Park IlI, ul. Lewandow Warszawa / Bialoleka 787
Zielona Dolina I, ul. Zdziarska/Ostrodzka Warszawa / Bialoleka 596
Zielona Dolina Il, ul. Zdziarska/Ostrédzka Warszawa / Bialoleka 909
Berensona Warszawa / Bialoleka 170
OS|edI_e 90m0w1ednorod2|nnych - ,Lazurowe Ozaréw Mazowiecki 71 doméw
Ustronie” | etap

Grupa kontynuuje réwniez dziatania zwigzane z rozwojem Spotek z Grupy realizujac strategiczne cele, ktérymi
sa:
*= zmniejszenie stopnia uzaleznienia od zewnetrznych podwykonawcéw poprzez rozbudowe i wzmocnienie
wihasnych sit wykonawczych - w ramach wydzielonej spétki budowlanej J.W. Construction S.A.
= obnizenie kosztéw, m.in. poprzez skrécenie okresu realizacji inwestycji przy wykorzystaniu nowej
technologii do produkcji prefabrykatéw — w ramach wydzielonej spétki JWCH Produkcja Budowlana
Sp. z 0.0.
= Kkontynuacja prac zwigzanych z przygotowaniem nowych inwestycji poprzez przygotowanie
dokumentacji, m.in. projektowej ( J.W. Projekt Sp. z 0.0.) oraz pozyskiwaniu pozwolen na budowe, co
pozwoli w ptynny sposéb rozpoczaé kolejne inwestycje w przysztosci.

Spotki z Grupy majg takze mozliwosé pozyskiwania kontraktow zewnetrznych na rynku ogéinobudowlanym.
Zaréwno w minionym potroczu, jak i w poprzednich okresach prowadzono dziatalnos$é hotelarska. Segment ten
jest rozwijany poprzez rozbudowe i modernizacje hotelu czterogwiazdkowego do kategorii ,Resort & Spa” w
Krynicy Goérskiej. Prace budowlane na tym obiekcie rozpoczete byly w poprzednich latach i nadal sg
realizowane.

Dodatkowo w okresie objetym sprawozdaniem, miaty miejsce nastepujace istotne zdarzenia:

Zawarcie umowy o kredyt

W dniu 09.01.2009 r. Jednostka Dominujgca zawarta Aneks nr 3 do umowy o kredyt inwestycyjny zawartej z
Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A. przeznaczony na finansowanie realizacji inwestycji ,Bursztynowe Osiedle”
przy ul. Korkowej w Warszawie. Na mocy aneksu podwyzszono wartos¢ kredytu z 16 000 000 zt do kwoty
50 000 000 zt oraz przesunieto ostateczny termin sptaty kredytu do dnia 31.12.2010 r.

W dniu 31.03.2009 r. Jednostka Dominujgca podpisata umowe kredytowg z Bankiem PKO BP. S.A. o kredyt
obrotowy nieodnawialny w wysokosci 17 300 000 zi., przeznaczony na finansowanie biezacej dziatalnosci.
Ostateczny termin sptaty kredytu przypada na dzien 31.08.2010 r.
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W dniu 29.05.2009 r., Jednostka Dominujgca zawarta z Bankiem Millennium S.A Aneks nr 1 do umowy o
kredyt na zakup gruntu w Ozarowie. Na mocy aneksu przesunieto catkowitg sptate kredytu do dnia 30.11.2010 r.

W dniu 24.06.2009 r., Jednostka Dominujgca zawarta z Bankiem Millennium S.A Aneks nr 12 do umowy o kredyt
krétkoterminowy w rachunku biezacym, na mocy ktérego przedtuzono kredyt do dnia 24.12.2009 r.

Sptata kredytu

W dniu 04.02.2009 r. Jednostka Dominujgca zawarta Aneks nr 12 do umowy o kredyt obrotowy z Invest Bankiem
S.A. Na mocy aneksu w dniu 25.02.2009 r., zostato sptacone czesciowe zadtuzenie — 7 500 000 zt., a dla
pozostatej czesci zadtuzenia - 7 500 000 zt., przesunieto termin sptaty na dzien 25.01.2010 .

W dniu 22.04 2009 r., zostat sptacony kredyt w wysokosci 2, 8 min zt., zaciggniety w BZ WBK S.A.

W dniu 01.07.2009 zostat sptacony kredyt w Invest Bank S.A. w wysokosci 4,5 min zt. zaciggniety na realizacje
inwestycji w Katowicach.

Ponadto po okresie sprawozdawczym Jednostka Dominujgca dokonata splaty trzech znaczacych kredytéw w
tacznej wysokosci 101,7 min zt, odpowiednio jak nize;j :
» w Banku Millennium S.A. wysokosci 53,3 min zt , ktéry byt przeznaczony na realizacje inwestycji
,Osiedle Lazurowa” ,
» w BOS BANK S.A. w wysokosci 26 min zt., ktéry byt przeznaczony na realizacje inwestycji ,Rezydencja
Quatro” .,
» w BRE BANK S.A. kredytu obrotowego w wysokosci 22,4 min zt .

Nabycie gruntu

W dniu 23.02.2009 r. Jednostka Dominujgca nabyta nieruchomos$¢ potozong w Warszawie w dzielnicy Biatoteka o
powierzchni 8504 m2.

W dniu 05.06.2009 r. Jednostka Dominujgca nabyta nieruchomos¢ potozong w Warszawie w dzielnicy Mokotow o
powierzchni 15.763 m2.

6. Opis podstawowych zagro zen i ryzyka zwi gzanych z pozostatymi miesi gcami 2009 roku.
Ponizej opisano ryzyka i zagrozenia dla dziatalnosci Spoétki oraz Grupy w kolejnych miesigcach 2009 roku.

Ryzyko stép procentowych

Grupa pozyskuje finansowanie na realizacje swoich projektéw w oparciu o kredyty ze zmienng stopg procentowa.
W zdecydowanej wiekszosci sg to kredyty zaciggniete na czas trwania budowy danej inwestycji — przecietnie na
okres do 1,5 roku. Przyjeto, ze zmiany stop procentowych w tym okresie nie wymagaty dodatkowych opciji
zabezpieczajacych.

Jedynymi zobowigzaniami dlugoterminowymi sa zobowigzania TBS Marki — spétki z Grupy z tytutu zaciggnietych
kredytéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego na zupetnie odrebnych zasadach, regulowanych przez Ustawe
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

Ryzyko walutowe

W skali Grupy spotkami, ktére nie zawierajg transakcji w PLN sg spotki prawa rosyjskiego J.W. Construction
International w Kotomnie pod Moskwg oraz YAKOR HOUSE Sp. z 0.0. w Soczi, a takze spoétka prawa
butgarskiego J.W. Construction Butgaria EOOD. Prowadzone w Rosji rozliczenia nie wymagaty dodatkowych
zabezpieczen z uwagi na to, ze zaréwno przychody jak i koszty sg ewidencjonowane w tej samej walucie, a
spotka butgarska nie rozpoczeta jeszcze swojej dziatalnosci.

Ryzyko kredytowe

Bardzo duza czes$¢ klientdw grupy dokonuje zakupdéw w oparciu o kredyty bankowe. Ryzyka zwigzane
z zaoferowanymi kredytami sg zabezpieczone ubezpieczeniem poszczegdlnych naleznosci w imieniu klientow.
W stosunku do zadnej grupy klientéw nie wystepuje znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego. Ponadto Grupa
systematycznie dokonuje oceny wnoszonych wptat i sytuacji finansowej swoich klientow. Jednakze nalezy nadal
liczy¢ sie z mniejszg dostepnoscia kredytow hipotecznych zwigzang posrednio z zaostrzonymi warunkami
przyznawania kredytéw, m.in. w zwigzku z odnotowang na rynku sytuacjg w zakresie kredytéw hipotecznych. W
efekcie skutkuje to w dalszym ciagu zmniejszonym popytem na mieszkania.

Ryzyko ptynno $ci
Grupa przywigzuje szczeg6lng wage do zachowania rownowagi pomiedzy finansowaniem swojej dziatalnosci
inwestycyjnej, a terminowg sptatg zobowigzan. Zachowanie pltynnosci uwarunkowane jest prowadzong politykg
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kredytowa bankéw w zakresie udzielania kredytow zaréwno hipotecznych jak i inwestycyjnych. Brak finansowania
ze strony bankéw moze mie¢ wplyw na popyt na mieszkania i tym samym na przeptywy gotowkowe.

Ryzyko zwi g@zane z decyzjami administracyjnymi

Podstawa dziatalnosci deweloperskiej sg decyzje administracyjne wymagane w zwigzku z obecnie prowadzonymi
lub przysztymi projektami. Nieuzyskanie zezwolen, zgdd lub pozwolen lub tez nieuzyskanie ich w terminie moze
negatywnie wplywac¢ na zdolno$¢ rozpoczecia, prowadzenia lub zakofAczenia obecnych oraz nowych projektow
deweloperskich przez Grupe Kapitatowg. Wszystkie te czynniki mogg tym samym mie¢ wplyw na przeptywy
finansowe i calg prowadzong dziatalnosé.

Ryzyko zwi gzane z przeszacowaniem cen nieruchomo $ci
W przypadku znaczacego dyskonta cen nieruchomosci moze wystapi¢ ryzyko sprzedazy mieszkan po cenach
nizszych niz wczesniej zaktadano.

7.Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki go spodarczej w tym w wyniku pot gczenia jednostek
gospodarczych, przej ecia lub sprzeda zy jednostek grupy kapitalowej Emitenta, inwestycji
dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zani echania dziatalno $ci.

W okresie | pétrocza 2009 roku Spotka zbyta wszystkie akcje w spétce pod firma J.W. Construction Akademicki
Zwigzek Sportowy Politechniki Warszawskiej S.A. z siedzibg w Warszawie w zwigzku z zakonczeniem
wspoOtpracy i sponsorowania druzyny siatkarskiej. Spétka ta nie podlegata konsolidacji zaréwno w biezgcym jak i
poprzednim okresie.

Poza powyzszym w strukturze organizacyjnej grupy kapitatowej Emitenta w okresie sprawozdawczym nie zaszty
zadne istotne zmiany.

8.Stanowisko Zarz adu odno $nie mo zliwo s$ci realizacji wcze $niej publikowanych prognoz wynikow na
dany rok, w $Swietle wynikdw zaprezentowanych w raporcie pétroczn ym w stosunku do wynikoéw
prognozowanych.

Zarzad J.W. Construction Holding S.A. nie publikuje prognoz finansowych zaréwno dla Spokki jak i Grupy
Kapitatowe;.

9.Wskazanie akcjonariuszy posiadaj
najmniej 5 % ogolnej liczby gtosbw na walnym zgroma
wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akc  ji,
zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikaj  acych i ich procentowego udziatu w ogélniej liczbie
walnym zgromadzeniu.

acych bezpo srednio lub po srednio przez podmioty zale zne co
dzeniu Emitenta na wybrane dni wraz ze
ich procentowego udzialu w kapitale
gtoséw na

Stan na dzieh 31.12.2008 r. —

Akcjonariusz Liczba posiadanych | Udziat w kapitale Liczba gtosow Udziat w ogolnej
akcji zaktadowym liczbie glosow na
Walnym
Zgromadzeniu
Jozef
Wojciechowski 19.385.213 35,44 % 19.385.213 35,44 %
EHT S.A. 25.448.300 46,52 % 25.448.300 46,52 %

Stan na dziehn 30.06.2009 r.

Akcjonariusz Liczba posiadanych | Udziat w kapitale Liczba gtosow Udziat w ogolnej
akcji zaktadowym liczbie glosow na
Walnym
Zgromadzeniu
Jozef
Wojciechowski 19.385.213 35,44 % 19.385.213 35,44 %
EHT S.A. 25.448.300 46,52 % 25.448.300 46,52 %
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Stan na dzieh 28.08.2009 r.

Akcjonariusz Liczba posiadanych | Udziat w kapitale Liczba gtosow Udziat w ogolnej
akcji zaktadowym liczbie gloséw na
Walnym
Zgromadzeniu
Jozef
Wojciechowski 19.385.213 35,44 % 19.385.213 35,44 %
EHT S.A. 25.448.300 46,52 % 25.448.300 46,52 %

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zadne zmiany w stanie posiada znaczacych pakietéw akciji.

10.Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub u  prawnie n do nich (opcji) przez osoby zarz adzajace i
nadzoruj ace Emitenta na okre $lony dzie n, odrebnie dla ka zdej z oséb.

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta przez osoby zasiadajace w organach spotki

Stan na dzien 31.12.2008 r.

osoba Funkcja Liczba posiadanych akcji

Joézef Wojciechowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej 19.385.213

Stan na dzien 30.06.2009 r.

osoba Funkcja Liczba posiadanych akcji

Jbézef Wojciechowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej 19.385.213

Stan na dzien 28.08.2009 r.

osoba Funkcja Liczba posiadanych akcji

19.385.213

Jozef Wojciechowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zadne zmiany.

11. Sprawy s gdowe powy zej 10% kapitatow wiasnych Emitenta.

Spotka, ani zaden podmiot od niego zalezny nie jest strong zadnych postepowan toczacych sie przed sadem lub
organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych laczna
warto$¢ przekraczataby 10 % wartosci kapitaléw wtasnych Emitenta.

12. Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednost ke od niego zale zng jednej lub wielu transakcji z
podmiotami powi gzanymi je zeli pojedynczo lub t acznie sq one istotne i zostaty zawarte na innych
warunkach ni z rynkowe.

Wszelkie transakcje zawierane przez Spoétke lub podmioty od niej zalezne zawierane sg na warunkach
rynkowych.

Naleznosci od jednostek Zobowi gzania wobec jednostek
powi gzanych powi gzanych

NAZWA SPOLKI 30-06-2009 31-12-2008 30-06-2009 31-12-2008
REM S.A. 528 196,63 668 954,44 1 580,99 0,00
Zatubice Development Sp. z 0.0. 1163501,64 824 914,84 0,00 337 557,93
Zakfad Produkcji Marmuréw Promar
Sp.z 0.0. 1788 165,44 1726 643,20 307 512,82 318 414,94
Zaktad Produkcji Szalunkéw J.W.
System Sp. z 0.0. 246 588,35 272 145,10 135 794,14 364 196,26
Zakfad Produkcji Metalowej Metalcon
Sp. z o.0. 5260 689,75 5 263 885,83 1 235 638,53 1652 420,71
J.W.Agro Sp. z 0.0. 3719 426,53 3580 990,28 0,00 0,00
Interlokum Sp. z 0.0. 285 000,00 4 124 054,95 5 659 689,04 3831 814,57
Project 55 Sp. z 0.0. 0,00 6 251 953,71 | 11536 349,25 9 624 633,40
Lokum Sp. z 0.0. 4131 004,47 4 206 852,88 29 240,53 0,00
Construction Invest Sp. z 0.0. 3541 546,14 3433912,12 0,00 0,00
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TBS Nowy Dom Sp. z 0.0. 9 040,26 8 447,34 1 000,00 1 000,00
JW. Construction International Sp. z

0.0. 9762 923,79 7 806 330,77 0,00 0,00
TBS Marki Sp. z o.0. 0,00 0,00| 20778 768,06 19 304 785,00
Business Financial Construction Sp. z

0.0. 0,00 0,00 2 607 941,61 2647 292,19
JW. Projekt Sp. z o.0. 1738 074,58 1 008 569,79 1 348 796,99
J.W.Consulting JW. 3 S.K.A 8 296,00 5541,50| 94 939 654,05 32 495 700,00
J.W.Consulting JW. 4 S.K.A 8 296,00 5 368,00 9491 572,85 9491 572,85
Stadnina Mazowiecka Sp. z 0.0. 5137 843,06 4986 621,30 0,00 0,00
Yakor House Sp.z o.0. 5 706 469,03 6 888 497,03 0,00 0,00
JWCH Budownictwo Drogowe Sp. z 0.0. 1743 492,44 887 472,26 3920,99 0,00
JWCH Produkcja Budowlana Sp. z o.0. 6 162 335,66 4533 769,73 7 947,27 26 356,63
J.W.Construction Butgaria EOOD 29994 937,41 | 35153 265,81 0,00 0,00
JW. Construction SA 4 232 978,15 1387055,05| 67512 348,34 95 891 250,88

13. Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub sp6tk

udzieleniu gwarancji t acznie jednemu podmiotowy lub jednostce zale
warto $¢ istniej acych por eczen lub gwarancji stanowi rownowarto

Emitenta.

Nie dotyczy.

14. Inne informacje ktére s a istotne, zdaniem emitenta, do oceny jego sytuaciji

finansowej, wyniku finansowego i ich zmian , oraz i

realizacji zobowi agzan przez Emitenta.

Nie wystapity poza wyzej ujawnionymi.
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