Z3abki, 19 marca 2014 r.

Szanowni Panstwo, Drodzy Akcjonariusze,

W imieniu Zarzadu przedstawiam Panstwu Raport Roczny bedacy podsumowaniem
dziatalnosci J.W. Construction Holding S.A. Dokument ten prezentuje dane finansowe i opisuje

wydarzenia, ktére miaty wptyw na funkcjonowanie Spétki w 2013 roku.

W  minionym roku Spétka obchodzita jubileusz dwudziestolecia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, realizowanej w segmencie deweloperskim mieszkaniowym. To bardzo wazne
wydarzenie podkresla nasze dtugoletnie doswiadczenie i umiejetnoS¢ prowadzenia biznesu w

dynamicznie zmieniajgcym sie otoczeniu gospodarczym.

Priorytetem dla J.W. Construction Holding S.A. pozostajg projekty deweloperskie, ktore,
w przeciwienstwie do projektow komercyjnych, przynoszg szybki zwrot zainwestowanych srodkow.
Dlatego rok 2013 mingt pod hastem przygotowania kolejnych, inwestycji do sprzedazy w
nadchodzacych latach. Co istotne, w tym czasie w ramach zaleznych spétek celowych uruchomilismy
budowe: | etapu inwestycji Bliska Wola w Warszawie (docelowo inwestycja na wszystkich etapach
obejmuje realizacje 3 000 lokali mieszkalnych) oraz inwestycji Nowe Tysigclecie w Katowicach. Z
drugiej strony w trakcie roku zakonczylismy budowe osiedla Oaza Pigtkowo w Poznaniu. W
analizowanym okresie prowadzilismy budowe doméw jednorodzinnych na osiedlu Villa Campina i
otrzymali$my kolejne pozwolenia na budowe w tym projekcie. W 2013 uzyskaliSmy takze pozwolenie
na budowe | etapu inwestycji przy ul. Baltyckiej w Katowicach oraz kontynuacje projektu - Il etap
inwestycji zlokalizowanej w todzi przy ulicy Tymienieckiego. Warto podkreslic, ze w 2013 r.
uruchomiliSmy réwniez sprzedaz kameralnej inwestycji w Gdyni, ktéra jest pierwszg inwestycjg w
historii Spotki, ktérej finansowanie uwzglednia wymogi nowej ustawy deweloperskiej wprowadzonej w
2012r.

Jak wida¢ z tak szeroko zakrojonych prac nie tylko inwestycyjnych, ale przede wszystkim
przygotowawczych do uruchomienia nowych projektéw mieszkaniowych, rok 2013 byt dla nas bardzo
wymagajgcym czasem, ktory zaprocentuje w najblizszej przysziosci poteznym frontem robot

wykonawczych, a w konsekwencji wptynie pozytywnie na dobre wyniki Spotki w kolejnych latach.

Jednoczesnie, w 2013 staraliSmy sie dostosowac polityke sprzedazowg J.W. Construction Holding
S.A. do zmian wynikajacych z regulacji rzgdowych i sytuacji makroekonomicznej w kraju. Gtéwnym
impulsem wptywajgcym na rynek w ubiegtym roku byly utrzymujgce sie na niskim poziomie stopy
procentowe przektadajgce sie na korzystne oprocentowanie kredytdw mieszkaniowych oraz

mozliwos¢ zakupu mieszkania bez wktadu wtasnego. Czynnikiem stymulujgcym popyt byta réwniez
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atrakcyjna cena oferowanych przez nas nieruchomosci. Z drugiej strony oczekiwanie na
wprowadzenie nowego programu rzgdowego ,Mieszkanie dla Mtodych” wptywato na zahamowanie
popytu w grupie osob kwalifikujgcych sie do doptat. W tej sytuacji utrzymanie sprzedazy na poziomie

941 lokali uznajemy za satysfakcjonujgce.

Z okazji 20-lecia podjeto zintensyfikowane dziatania wizerunkowe. Spdtka wzieta udziat w dwoch
edycjach emitowanego na antenie TVN programu ,Bitwa o Dom”, w ktérym J.W. Construction Holding
S.A. byto Partnerem i Sponsorem nagrody gtdwnej tj. mieszkania. Bycie sponsorem pozwolito nam
wigczyé sie w wartosciowg inicjatywe edukacyjng oraz zwiekszy¢ popularnos¢ realizowanych przez

nas inwestyciji.

Do flagowych projektow komercyjnych w 2013 r., kontynuowanych przez Spétke w sektorze
hotelarskim, nalezat Czarny Potok Resort & SPA potozony w Krynicy Zdréj. W tym czasie hotel
uatrakcyjnit swojg oferte poprzez otwarcie amfiteatru i chaty goéralskiej. Obiekt uruchomiony we
wrzesniu 2012, w minionym roku obchodzit swoj pierwszy jubileusz. W tym samym czasie Czarny
Potok Resort & SPA zostat wyrézniony godtem Polish Exclusive 2013 w kategorii Ekskluzywna Polska
Marka.

W 2013 r. Spotka osiggneta przychody ze sprzedazy w wysokosci 291,5 min zt (wzrost o 3% w
stosunku do roku ubiegtego), 56,1 min zt zysku brutto ze sprzedazy, co pozwolito osiggng¢ Spéice
19,2 % marze ze sprzedazy (spadek o 5,9 p.p. w stosunku do roku ubiegtego), 34,1 min zt zysku
operacyjnego (spadek o 34,3% w stosunku do roku ubiegtego) oraz 11,9 min zt zysku netto (wzrost o

46,9% w stosunku do roku ubiegtego).

Dziekujac za zaangazowanie oraz zaufanie, jakim obdarzyli nas akcjonariusze, chcielibySmy
zapewni¢, ze bedziemy realizowac strategie rozwoju Spotki. JesteSmy przekonani, ze sukces ktory
bedzie naszym udziatem, przetozy sie bezposrednio na wzrost wartosci rynkowej J.W. Construction

Holding S.A. i maksymalizacje wartosci dla akcjonariuszy.
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