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Rok 2014 - czasem uruchomienia najwiekszych inwestycji

Deweloper

powierzchni
mieszkaniowych

Deweloper
powierzchni
komercyjnych

W 2014 prowadzono budowe 6 projektow mieszkaniowych na prawie
68.000 PUM i domy jednorodzinne,

Intensywne przygotowania do uruchomienia kolejnych inwestycji:

O w Warszawie i okolicach o powierzchni uzytkowej prawie 190.000 m?
O pozaWarszawa o powierzchni uzytkowej ponad 66.000 m?

W 2014 realizowano rozpoczeta rok wczesniej rewitalizacje obiektu
hotelowego ,Stara Dana” w Szczecinie o powierzchni ponad 5.000 m2. w
ramach pozyskanych srodkéw z funduszy Jessica (spodtka celowa Dana
Invest Sp. z 0. 0.).
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Najwazniejsze wydarzenia w roku 2014

O Uruchomienie najwiekszych projektéw - Il lll etapu inwestycji Bliska Wola (964 lokali) oraz
osiggniecie wysokiego poziomu sprzedazy (ponad 40% do konca 2014r.),

O Realizacja pozostatych inwestycji zgodnie z ustawg deweloperska wraz z uruchomieniem
rachunkéw powierniczych otwartych i zamknietych:

O JW Group Sp.zo.o. 1 SKA (Bliska Wola etap | na 156 lokali),

O Seahouse Sp. z 0.0. (Rezydencja Redtowo na 52 lokale),

O Nowe Tysigclecie Sp. z 0.0. (Osiedle Nowe Tysiaclecie na 149 lokali),
O to6dzInvest Sp. z o.0. (Osiedle Centrum Il na 96 lokali).
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Najwazniejsze wydarzenia w roku 2014

O Uzyskanie pozwolenia na budowe i rozpoczecie sprzedazy:
O 1lilll etapu inwestycji Bliska Wola przy ul. Kasprzaka w Warszawie,

O Il etapu inwestycji Osiedle Centrum Il przy ul. Tymienieckiego w todzi (pozwolenie
otrzymane w 2013, uprawomochienie w 2014),

O Inwestycji Bernadowo Park przy ul. Parkowej w Gdyni.

O Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie:
O Inwestycji Oaza Pigtkowo przy ul. Jaroczynskiego w Poznaniu,

O Inwestycji Rezydencja Redtowo przy ul. Powstania Wielkopolskiego w Gdyni.
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Najwazniejsze wydarzenia w roku 2014

O Poprawa struktury bilansowej m.in. poprzez zmniejszenie zadtuzenia z
tytutu kredytéw i obligacji o ponad 120 min zt

O Realizacja planu emisji akcji serii C na prawie 110 min zt:

O Zatwierdzenie przez KNF prospektu emisyjnego,

O Zakonczona sukcesem subskrypcja akgcji,

O Zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w zwigzku z
przeprowadzong emisjg howych akgji.
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Najwazniejsze wydarzenia marketingowe w roku 2014 S

O

Tytut Laureata w kategorii "Ql ORDER - zarzagdzanie najwyzszej jakosci" przyznany
przez Kapitute Konkursu Najwyzsza Jakos¢ Quality International 2014,

J.W. Construction Sponsorem Strategicznym druzyny siatkarskiej AZS
Politechniki Warszawskiej,

Organizacja Eventow Promocyjno — Sprzedazowych m.in.:
O Seminarium ,Mieszkania dla Miodych”,

O ,Pikniki z Super Ceng” celebrujgce start sprzedazy kolejnych etapow inwestycji
Bliska Wola (B1 i B2).

Certyfikat, Hotel przyjazny rodzinie” dla Hotelu Czarny Potok Resort & SPA.
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Czynniki wplywajace na dziatalnos¢ Spoétki w roku 2014
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Utrzymujaca sie tendencja niskich stop procentowych kredytow hipotecznych
czynnikiem korzystnym dla Klientow,

Stabilizacja na rynku kredytow hipotecznych,

Wcigz lepsza sytuacja na polskim rynku mieszkaniowym - utrzymujacy sie poziom cen i
wzrost liczby transakgcji,

Rzadowy program Mieszkanie dla Mtodych - sprzyjajacy zakupom nowych mieszkan
w tym z oferty Spofki,

Stabilne ceny materiatow i ustug budowlanych,

Prowadzenie dziatan marketingowo-reklamowych majacych duze przetozenia na
wzrost sprzedazy z oferty Spotki,

Kontynuowanie procesow zwigzanych z przygotowaniem kluczowych inwestycji z
posiadanego przez Spotke banku gruntow przeznaczonych do uruchomienia w
nastepnych okresach.
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Czynniki wplywajace na dziatalnos¢ Spoétki w roku 2014
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Ustawa deweloperska wprowadzajaca rachunki powiernicze — wcigz hamuje
szybkie procedowanie w zakresie pozyskiwania finansowania i wptywa na wzrost
kosztow finansowych,

Branza deweloperska postrzegana przez instytucje finansowe jako branza
wysokiego ryzyka,

Dlugotrwaty proces pozyskiwania niezbednych decyzji administracyjnych dla
obecnych i planowanych projektéw,

Brak odczuwalnych efektow dziatania funduszu mieszkan na wynajem.
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Strategia nastawiona na uwolnienie potencjatu Grupy

O Dalsze uwalnianie nadwyzek pienieznych ze sprzedazy gotowych lokali,

O Realizacja przyjetej wczesniej strategii zwigzanej z zabudowa duzego banku gruntéw na
ponad 5.300 lokali bedgcego w posiadaniu Spétki — uruchamianie jak najwiekszej ilosci
nowych projektéw mieszkaniowych dajacych szybszy przeptyw gotéwki, zgodnie z
przyjetym harmonogramem,

O Zintensyfikowanie prac zwigzanych z przygotowaniem dokumentacji projektowej i
pozyskiwaniem pozwolen na budowe,

O Prowadzenie ekspansji na pozostate obszary Polski — przygotowania do uruchamiania
kolejnych projektéw na rynki Tréjmiasta, Lodzi, Katowic,

O Aktywne dziatania w kierunku sprzedazy aktywow niepracujacych,

O Selektywne pozyskiwanie nowych lokalizacji.
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Sprzedaz mieszkan w I-IV kwartale 2014

1097
2013 ®2014

| kwartat Il kwartat [l kwartat IV kwartat RAZEM *

O Tylkow czwartym kwartale 2014 Spoétka sprzedata 290 lokali w poréwnaniu do 272 lokali rok
wczesniej, co oznacza wzrost 0 6,6% rok do roku,

O Wroku 2014 Spétka sprzedata 1 097 lokali czyli o 16,6% wiecej niz w analogicznym okresie roku
ubiegtego.

* Dane dotyczace sprzedazy zawierajg sprzedaz inwestycji,Oxygen” (62 lokale w 2014, 105 lokali w 2013) "
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Wybrane skonsolidowane dane finansowe za IV kwartat 2014

Wybrane dane finansowe IV kwartat 2014 IV kwartat 2013

Przychody ze sprzedazy 57,6 min zt 69,1 min zt -16,6%
Zysk brutto ze sprzedazy 7,0 min zt 11,7 min zt -40,7%
Marza brutto ze sprzedazy 12,1% 17,0% -4,9 p.p.
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 3,9 min zt 12,5 min zt -69,0%
Zysk netto 0,3 min zt 4,0 min zt -92,0%

O Spadek przychodow ze sprzedazy w IV kwartale 2014 o0 16,6 % w stosunku do analogicznego
okresu roku ubiegtego,

O Spadek zysku netto w IV kwartale 2014 0 92,0% w stosunku do analogicznego okresu roku
ubiegtego.




Wybrane skonsolidowane dane finansowe za 2014 rok

Wybrane dane finansowe
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Przychody ze sprzedazy 212,8 min zt 327,5min zt
Zysk brutto ze sprzedazy 41,6 min zt 69,0 min zt
Marza brutto ze sprzedazy 19,5% 21,1%

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 35,2 min zt 48,5 min zt
Zysk netto 8,3 min zt 11,4 min zt

O Spadek przychodow ze sprzedazy w 2014 o0 35,0% w stosunku do 2013.

O Spadek zysku netto w 2014 roku o 27,1% w stosunku do 2013.
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Marza brutto ze sprzedazy vs zysk brutto ze sprzedazy
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= Zysk brutto ze sprzedazy =8 Marza brutto ze sprzedazy

O Marza brutto ze sprzedazy w dtugim okresie czasu utrzymywana jest na poziomie okoto 20%.
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Realizacja zysku brutto ze sprzedazy za rok 2014

O Poziom wypracowanego zysku brutto ze sprzedazy za rok 2014 to 42 min zt.
Udziat procentowy projektéw deweloperskich rozpoznanych w zysku ze sprzedazy:

6% 6% ®\Warszawa, Zielona Dolina | (196 szt.)
® Poznan, Oaza Pigtkowo (95 szt.)
®Warszawa, Lewandow Park 1l (26 szt.)

11%

® Ozaréw, Villa Campina - mieszkania (94 szt.)

®}6dz, Osiedle Centrum Il (31 szt.)

Gdynia, Rezydencja Redtowo (15 szt.)

¥ Pozostate (39 szt.)

O Lokale rozpoznane w wyniku za rok 2014 vs. rok 2013

886
= .—

zarok 2014 zarok 2013
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Koszty zarzadu vs zatrudnienie

35,00 800
30,00 700
25,00 600
536**
20,00 424 5
— N
400 §
15,00 §~
300 o
10,00 200
5,00 100
0,00 0
[V kwartat 2011 IV kwartat 2012 IV kwartat 2013 IV kwartat 2014

BN | 0szty ogdlnego zarzadu ~ —*zatrudnienie w liczbach

W tym zatrudnienie w hotelach:
*

88 osoby
** 136 osoby

*¥¥ 149 osob
*¥%¥ 133 osoby 16
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Lokale (w sztukach) bedace w ofercie do rozpoznania
w wyniku w kolejnych kwartatach

to6dz, Osiedle Centrum | h 20
Pozostate l 26

Gdynia, Rezydencja Redtowo . 37
Ozarow, Villa Campina-mieszkania . 51

Poznan, Oaza Pigtkowo B o2

t6dz, Osiedle Centrum Il |l 96
Warszawa, Zielona Dolina - 113
Katowice, Nowe Tysiaclecia - 149

Warszawa, Bliska Wola A - 156

Warszawa, Bliska Wola B2 | G 291

Warszawa, Bliska Wola B1 673

RAZEM 1676

~—

lokale sprzedane
nieprzekazane




Inwestycje realizowane w 2014 .
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O W 2014 roku Grupa realizowata 6 inwestycji mieszkaniowych na taczna liczbe 1417 lokali o

powierzchni 66 238 m2 oraz domy jednorodzinne,

Inwestycje mieszkaniowe Liczba lokali m

Bliska Wola - Etap B1, Warszawa — Bliska Wola 1 Sp. z o.0. 673
Bliska Wola - Etap B2, Warszawa — Bliska Wola 2 Sp. z 0.0. 291
Bliska Wola - Etap A, Warszawa — J.W. Group Sp.zo0.0. 1 SKA 156
Nowe Tysiaclecie, Katowice — Nowe Tysiaclecie Sp. z 0.0. 149
Osiedle Centrum lll, £6dz - £6dz Invest Sp. z 0.0. 96
Rezydencja Redtowo — Gdynia - Seahouse Sp. z 0.0. 52
Villa Campina - domy, Ozaréw 10
RAZEM 1427

30368

12 960

7716

7 085
4 886
3223
1714

67 952

O Pozainwestycjami mieszkaniowymi realizowano obiekt hotelowy Stara Dana w Szczecinie o

planowanej powierzchni ogolnej netto 5077 m?2,




Inwestycje planowane do uruchomienia (stan na 31 grudnia 2014) ]\m

O W ciggu dwoch lat Spétka, na bazie posiadanego banku ziemi, planuje uruchomienie
realizacji ponad 5.300 lokali:

Inwestycje w Warszawie i okolicy

Inwestycja Liczba I tvci Liczba
yd lokali nwestycja lokali

Warszawa, Bliska Wola etap C* 479 21185 m? Warszawa, ul. Aluzyjna | 32 1850 m?

Warszawa, Bliska Wola etap C- 416 14 885 m? Warszawa, ul. Aluzyjna Il 68 3 670 m?
aparthotel*

Warszawa, Bliska Wola etap D 527 24200 m?2 Warszawa, ul. Odkryta ll 82 4158 m?
Warszawa, Bliska Wola etap E 733 33 000 m2 Warszawa, Osada Wislana* 21 1088 m?
Warszawa, Zielona Dolina Il etap I* 315 12772 m? Warszawa, Zielona Dolina IlI* 54 2248 m?
Warszawa, Zielona Dolina Il etap II* 549 25486 m? Warszawa, ul. Nowodworska * 12 1903 m?
Warszawa, ul. Berensona* 263 11717 m? Ozaréw, Villa Campina - domy 31 4983 m?
Warszawa, ul. Antoniewska 221 13763 m? Warszawa, Lewandoéw Park 1 /16* 27 1115 m?
Warszawa, Lewandoéw Park IV* 108 3950 m? Warszawa, Lewandéw Park I11* 211 7 900 m?

Liczba lokali PU
4149 189 873 m?

* inwestycje planowane do uruchomienia w 2015




=1 | AN

CONSTRUCTION

Inwestycje planowane do uruchomienia (stan na 31 grudnia 2014)

Inwestycje poza Warszawq

Katowice, Nowe Tysiaclecie etap Il Budynek B1* 125
Katowice, Nowe Tysigclecie etap I 329
Katowice, ul. Battycka etap | podetap I* 8
Katowice, ul. Battycka etap Il 63
Katowice, ul. Battycka etap Il 79
Katowice, ul. Battycka etap IV 86
Gdynia, Bernadowo Park etap I* 196
Gdynia, Bernadowo Park etap II* 236
Gdynia, ul. Sochaczewska* 51

6 951 m?

16 175 m?

490 m?

3692 m?

5309 m?

4999 m?

11471 m?

13 500 m?

3478 m?

* inwestycje planowane do uruchomienia w 2015

20
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Polityka marketingowo-sprzedazowa w 2014 coemtron

O Koncentracja dziatan promocyjnych na kampaniach zwigzanych z wprowadzeniem do
sprzedazy nowych projektéw oraz mieszkan gotowych dostepnych w programie
,Mieszkania dla Mtodych”,

O Indywidualne podejscie do Klientow — elastycznos¢ pod wzgledem mozliwosci
negocjacji cen w zaleznosci od wysokosci i harmonogramu wptat,

O Promocja inwestycji na lokalnych imprezach branzowych: dzielnicowych targach
nieruchomosci oraz organizacja Dni Otwartych w biurach handlowych,

O Efektywny Cross marketing — wspotpraca z Siecig Hoteli 500 oraz Hotelem Czarny
Potok Resort & Spa pod wzgledem promocji krzyzowe,.

Mieszkania dila Mfodych

=]

VOUCHEK ]?

www.hotel500.com.pl *¢//7 -

Datawystawienia

0057310H

Dla diwéch 0s6b do wykorzystania w sieci HOTEL 500 trzy miesiace od daty wystawienia \




Projekty planowane do uruchomienia w 2015: “mv
Bliska Wola, Etap C - lokale mieszkalne i apart hotel

Gmina m Pusteink Koby
‘tomianki Bialoleka (31} g
. . 2"-,* Tarchomin . Marki C ¢
Projekt Bliska Wola 0 . e
[’ .;ML;‘.‘ L] i " v‘i"“v" Zabki o
Lokalizacja Warszawa, Wola g Targowek
Kg'c:’:n‘ GmB-:;swe ZOfDOfI :é:&i RembenoYv
Liczba lokali mieszkalnych 479 R el QT e O
M_mwm { e _Warsaw ¢ o
1 H Park P y ‘ %
PUM lokali mieszkalnych (w m?) 21185 e T SRR cchon ¢ X
@ it Mokotow 61,“ Wawer
Piastow Wi il %
Pruszkow Michatowice-Osiedle - ; 01
til) Gmlﬂa E ]
Apart Hotel - Liczba jednostek 416 g = Wianow
Q::ww Janki S Ursynéw
n Kabaty
PU uzytkowy (w m?) 14 885 L o
720 - >y, m Zoowzoe Bielewa’™ <

Charakterystyka

O doskonata lokalizacja - zaledwie 3 km od $cistego centrum
miasta,

O bardzo dobrze rozwinieta infrastruktura komunikacyjna
- stacja Metra Rondo Daszynskiego,

O teren rekreacyjny wewnatrz osiedla,

O ciekawa, nowoczesna architektura budynkow,

O konkurencyjne ceny mieszkan.
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Projekty planowane do uruchomienia w 2015: e
Gdynia, ul. Spokojna, Etap lill

Projekt Gdynia, ul. Spokojna Gdynia

Lokalizacja Gdynia, ul. Spokojna

: : . | etap 196 | NGt
Liczba mieszkan Il etap 236 / =t N
| etap 11 471 o e\

PUM (w m?) Il etap 13 500 )

Charakterystyka

O atrakcyjna lokalizacja - rejon ulicy Lesnej i Spacerowej,

O niska, kameralna zabudowa,

O szeroki wybo6r metrazy i uktadéw pomieszczen,

O projekt uktadu pomieszczen umozliwia dowolng aranzacje
wnetrz,

O bliskos¢ plazy oraz Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.




Projekty planowane do uruchomienia w 2015: “mv
Warszawa, Zielona Dolina Il i lll

632

Michatow-Grabina
Kobiatka
: Warszawa, Zielona o | 3 Augustowek
Projekt i : £
Dolina ll'i lll f Osiedle Zielona Dolina

Lokalizacja Warszawa, Biatoteka oy
% Biatoteka
Liczba lokali 918 \e iy .
1min 633
PUM (w m?) 40 506 y e

o
Charakterystyka PR

O zielona okolica, ;
O tereny rekreacyjne, o % EN, @ &2
O dobre potaczenie z centrum,

O mieszkania 1, 2 i 3 pokojowe,

O ustawne rozkfady, Swietne do aranzacji,
O place zabaw,

O osiedle ogrodzone i dozorowane.




Projekty planowane do uruchomienia w 2015:
Nowe Tysiaclecie, Etap I

a &%m%‘”clra
Chorzéw  Hoge, &
. . . * Park =
Projekt Nowe Tysigclecie . P
Cmentarz 0,,,04
Lokalizacja Katowice % Sonme wece
Osi
Liczba mieszkan [l etap 125 no o ey S
Ar,.,/%/ Y
ao“g“" r,.“ Mok (o“s,q
PUM (w m?) Il etap 6 951 ety 9

Charakterystyka

O docelowo projekt obejmuje pie¢ 17 kondygnacyjnych
budynkow mieszkalno-uzytkowych,

O nowoczesna architektura - liczne przeszklenia,

O atrakcyjna lokalizacja umozliwia wygodna i szybka
komunikacje z centrum,

O zagospodarowanie terenu osiedla uwzglednia liczne
krzewy i drzewa,

O szerokie spectrum wyboru metrazy,

O sgsiedztwo terendw zielonych w tym Parku Slaskiego .
(najwiekszego parku miejskiego w Europie)

Obrok/
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FIUTICZY

Lasek Cmentarz

Bytkowski
% f"‘1.:
o,

"2y

“g\»om/\a

Aorveszii

Cmentarz

pacafialny cm

Kay

Org
Katowice
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Projekty planowane do uruchomienia w 2015: TS
Gdynia, ul. Sochaczewska

Projekt Gdynia, ul. Sochaczewska

o
Trojmiejski Park 3 =@
Krajobrazowy @Q\é
W7gr’);7e Svlnetego
Maksymiliana
i I H Wit -Radiostacja
Lokalizacja Gdynia, ul. Sochaczewska ot ANy 2L
S Witomino %c“- 5
Witomino-Lesniczowka &; &
. . 7 s
Liczba mieszkan 51

PUM (w m?)

Kepa Redtowska

3478 e
Charakterystyka

Sieradt¥ » Wojewodzk
Maty Kack
o :.\ Ortowo
Karwiny
O atrakcyjna lokalizacja - rejon ul. Sochaczewskiej,
O zielona okolica, bliskos¢ plazy a jednocze$nie bogata ik Kack
infrastruktura miejska,

O kameralna, niska zabudowa,
O ciekawa architektura,

O zréznicowane powierzchnie, ustawne rozktady pomieszczen.




Projekty planowane do uruchomienia w 2015:
Warszawa, ul. Berensona

Warszawa,
ul. Berensona

Projekt

. Warszawa, ul.
Lokalizacja '

Berensona
Liczba mieszkan 263
PUM (w m?) 11717

Charakterystyka

O projekt obejmuje 12 budynkdw,

O niska, prestizowa zabudowa,

O lokalizacja na Biatotece — najprezniej rozwijajacej sie
dzielnicy Warszawy,

O bezpieczne place zabaw na terenie osiedla,

O bliskos¢ udogodnien aglomeracji: szkot, przedszkoli,
centrow handlowych,

O szybki dojazd do centrum miasta.
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yyvIng Hadazymin
Radzyminska
/ l.egionowo
sabionna Jozefow Stupno _
Zagoscinie
Struga Nowe Lipi
tomianki . stelnik Wotomin
Biatoteka ;
S Marki
g _ £ Zielonka
Bielany KA X
Kiaudyn Targowek 3
Babice Praga-Poinoc Rembertow B
: Sulejowe
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S |
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Janki Ursynow 724 Jozefow
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PREZENTACJA WYNIKOW ZA ROK 2014

Dziekujemy za uwage

RELACJE INWESTORSKIE:

Matgorzata Szwarc-Sroka
Cztonek Rady Nadzorczej J.W. Construction Holding S.A.
nadzorujacy relacje inwestorskie

tel.: 2277177 85
e-mail.: relacje.inwestorskie@jwconstruction.com.pl
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