J.W.CONSTRUCTION
HOLDING S.A.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
J.W. Construction Holding S.A. w 2007 r.

Zabki, dn. 21 maja 2008 r.



J.W.CONSTRUCTION
HOLDING S.A.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci J.W. Construction Holding S.A. w 2007 r.

1. Wprowadzenie

Informacje podstawowe

J.W. Construction Holding S.A. z siedzibg w Zabkach (“Emitent”, “Spoétka”) jest zarejestrowana w Rejestrze
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000028142, akta rejestrowe prowadzone sg przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Rejestracja Spotki w Rejestrze Przedsiebiorcow nastapita w dniu 17.07.2001 r., wraz z rejestracjg zmiany firmy
spotki z uprzedniej Towarzystwo Budowlano — Mieszkaniowe Batory S.A. na obecng w brzmieniu
J.W. Construction Holding S.A.

Spéika jako spotka akcyjna powstat z przeksztatcenia Towarzystwa Budowlano Mieszkaniowego Batory Spotka
z 0.0. z siedzibg w Zabkach, ktére zostato zatozone w dniu 10.02.1994 r. Rejestracja przeksztatcenia spofki
z ograniczong odpowiedzialnoscig w spotke akcyjng dokonane zostato, na podstawie aktu notarialnego z dnia
28.12. 2000 r., przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy w dniu
15.01.2001 r.

Spdtka jest podmiotem dominujgcym dla Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A. tworzonej przez
Spotke i spotki od niej zalezne.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 10.939.656 ztotych i dzieli sie na 51.250.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A
oraz 3.448.280 akcji zwyklych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda akcja.

Najwigkszym wydarzeniem w dziatalnosci Spotki w roku 2007 byto przeprowadzenie procesu zatwierdzenia przez
Komisje Nadzoru Finansowego Prospektu Emisyjnego Emitenta, a nastepnie dopuszczenie akcji Emitenta do
notowan na Gietdzie Papieréw Wartosciowych, dotychczas istniejacych akcji serii A w liczbie 51.250.000 oraz
nowo wyemitowanych akcji serii B w liczbie 3.448.280. Pierwsze notowanie akcji Emitenta miato miejsce w dniu
4.06.2007 r. a w dniu 27.06.2007 r. nastapita rejestracja przez Sad wiasciwy dla siedziby Emitenta podwyzszenia
kapitatu i emisji akcji serii B.
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2. Informacja o powigzaniach organizacyjnych i kapitalowych Spétki z innymi
podmiotami.

J.W. Construction Holding S.A.
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TBS Marki Sp. z o.o0.

Spotka TBS Marki Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow w dniu
28.11.2001 r., pod numerem KRS 65232. Emitent posiada w TBS Marki 99,99% udziatéw. Kapitat zaktadowy
spotki wynosi 13.360.000 zt i dzieli sie na 22.720 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. TBS Marki Sp. z
0.0. zostata zawigzana jako towarzystwo budownictwa spotecznego w rozumieniu przepiséw Ustawy o Niektorych
Formach Popierania Budownictwa Mieszkaniowego. Spotka jest inwestorem czterech inwestyciji, tj. ,Lisi Jar”,
.Marki V’, \Warszawa Biatoteka (TBS)” i ,Sochaczew, ul. Pitsudskiego (TBS)”.

Lokum Sp. z 0.0.

Spotka Lokum Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw pod
numerem KRS 170570 w dniu 20.08.2003 r. Emitent posiada w spoétce 99,99% udziatéw. Kapitat zaktadowy spotki
wynosi 3.778.500 zt i dzieli sie na 7.557 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Lokum sp. z 0.0. jest spotka,
celowa. Od 2006r. prowadzi inwestycje Willa Konstancin w Konstancinie - Jeziornej.

Business Financial Construction Sp. z 0.0. (BFC)

Spétka Business Financial Construction Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata wpisana do rejestru
przedsigbiorcéw 24.05.2002r., pod numerem KRS 114675. Emitent posiada w spétce 100% udziatéw. Kapitat
zaktadowy spotki wynosi 4.347.000 zt i dzieli sie na 8.694 udziatdbw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.
Przedmiotem dziatalnosci Business Financial Construction Sp. z o0.0. jest obstuga procesu sprzedazy mieszkan
budowanych przez Spoétke i inne podmioty z Grupy.

Dremet - Projekt Sp. z o.0.

Spétka JW Projekt Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow w dniu
20.02.2004r. pod numerem KRS 195210. Emitent posiada w spdtce 99,96 % udziatow. Kapitat zakltadowy spofki
wynosi 52 000 zt i dzieli sie na 260 udziatéw o wartosci nominalnej 200 zt kazdy. Emitent przenidst w 2008 r. do
Spotki dziatalnos¢ z zakresu architektury i projektowania.

Project 55 Sp. z 0.0.
Spotka Project 55 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu
22.11.2002 r. pod numerem KRS 139665. Emitent posiada w spétce 99,99% udziatow. Kapitat zaktadowy spoiki
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wynosi 7.528.500 zt i dzieli sie na 15.057 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Project 55 Sp. z o.0. jest
spotka celowg prowadzacg dziatalnos¢ deweloperska. Project 55 Sp. z 0.0. jest inwestorem osiedla Gérczewska.

Interlokum Sp. z 0.0.

Spétka Interlokum Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéow pod
numerem KRS 170216 w dniu 18.08.2003 r. Emitent posiada w spéice 99% udziatéw. Kapitat zaktadowy
Interlokum Sp. z 0.0. wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Interlokum
Sp. z 0.0. jest spdtkag celowg powotana do realizacji inwestycji ,Skarpa IV”.

Przedsigbiorstwo Turystyczne Czarny Potok S.A.

Spotka Przedsiebiorstwo Turystyczne Czarny Potok S.A. siedzibg w Krynicy zostata wpisana do rejestru
przedsigbiorcow pod numerem KRS 91153 w dniu 14.02.2002 r. Emitent posiada 100% akcji spoétki. Kapitat
zaktadowy spotki wynosi 1.994.000 zt i dzieli sie na 500 akcji imiennych serii A o wartosci nominalnej 100 zt
kazda oraz 19.440 akcji imiennych serii B o wartosci nominalnej 100 zt kazda. Przedmiotem dziatalnosci spétki
jest dziatalno$¢ hotelarska. Przedsiebiorstwo prowadzi o$rodek wypoczynkowy w Krynicy Gorskiej. W 2006 r.
uzyskano pozwolenie na jego rozbudowe. Obecnie trwa modernizacji obiektu hotelowego.

Deweloper Sp. z o.0.

Spotka Deweloper Sp. z 0.0. z siedzibg w Siemianowicach Slaskich zostata zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcéw pod numerem KRS 170493 w dniu 22.08.2003 r. Emitent posiada 99% udziatéw spotki. Kapitat
zaktadowy spotki wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 100 udziatéw o warto$ci nominalnej 500 zt kazdy. Spoétka zajmuje
sie dziatalnoscig z zakresu budownictwa drogowego, w strukturze Grupy Kapitatowej powierzono jej role
generalnego wykonawcy osiedla mieszkaniowego Uroczysko w Katowicach.

Klub Sportowy Pitkarski Polonia Warszawa S.S.A.

Spoétka Klub Sportowy Pitkarski Polonia Warszawa S.S.A.

Spotka z siedzibg w Warszawie zostat zarejestrowany w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 19.09.2003 r. pod
numerem KRS 173656. Emitent posiada 100% akcji w spofce. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 1.544.000 zt
i dzieli sie na 5.000 imiennych akcji Serii A o warto$ci nominalnej 100 zt kazda oraz 10.440 imiennych akciji serii B
o wartosci nominalnej 100 zt kazda. Klub Sportowy Pitkarski Polonia Warszawa S.S.A. prowadzi druzyne pitki
nozne;.

J.W. Construction - Akademicki Zwigzek Sportowy Politechniki Warszawskiej S.A.

Spotka J.W. Construction - Akademicki Zwigzek Sportowy Politechniki Warszawskiej S.A. z siedzibg
w Warszawie zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 24.10.2005 r. pod numerem KRS 243759.
Emitent posiada 75% akcji w spolfce. Kapitat zakladowy spotki wynosi 500.000 zt i dzieli sie na 5.000 akcji o
wartosci nominalnej akcji 100 zt kazda. Spétka J.W. Construction - AZS Politechniki Warszawskiej S.A. prowadzi
druzyne siatkarzy w ekstraklasie polskiej ligi siatkowe;j.

J.W. Construction International Sp. z o.0.

Spdétka J.W. Construction Internatiponal Sp. z o0.0. zarejestrowana na terytorium Rosji, Emitent posiada 100%
kapitatlu zakladowego w spoéice. Zajmuje sie ona dziatalnoscig inwestycyjng w zakresie budownictwa
mieszkaniowego na terenie Federacji Rosyjskiej. Obecnie jest to inwestycja Victoria Park w miejscowosci
Kotomna, w rejonie Moskwy.

J.W. Construction 1 Ltd

Spétka J.W. Constructuion 1 Ltd. z siedzibg w Londynie zarejestrowana w Wielkiej Brytanii, Emitent posiada
1.000 udziatdéw o warto$ci nominalnej 1 funt brytyjski kazdy udziat i tgcznej wartosci nominalnej 1.000 funtéw
szterlingéw co stanowi 100 % kapitatu zaktadowego.

J.W. Construction Butgaria EOOD

Spotka J.W. Construction Butgaria EOOD zostata zarejestrowana przez Sad Miejski w Sofii (Butgaria) w dniu
8.10.2007 r. pod firmg J.W. Construction Butgaria EOOD z siedzibg w Sofii (utworzonej pod prawem butgarskim -
odpowiednika polskiej spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia), w ktérej Spotka J.W. Construction Holding S.A.
objeta 500 (piecset) udziatdw o wartosci nominalnej 10 (dziesie¢) BGN kazdy i tgcznej wartosci 5.000 (pie¢
tysiecy) BGN. Udziaty te stanowig 100 % kapitatu zaktadowego spoétki pod firmg J.W. Construction Butgaria
EOOD. Za posrednictwem spétki pod firmg J.W. Construction Butgaria EOOD spdtka J.W. Construction Holding
S.A. zamierza prowadzi¢ dziatalno$¢ na terenie Bulgarii.

J.W. Construction S.A.

Spotka J.W. Construction S.A. z siedzibg w Zabkach zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw pod nr KRS
0000290315. Kapitat zaktadowy Spdéiki dzieli sie na 500.000 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja. Spoétka
przejmie w 2008 r. dziatalno$¢ od Emitenta w zakresie budownictwa.
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Porta Transport Sp. z 0.0.

Spotka Porta Transport Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw pod nr
KRS 0000177420. Kapitat zakladowy Spéiki dzieli sie na 258.308 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy
udziat. Spotka prowadzi dziatalno$é w zakresie $wiadczenia ustug transportowych na rzecz Porty Szczecinskiej
Nowej Sp. z 0.0. na terenie stoczni Szczecinskiej jak réwniez swiadczy ustugi spedycyjne na terenie kraju jaki i za
granica.

Osrodek Wypoczynkowy ,,Ogoniok” Sp. z 0.0. obecnie ,,Yakor House”

Spotka Osrodek Wypoczynkowy ,,Ogoniok” Sp. z 0.0. z siedzibg w Soczi Republika Rosyjska, Emitent posiada
70% kapitatu zakladowego w spotce, ktory wynosi 10.500.000 rubli. Spoétka posiada nieruchomos¢ na terenie
Soczi na ktérej zamierza rozpoczaé inwestycje mieszkaniowo — ustugowa.

Construction Invest Sp. z o.0.

Spoétka Construction Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcéw w dniu 9.02.2006r. pod numerem KRS 250688. Emitent posiada w spoéfce 100% udziatdw.
Kapitat zaktadowy spdtki wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 100 udziatéw o warto$ci nominalnej 500 zt kazdy.
Construction Invest Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie zagospodarowania i sprzedazy nieruchomosci na
wiasny rachunek. Zostata utworzona w celu nabywania nieruchomosci, uzyskiwania pozwolen na budowe, a
nastepnie przenoszenia nieruchomosci wraz z pozwoleniem na budowe na rzecz Emitenta. Construction Invest
Sp. z 0.0. jest jedng ze spotek celowych utworzonych do realizacji konkretnej inwestyciji.




3. Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe dla J.W. Construction Holding S.A.

Rachunek wynikéw

Podstawowe pozycje jednostkowego rachunku zyskoéw i strat w przeliczeniu na EURO

01-01-2007 do {01-01-2007 do 31 01-01-2006 do 31
31-12-2007 w | 12-2007 w tys. |01-01-2006 do 31-| 12-2006 w tys.
tys. zt EUR 12-2006 w tys. zt EUR

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i
materiatow 683 412 180 950 578 940, 148 48()
Koszty sprzedanych produktow, towarow i materiatow 480 554 127239 412776 105 864
Zysk brutto ze sprzedazy 202 858 53712 166 164 42 616
Zysk z dzialalnosci operacyjnej 156 830 41525 124 791 32005
Zysk brutto 146 042 38 668 116 285 29 824
Zysk netto 119 409 31617 96 696 24 800

Struktura i dynamika zmian podstawowych pozycji rachunku zyskoéw i strat

01-01-2007do31f 1, 21?%882 d‘; Zmiana
122007 wtys. zt| 7 SPEEH 2007/2006
tys. zt
Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i
materiatow 683 412 100% 578 94() 18%
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow 480 554 70% 412776 16%
Zysk brutto ze sprzedazy 202 858 30% 166 164 22%
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 156 830 23% 124 791 26%
Zysk brutto 146 042 21% 116 285 26%
Zysk netto 119 409 17% 96 696 23%

W przegladzie rachunku zyskéw i strat J.W. Construction Holding S.A. nalezy zauwazy¢ zwiekszenie przychodow
roku 2007 w stosunku do roku 2006, o ponad 104 min zt., co daje wzrost wzgledny o 18%. Jednoczes$nie koszty
sprzedanych produktéw i towaréw wzrosty jedynie o 16% (68 min zt). Odzwierciedleniem takiej relacji wzrostu
przychodéw i kosztéw byt znaczacy wzrost wyniku operacyjnego i zysku brutto, ktoére wzrosty o 26%

(odpowiednio 0 32 i 29,8 min zt)

W strukturze przychodéw dominujg przychody ze sprzedazy lokali (74% przychodow), 24% stanowiag przychody

z tytutu ustug budowlanych, okoto 2% to sprzedaz materiatéw — co przedstawia tabela ponizej.

Struktura przychodoéw J.W. Construction Holding S.A. w roku 2007

0d 01-01-2007 do
31-12-2007 w tys.
zt

0d 01-01-2006 do
31-12-2006 w tys.
zt

-ze sprzedazy towarow

Przychody ze sprzedazy, z czego: 683 412 578 940
-ze sprzedazy produktow-lokali 505 007 324 359
-ze sprzedazy ustug 164 965 243 662

13 440 10919
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Bilans

Stan aktywow i pasywéw na dzien 31.12.2007 r. oraz 31.12.2006 r. wyrazone w tys. zt oraz

w tys. EUR
31-12-2007 31-12-2006
AKTYWA PLN EUR PLN EUR
Aktywa trwale 285038 79 575 277343 72391
Aktywa obrotowe 909 121 253 803 453267 118 309
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - - 25462 6 646
Aktywa razem 1194159 333378 756 071 197 346
31-12-2007 31-12-2006
PASYWA PLN EUR PLN EUR
Kapitat wlasny 494 789 138 132 168 520 43986
Zobowigzania dtugoterminowe 214 305 59 828 167 713 43776
Zobowiazania krotkoterminowe 485 064 135417 401 714 104 853
Pasywa zwiazane z aktywami zaklasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy - - 18 124 4731
Pasywa razem 1194 159 333378 756 071 197 346

Struktura, dynamika zmian aktywoéw oraz pasywéw wg stanéw na dzien 31.12.2007 r. oraz 31.12.2006 r.

wyrazone w tys. zt

Udziat w zmiana
AKTYWA 31-12-2007 aktywach 31-12-2006 2007/2006
Aktywa trwale 285 038 24% 277 343 3%
Aktywa obrotowe 909 121 76% 453 267 101%
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - 0% 25462
Aktywa razem 1194 159 100% 756 071 58%
Udziat w Zmiana
31-12-2007 pasywach 31-12-2006 2007/2006
Kapital wlasny 494 789 41% 168 520 194%
Zobowiazania dtugoterminowe 214 305 18%, 167 713 28%
Zobowigzania krotkoterminowe 485 064 41% 401 714 21%
Pasywa zwiazane z aktywami zaklasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy - 0%, 18 124
Pasywa razem 1194159 100% 756 071 58%

Na koniec roku 2007 mozna zaobserwowac¢ znaczace zwiekszenie sumy bilansowej Spotki o 438 min zt. (wzrost
0 58%). Zwiekszenie to jest po stronie aktywow skoncentrowane w zwiekszeniu majatku obrotowego
przedsiebiorstwa, ktéry rosnie o 456 min zi, a sfinansowane przede wszystkim zwiekszeniem kapitatéw wtasnych,
ktore zwigkszyly sie o 326 min zi, tj. o 194%. Zwigkszenie wartosci aktywoéw obrotowych skutkowato
zwiekszeniem udziatu tej grupy majatku w strukturze bilansu, z 60% w roku 2006, do 76% w roku 2007. Wzrost
kapitatow wtasnych to efekt osiggnietego wyniku finansowego w roku 2007 (119 min zt) oraz skierowaniem do
publicznej oferty akcji Spétki dominujacej i pozyskaniem tg drogg kapitatu (234 min zt).
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Zmiany w majatku obrotowym stanéw na dzien 31.12.2007 r. oraz 31.12.2006 r. wyrazone w tys. z}

AKTYWA 31-12-2007 31-12-2006 200912006
Razem aktywa obrotowe 909 121 453 267 101%
Zapasy 23 528 20 878 13%
Kontrakty budowlane 611 532 353129 73%
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 126 617 27 986 352%
Inne aktywa finansowe 84 598 12113 598%
Srodki pienig¢zne i ich ekwiwalenty 51 866 29 550 76%
Rozliczenia migdzyokresowe 10 979 9610 14%
Wskazniki finansowe
2007 | 2006

Wskazniki rentownosci

Rentowno$¢ sprzedazy brutto 29,7% 28,7%

zysk brutto/ przychody netto ze sprzedazy

Rentownos¢ sprzedazy netto (Return on Sales) 17,5% 16,7%

zysk netto/ przychody netto ze sprzedazy
Wskazniki ptynnosci

Wskaznik biezacy (current ratio) 2,61 2,10

aktywa obrotowe/ zobowiqzania krétkoterminowe

Wskaznik szybki (quick ratio) 2,54 2,01

(aktywa obrotowe-zapasy)/ zobowiqzania krotkoterminowe
Wskaznik natychmiastowy (Cash ratio) 0,11 0,07
srodki pienigzne/ zobowiqzania kotkoterminowe
Wskazniki zadtuzenia

Pokrycie majatku kapitatami wlasnymi 41% 22%

kapital wlasny/ aktywa ogotem
Wskaznik zadtuzenia kapitatu whasnego

141% 338%

zobowiqzania ogolem/ kapital wlasny
Wskaznik ogolnego zadtuzenia 59% 75%

zobowiazeania ogotem/ aktywa ogotem

Wskazniki rentownosci sprzedazy za 2007 r. ulegty zwiekszeniu w stosunku do roku 2006, co odzwierciedla
wzrost efektywnosci prowadzonej dziatalnosci idacy w $lad za zwiekszeniem skali dziatania. Zwiekszone w
2007 r., w stosunku do roku 2006, wskazniki ptynnosci ilustrujq progres w obszarze zarzadzania
bezpieczenstwem przeptywow finansowych, a takze wysokg zdolno$¢ Spotki do obstugi biezacych zobowigzan.
Wskazniki zadtuzenia odzwierciedlaja zwiekszenie bezpieczenstwa prowadzonej dziatalnosci. Spadek
wskaznikéw ogdlnego zadtuzenia (z 75% do 59%) oraz zadtuzenia kapitatu wtasnego (z 338% do 141%), a takze
zwiekszenie pokrycia majatku kapitatami wlasnymi (z 22% do 41%) potwierdza wiarygodnos¢ finansowg Spotki
wobec kredytodawcow i firm wspétpracujacych.

W roku 2007 nie wykazywano prognoz wynikéw dla jednostkowego sprawozdania J.W. Construction Holding S.A.

W roku 2007 nie stwierdzono wystepowania czynnikéw i zdarzen nietypowych majacych wptyw na wynik
finansowy za rok obrotowy.
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4. Perspektywy rozwoju

Spdétka planuje kontynuacje rozpoczetych inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego na terenie
Warszawy, jak rowniez poszerzyta aktywnos¢ w tym zakresie poza obszarami aglomeracji stotecznej oraz za
granica. W 2008 r. rozpoczeto budowe osiedla Lewandoéw Park oraz osiedla Wislana Aleja. W |l kwartale br.
planuje sie rozpoczecie kolejnych inwestycji, takich jak Bursztynowe Osiedle przy ul. Korkowej oraz osiedla
Lazurowe Ustronie w Ozarowie Maz. k/Warszawy.

Spotka planuje rowniez duze inwestycje na bardzo rozwojowych rynkach wschodnich. Zakupione zostaty grunty
pod inwestycje m.in. w Soczi (w Ros;ji), gdzie planuje sie budowe duzego osiedla mieszkaniowego, a takze w
bardzo atrakcyjnym kurorcie wypoczynkowym - Ziote Piaski (Butgaria) nad Morzem Czarnym. Spétka planuje tam
budowe miasteczka wakacyjnego. Zakup ten podyktowany jest duzym popytem na wakacyjne apartamenty wsréd
zamoznych klientoéw z Europy Zachodniej.

Zaangazowanie Grupy na rynku rosyjskim wynika z bardzo duzego potencjatu wzrostu tego rynku. Rozszerzanie
tam dziatalnosci zaleze¢ bedzie od biezacych analiz rentownosci projektu. Rynek rosyjski postrzegany jest jako
bardzo perspektywiczny i zapewniajacy wysokg rentownos¢ dziatalnosci.

Analizy rynku nieruchomosci oraz wtasne rozpoznanie preferencji Klientow potwierdzajg celowos¢ kontynuaciji
dotychczasowego kierunku rozwoju Spotki i koncentracji na zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych klientow
sredniozamoznych. Wystepujace iprzewidywane zjawiska demograficzne i spoteczne sprawiajg, ze
dotychczasowa dziatalnos¢ w zakresie budownictwa mieszkaniowego jest nadal postrzegana na rynku jako
rozwojowa i bedzie przez najblizszych kilka lat kontynuowana przez Spoétke jako podstawowa.

Uwzgledniajgc wystepujace na rynku trendy Spoétka wprowadzita nowatorski program finansowy umozliwiajacy
mniej zamoznym klientom nabywanie mieszkan. Jednoczes$nie Spdtka podtrzymuje i rozwija wspotprace
z bankami posiadajacymi w swojej ofercie kredyty na zakup lokali mieszkalnych.

Prowadzone dziatania marketingowe nakierowane sg na pozyskanie szerokiego grona potencjalnych klientow,
w tym réwniez z innych rejondéw niz warszawski. Z danych dostepnych w Spétce wynika, ze 47% Klientéw
wywodzi sie spoza Warszawy, najczesciej z matych miejscowosci. W wyniku decyzji Zarzadu Spétki firma
rozpoczeta dziatalnosci na innych niz warszawski rynkach mieszkaniowych. Przedsiewzigcia o takim charakterze
sg juz realizowane w todzi, Gdyni oraz w Katowicach.

Strategicznymi celami J.W. Construction Holding S.A. sa:

= umocnienie pozycji lidera wéréd deweloperéw zaréwno w Polsce jak i w Warszawie dzieki wprowadzeniu
do realizacji nowych inwestycji i zastosowaniu innowacyjnych programéw sprzedazy mieszkan dla
klientow

=  zmniejszenie stopnia uzaleznienia od zewnetrznych podwykonawcoéw poprzez rozbudowe i wzmochnienie
wiasnych sit wykonawczych - w ramach wydzielonej spétki budowlanej J.W. Construction S.A.

= obnizanie kosztow m.in. poprzez skrocenie okresu realizacji inwestycji przy wykorzystaniu nowej
technologii do produkcji prefabrykatéw — w ramach wydzielonej spotki JWCH Produkcja Budowlana
Sp.zo.0.

=  rozwijanie dziatalno$ci na rynkach zagranicznych (Rosja, Butgaria).

Planowane projekty wedtug stanu na dzieh 31.12.2007 r.

Inwestycja Miasto / dzielnica Liczba lokali / doméw
Lewandoéw Park Ill, ul. Lewandow Warszawa / Biatoteka 787
Zielona Dolina, ul. Zdziarska/Ostrédzka Warszawa / Biatoteka 911*
Swiatowida Warszawa / Biatoteka 237
Osiedle Centrum I todz 432
Pogonowskiego Lédz 109
Uroczysko Katowice 563
Szczecin, al. Wyzwolenia Szczecin 400
Szczecin - dziatka Porta Transport Szczecin 5400
Lazurowe Ustronie | Ozaréw Mazowiecki Ozaréw Mazowiecki 1973
Lazurowe Ustronie |l Ozaréw Mazowiecki | Ozaréw Mazowiecki 816
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Lazurowe Ustronie Il Ozaréw Mazowiecki | Ozaréw Mazowiecki 1300
teba teba 490
Berensona Warszawa / Biatoteka 170
Aleja Ludwinowska Il Warszawa / Ursynow 24
Victoria Park Il Kotomna/ Rosja 782
Aluzyjna | Warszawa / Tarchomin 46
Aluzyjna Il Warszawa / Tarchomin 120
Konstancin | Konstancin 136
Sopot, ul. Parkowa Sopot 17
Badylarska - Biurowiec Warszawa -
Pileckiego - Biura/Hotel Warszawa -
Glogoczoéw - Hotel Glogoczow -
Juszkowo | Gdansk -
Krynica - Czarny Potok - Hotel Krynica -
Soczi Rosja ok. 1200
Razem 15913

* ilos¢ mieszkan niewprowadzonych do sprzedazy na dzien 31.12.2007 r.

5. Opis istotnych czynnikéw ryzyka

Ryzyka rozpoznawane przez Spotke to przede wszystkim: ryzyko wzrostu stép procentowych, zachwiania
ptynnosci, ryzyko walutowe i kredytowe.

Ryzyko stép procentowych

Spotka pozyskuje finansowanie na realizacje swoich projektéow w oparciu o kredyty ze zmienng stopa
procentowg. W zdecydowanej wiekszo$ci sg to kredyty zaciggniete na czas trwania budowy danej inwestycji —
przecietnie na okres do 1,5 roku. Przyjeto, ze zmiany stép procentowych w tym okresie nie bedzie wymagato
dodatkowych opcji zabezpieczajacych.

Ryzyko kredytowe i ryzyko dostepnosci kredytéw hipotecznych

Bardzo duza czes¢ klientow Spotki dokonuje zakupow w oparciu o kredyty bankowe. Ryzyka zwigzane
z oferowanymi kredytami sg zabezpieczone ubezpieczeniem poszczegdlnych naleznosci w imieniu klientéw.
W stosunku do zadnej grupy klientdw nie wystepuje znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego. Ponadto Spétka
systematycznie dokonuje oceny wnoszonych wptat i sytuacji finansowej swoich klientéw. Jednakze nalezy liczy¢
sie z mniejszg dostepnoscig kredytdw hipotecznych zwigzang posrednio z zaostrzonymi warunkami
przyznawania kredytéw m.in. w zwigzku z odnotowang sytuacjg w zakresie kredytéw hipotecznych na rynku
amerykanskim a ponadto znacznym wzrostem cen mieszkan w ostatnim roku. W efekcie moze to skutkowaé
zmniejszonym realnym popytem na mieszkania.

Ryzyko ptynnosci

Spotka przywigzuje szczegodlng wage do zachowania rownowagi pomiedzy finansowaniem swojej dziatalnosci
inwestycyjnej, a terminowag splata zobowigzan. Wskazniki ptynnosci (w tym biezacego zadluzenia na
31.12.2008 r. — 2,65) sa na zadowalajacym poziomie co $wiadczy o niskim ryzyku w tym zakresie.

Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Podstawa dziatalnosci deweloperskiej sg decyzje administracyjne wymagane w zwigzku z obecnie prowadzonymi
lub przysztymi projektami. Nieuzyskanie zezwolen, zgdd lub pozwolen , w terminie moze negatywnie wptywac na
zdolno$¢ planowanego rozpoczecia, prowadzenia lub zakonczenia obecnych Ilub nowych projektéw
deweloperskich prowadzonych przez Spétke. Czynniki te mogg tym samym mie¢ wptyw na przeptywy finansowe
i catg prowadzong dziatalnos¢.

10



Pozycja w
sprawozdaniu
finansowym

Aktywa finansowe

wartos¢
pozycji w tys.
PLN

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko walutowe

Inne ryzyko cenowe

wplyw na wynik

wplyw na kapitat

wplyw na wynik

wplyw na kapitat

wplyw na wynik

wplyw na kapitat

+ 50 pb w PLN

- 50 pb w PLN

+ 50 pb w PLN

- 50 pb w PLN

+ 25 pb w USD

- 25 pb w USD

+ 25 pb w USD

- 25 pb w USD

+10%

- 10%

+10%

-10%

+6%

-6%

+6%

- 6%

Srodki biezace na

rachunku bankowym

i inne aktywa
pieniezne

23 575

118

-118

Depozyty bankowe

28 292

141

-141

Posiadane obligacje

60 000

300

-300

Pozyczki udzielone
w usd

3028

-8

303

-303

Pozyczki udzielone
w pln

21570

108

-108

Wplyw na aktywa
finansowe przed
opodatkowaniem

675

-675

303

-303

Podatek (19%)

-128

128

58

Wplyw na aktywa
finansowe po
opodatkowaniu

547

-547

245

-245

Zobowiazania
finansowe

Wyemitowane
obligacje

140 500

-703

703

Kredyty bankowe

182 560

-913

913

Wplyw na
zobowiazania
finansowe przed
opodatkowaniem

-1615

1615

Podatek (19%)

307

-307

Wptyw na
zobowiazania
finansowe po
opodatkowaniu

-1.308

1308

Razem zwigkszenie

| (zmniejszenie)

-762

762

245

-245

0,00

0,00

0,00

0,00
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6. Informacje o podstawowych produktach Spoétki

Spotka w obszarze dziatalnosci deweloperskiej oferuje nastepujacy asortyment produktowy:

=  Budynki wielorodzinne (mieszkania i apartamenty), ktére dzielg sie na nastepujace segmenty rynkowe:

- Mieszkania popularne (w tym mieszkania o podwyzszonym standardzie)

- Apartamenty o podwyzszonym standardzie

=  Domy jednorodzinne wolnostojgce oraz w zabudowie szeregowe;j.

Spotka prowadzi réwniez dziatalno$¢ w zakresie prac budowlano-montazowych, w tym w charakterze generalnego wykonawcy projektow budowlanych. Dziatalnos¢ ta
ograniczona jest obecnie do realizacji prowadzonych przez J.W. Construction Holding S.A. projektéw mieszkaniowych w charakterze generalnego wykonawcy w ramach
Grupy {j. ustugi te nie sg Swiadczone podmiotom spoza Spotki.

Dodatkowym obszarem dziatania Spofki jest dziatalno$¢ w zakresie prowadzenia sieci hoteli — Hotel 500 (5 obiektéw na terenie kraju).

Dziatalnos¢ deweloperska

Dziatalno$¢ w zakresie realizacji mieszkaniowych projektéw deweloperskich uznawana jest przez Spétke za podstawowy obszar aktywnosci.

Projekty zrealizowane wedtug stanu na dzien 31.12.2007 r.

Nazwa projektu Liczba Gminal dzielnica Segment rynku Liczba Liczba mieszkan/ Liczba Liczba mieszkan/
projektow mieszkan/ domow mieszkan/ domoéw sprzedanych,
domoéw sprzedanych do domoéw do nie przekazanych
dnia 31.12. 2007 sprzedazy klientom do dnia
31.12.2007
Batorego 2 Zabki k/Warszawy Mieszkania popularne 46 46 - -
Drewnicka 3 Zabki k/Warszawy Mieszkania popularne 220 220 - -
Kosynierow 6 Marki k/Warszawy Mieszkania popularne 596 596 - -
Szwolezeréw 3 Zabki k/Warszawy Mieszkania popularne 251 251 - -
Nowodwory 8 Warszawa / Mieszkania popularne 502 502 - -
Biatoteka
Dabréwka Szlachecka 5 Warszawa / Mieszkania popularne 395 395 - -
Biatoteka
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Nazwa projektu Liczba Gmina/ dzielnica Segment rynku Liczba Liczba mieszkan/ Liczba Liczba mieszkan/
projektow mieszkan/ domoéw mieszkan/ domoéw sprzedanych,
domoéw sprzedanych do domoéw do nie przekazanych
dnia 31.12. 2007 sprzedazy klientom do dnia
31.12.2007
Kolonia F 6 Zabki k/Warszawy Mieszkania popularne 424 424
Kolonia D 4 Zabki k/Warszawy Mieszkania popularne 887 887
Buczynek 17 Warszawa / Mieszkania popularne 1.777 1.777
Biatoteka
Pyry 1 Warszawa / Mieszkania popularne 27 27
Ursynow
Osiedle Jerozolimskie 8 Warszawa / Ursus Mieszkania popularne 908 908
Dabrowka Wislana 16 Warszawa / Mieszkania popularne 2.187 2.183
Biatoteka
Debowy Park | 1 Warszawa / Mieszkania popularne 397 397
Biatoteka
Sochaczew 1 Sochaczew Mieszkania popularne 108 108 -
Sady Rembertowskie | 4 Warszawa / Praga Mieszkania popularne 412 412
Potudnie
Sady Rembertowskie Il 3 Warszawa / Praga Mieszkania popularne 441 438 27
Potudnie
Targoéwek Plaza 1 Warszawa / Mieszkania popularne 169 169
Targowek
Debowy Park Il 7 Warszawa / Mieszkania popularne 206 206
Biatoteka
Wojskowa 4 Warszawa / Praga Mieszkania popularne 56 55
Pin.
Osiedle Parkowa 4 Gdynia Mieszkania popularne 80 80
Osiedle Victoria 10 Radzymin Mieszkania popularne 507 507
Mieszkania popularne 114 10 596 10 589 27

ogoétem
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Nazwa projektu Liczba Gmina/ dzielnica Segment rynku Liczba Liczba mieszkan/ Liczba Liczba mieszkan/
projektow mieszkan/ domoéw mieszkan/ domoéw sprzedanych,
domoéw sprzedanych do domoéw do nie przekazanych
dnia 31.12. 2007 sprzedazy klientom do dnia
31.12.2007
Ogrody Bema 12 Warszawa / Mieszkania o 873 870 3 -
Bemowo podwyzszonym

standardzie

Grochowska 1 Warszawa / Praga Mieszkania o 296 296 - -
Poétnoc podwyzszonym
standardzie

Ostrobramska 3 Warszawa / Praga Mieszkania o 459 459 - -

Potudnie podwyzszonym
standardzie

Mokotow Plaza | 1 Warszawa / Mieszkania o 345 345 - -
Mokotow podwyzszonym
standardzie
Mokotow Plaza Il 2 Warszawa / Mieszkania o 788 786 3 109
Mokotow podwyzszonym

standardzie

Marymoncka 1 Warszawa / Mieszkania o 35 34 1 7
Bielany podwyzszonym
standardzie
Mieszkania o 20 2796 2789 7 116
podwyzszonym

standardzie

Elektoralna 1 Warszawa / Apartamenty o 159 156 3 -
Srédmiescie podwyzszonym
standardzie
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Nazwa projektu Liczba Gmina/ dzielnica Segment rynku Liczba Liczba mieszkan/ Liczba Liczba mieszkan/
projektow mieszkan/ domoéw mieszkan/ domoéw sprzedanych,
domoéw sprzedanych do domoéw do nie przekazanych
dnia 31.12. 2007 sprzedazy klientom do dnia
31.12.2007
tucka City 1 Warszawa / Wola Apartamenty o 359 359 - -
podwyzszonym
standardzie
Apartamenty o 2 518 515 3 -
podwyzszonym
standardzie
Dabréwka 13 Warszawa / Domy jednorodzinne 13 13 - -
Szlachecka Biatoteka
Zielona Choszczéwka 75 Warszawa / Domy jednorodzinne 75 74 1 -
Biatoteka
Mickiewicza 58 Marki k/Warszawy Domy jednorodzinne 58 58 - -
Lisi Jar 57 Marki k/Warszawy Domy jednorodzinne 57 57 - -
Kwiatowe 99 Lesznowola Domy jednorodzinne 99 99 - -
k/Warszawy / Nowa
lwiczna
Willa Jozefina 34 Piaseczno Domy jednorodzinne 34 32 2 3
k/Warszawy
Domy jednorodzinne
ogétem 336 336 9 3
Warszawska Wenecja 1 Warszawa / Mieszkania popularne 654 654 - -
Biatoteka (TBS)
Lisi Jar 1 Marki k/Warszawy Mieszkania popularne 224 221 3 -
(TBS)
Marki 11 Marki k/Warszawy Mieszkania popularne 192 192 - -
(TBS)
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Nazwa projektu Liczba Gmina/ dzielnica Segment rynku Liczba Liczba mieszkan/ Liczba Liczba mieszkan/
projektow mieszkan/ domoéw mieszkan/ domoéw sprzedanych,
domoéw sprzedanych do domoéw do nie przekazanych
dnia 31.12. 2007 sprzedazy klientom do dnia
31.12.2007
Sochaczew 1 Sochaczew Mieszkania popularne 91 91 - -
(TBS)
Mieszkania TBS-y 14 1.161 1.158 3 -
Ogoétem 486 15 407 15 378 29 146

* w przypadku TBS w tej kategorii ujete sq mieszkania czynszowe na wynajem

Nazwa projektu Liczba Miasto Liczba mieszkan/ Liczba mieszkan/ Liczba mieszkan / Liczba mieszkan/ doméw
projektow domoéw domoéw sprzedanych do doméw sprzedanych lecz nie
dnia 31.12.2007 niesprzedanych oddanych do uzytku do
dnia 31.12.2007
Victoria Park | 1 Kotomna 192 183 9 -
k/Moskwy
Ogotem zrealizowane projekty z 487 15 599 15 561 146

Kotomna (Rosja)
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Projekty obecnie realizowane wedtug stanu na dzien 31.12.2007 r.

Nazwa Liczba Gmina/ Segment Liczba Liczba Liczba Liczba
projektu projektéw  dzielnica rynku mieszkan mieszkan/ mieszkan / mieszkan/
| doméw domoéw niesd?zrgg;vn ch domoéw
sprzedanych P y sprzedanych
do dnia 31 lecz nie
grudnia 2007 oddanych do
uzytku do
dnia
31.12.2007
Goérczewska 4 Warszawa  Mieszkania 1410 1410 0 1049
/ Bemowo popularne
Osiedle 4 todz Mieszkania 324 322 2 322
Centrum popularne
Osiedle Lesne 9 Gdynia Mieszkania 202 163 39 163
popularne
Lazurowa | -V 23 Warszawa Mieszkania 669 645 24 645
/ Bemowo popularne
Osada 3 Warszawa  Mieszkania 404 353 51 353
Wislana / Biatoteka popularne
I -1l
Lewandéw 15 Warszawa  Mieszkania 631 613 18 613
Park | / Biatoteka popularne
Lewandéw 33 Warszawa  Mieszkania 1274 1068 206 1068
Park Il / Biatoteka popularne
Osiedle 10 Warszawa  Mieszkania 322 255 67 255
Bursztynowe / Praga popularne
Potudnie
Odkryta 6 Warszawa  Mieszkania 200 157 43 157
/ Biatoteka popularne
Zdziarska 21 Warszawa  Mieszkania 594 498 96 498
/ Biatoteka popularne
Katowice 3 Katowice Mieszkania 25 0 25 0
popularne
Mieszkania 131 6 055 5484 571 5123
popularne
ogotem
Willa 3 Konstanci  Mieszkania o 178 168 10 168
Konstancin n Jeziorna  Podwyzszony
m
kiWarszaw standardzie
y
Rezydencja 1 Warszawa  Mieszkania o 243 243 0 243
Quatro / Praga podwyzszony
Potudnie "
o standardzie
Gorczewska 12 Warszawa  Mieszkania o 890 706 184 706
Park /Wola podwyzszony
m
standardzie
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Nazwa Liczba Gmina/ Segment Liczba Liczba Liczba Liczba
projektu projektéw  dzielnica rynku mieszkan mieszkan/ mieszkan / mieszkan/
/ domow domoéw niesgl?znt:g;vnych domow
sprzedanych sprzedanych
do dnia 31 lecz nie
grudnia 2007 oddanych do
uzytku do
dnia
31.12.2007
Mieszkania o 16 1311 1117 194 1117
podwyzszonym
standardzie
ogoétem
Rezydencja na 1 Warszawa /  Apartamenty 261 260 1 260
Skarpie Mokotéw °
podwyzszony
m
standardzie
Aleja 17 Warszawa /  Apartamenty 68 68 - 68
Ludwinowska Ursynow °
podwyzszony
m
standardzie
Apartamenty o 18 329 328 1 328
podwyzszonym
standardzie
ogotem
Ogotem 165 7 695 6 929 766 6 568
Projekty obecnie realizowane wedtug stanu na dzien 31.12.2007 roku Kotomna (Rosja)
Nazwa Liczba Miasto Liczba Liczba Liczba Liczba
projektu projektow mieszkan/ mieszkan/ mieszkan / mieszkan/
domoéw doméw domoéw doméw
sprzedanych  niesprzedanych  sprzedanych
do dnia lecz nie
31.12.2007 oddanych do
uzytku do dnia
31.12.2007
Victoria Park | 1 Kotomna 158 80 78 78
k/Moskwy
Projekty obecnie realizowane wedlug stanu na dzien 31.12.2007 r. razem Kotomna (Rosja)
Nazwa Liczba Miasto Liczba Liczba Liczba Liczba
projektu projektow mieszkan/ mieszkan/ mieszkan / mieszkan/
domoéw domow domow domow
sprzedanych  niesprzedanych  sprzedanych
do dnia lecz nie
31.12.2007 oddanych do
uzytku do dnia
30.12.2007
166 7 853 7 009 844 6 646
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Stan zaawansowania projektu

Projekty ukonczone
Projekty obecnie realizowane

_Ogoétem

Liczba projektow

Liczba mieszkan

487

166

653

15599
7 853
23452

Liczba mieszkan do

sprzedania

38
844
882

Liczba
mieszkan
do
przekazania

klientom

146
6 646
6792

Sprzedaz lokali w 2007 r. — ujecie wartosciowe

Umowy zawarte z klientami

Rok Wartos$é
2007 1165712 013,95 zt
2006 1 057 961 980,56 zt

Dziatalno$¢ budowlano-montazowa

Spotka posiada dobrze rozwinietg dziatalno$¢ budowlano-montazowa. Obecnie jest ona prowadzona gtéwnie na
wilasne potrzeby. Dzieki potaczeniu funkcji dewelopera i generalnego wykonawcy Spétka ma petng kontrole nad
przebiegiem przygotowania i realizacji inwestycji budowlanych. Aktualnie Spétka prowadzi dziatalno$é na kilku
placach budowy (w kraju i za granicg), na ktérych tgcznie pracuje ponad tysiac pracownikéw J.W. Construction
Holding S.A. (ponad 3 tysigce w Grupie) i zatrudnionych podwykonawcéw.

W 2007 r. rozpoczeto budowe nastepujacych inwestycji:

Inwestycja Termin rozpoczecia | llos¢é mieszkan

Osada Wislana | Etap 01.03.2007 108
Osiedle Uroczysko (Katowice) 01.03.2007 25
Rezydencja Quatro 15.03.2007 224
Lazurowa Il 22.03.2007 74
Lazurowa Il 16.04.2007 192
(CI'\’Z:erﬁdPoc\)/:[/(;kHotelu) 07.05.2007 -

Lazurowa IV 11.06.2007 89
Gorczewska Park 15.07.2007 886
Lazurowa V 28.08.2007 60
Osada Wislana Il Etap 09.09.2007 164

Oprocz powyzszych inwestycji firma prowadzita budowe na osiedlach:

Osiedle Gérczewska (Warszawa) - generalny wykonawca - 1410 lokali
Rezydencja na Skarpie (Warszawa) - generalny wykonawca - 261 lokali
Willa Konstancin (Konstancin Jeziorna) - generalny wykonawca - 178 lokali
Ludwinowska Aleja (Warszawa) - 68 lokali
Osiedle Centrum (L6dz) - 303 lokale
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= Osiedle Lazurowa V (Warszawa) - 60 lokali
= Osiedle Le$ne (Gdynia) - 202 lokale

Dziatalnos¢ hotelarska

Dziatalnosci hotelarska, cho¢ majaca marginalny wptyw na wyniki finansowe Spéiki, byta podobnie jak w ubiegtym
roku kontynuowana. Dobre perspektywy dla branzy hotelarskiej zwigzane ze wzrostem gospodarczym, ktérego
wynikiem jest m.in. postepujacy wzrost zamoznosci spoteczenstwa oraz aktywnosci zagranicznych sieci
hotelowych na rynku polskim, spowodowaty, ze Zarzad podtrzymat decyzje o dalszej rozbudowie obiektow
Hotel 500.

Wartos$¢ przychodu z tytutu sprzedazy ustug hotelarskich w 2007 r. zamkneta sie kwotg 17 243 tys. tys. zt i byta
wyzsza niz w analogicznym okresie ub. roku o 5,4%. Srednie obtozenie miejsc hotelowych w skali catej sieci
ksztattowato sie na poziomie 32 %.

Struktura klientéw hoteli od lat, dzieki ugruntowanej pozycji sieci Hotel 500, pozostata bez zmian. Nadal dominujg
W niej korporacje i zorganizowane grupy turystéw.

W pierwszym potroczu br. znaczacy byt wzrost liczby klientéw indywidualnych, spedzajacych w hotelu minimum
dwa dni. Dziatania te znalazly swe odzwierciedlenie we wzroscie przychodow sieci, stwarzajac dobre podstawy
do osiggniecia zadawalajacych wynikow.

Wozrastajacy ruch klientéw korporacyjnych i indywidualnych wymuszat podejmowanie prac remontowych
i modernizacyjnych wszystkich obiektéw. W ubr. ukonczono m.in. pierwszy z trzech etapéw remontu Hotelu 500
w Zegrzu obejmujgcego modernizacje 40 pokoi hotelowych.

Do konca 2007 r. zakupiono wyposazenie hotelowe (meble, wyktadziny, komputery, sprzet audio i wideo),
instalacje klimatyzacji, zaadoptowano nowe aranzacje sal pozwalajace na lepsze ich wykorzystanie.

W okresie sprawozdawczym nawigzano nowe kontakty z klientami korporacyjnymi i biurami podrézy. Wzrosta
ilos¢ imprez okolicznosciowych organizowanych przez wyspecjalizowane firmy i klientéw indywidualnych.
Uruchomiono takze nowg strone internetowg sieci Hotel 500, usprawniajacq caty proces komunikacji z obecnymi
i potencjalnymi klientami.

7. Rynki zbytu

Obecnie Spétka prowadzi dziatalno$¢ w zakresie realizacji projektow deweloperskich na najbardziej
perspektywicznych lokalnych rynkach mieszkaniowych w Polsce. tj. warszawskim, tédzkim i tréjmiejskim.
Najwiekszym i podstawowym dla dziatalnosci Spotki jest rynek warszawski.

Rynek warszawski jest najwiekszym rynkiem mieszkaniowym w Polsce, gdzie wystepuja najwyzsze ceny za metr
kwadratowy powierzchni mieszkaniowe;.

Spétka dostrzega réwniez wysoki potencjat rozwojowy innych rynkéw lokalnych. W todzi i Trojmiescie prowadzi
obecnie projekty deweloperskie. W Katowicach Spotka konczy realizacje pierwszego projektu osiedla
mieszkaniowego. Niebawem rozpocznie drugi etap tej inwestycji. Ponadto Spoétka przygotowuje sie do realizacji
projektu w Szczecinie, gdzie zakupita grunty w 2007 roku.

Spotka posiadajgc peing licencje do prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej na terenie Rosiji realizuje obecnie
osiedle mieszkaniowe w Kotomnie (w rejonie Moskwy), jak réwniez czyni przygotowania do rozpoczecia
inwestycji w Soczi. Ponadto w 2007 r. zostaty kupione grunty w Butgarii.

8. Dostawcy i odbiorcy Spotki

Spotka korzysta z ustug bardzo wielu dostawcéw, kidrzy wybierani sg w drodze organizowanych przetargow.
Spétka nie posiada na liscie dostawcéw i odbiorcéw, z ktdérymi obrét/udziat przekracza 10% wartosci obrotu
w transakcjach ogétem.

Spétka nabywa ustugi oraz materiaty do produkcji od wielu podmiotéw, nie wystepuje uzaleznienie w tym zakresie
od jakiegokolwiek dostawcy materiatow badz ustug.

W zdecydowane] wiekszosci klientami Spotki sg osoby fizyczne, do ktérych aktualnie gtéwnie skierowana jest
oferta.
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Spoétka w 2007 r. koncentrowata swoja dziatalnos¢ na :

= dziatalnosci deweloperska, z ktdrej osiagnieto przychody w wysokosci 515.473.583,21 zt
= $wiadczeniu ustug budowlanych, z ktérych uzyskano przychody w wysokosci 134.782.268,76 zt

=  zarzadzaniu nieruchomosciami
2.473.297,21 z

mieszkalnymi,

z ktérych

uzyskano przychody w wysokosci

= $Swiadczeniu ustug hotelarskich, z ktérych uzyskano przychody w wysokosci 17.243.114,06 zt

= \Warszawa i okolice 423.338.191,98 zt
= t6dz38.371.107,53 zt
=  Gdynia 43.297.847,98 zt

= Warszawa i okolice 6.543.073,61 zt
Tarnowo Podgoérne 3.913.821,18 zt
Strykow 4.907.412,77 zt

Cieszyn 953.428,75 zt

Swieta Lipka 925.377,75 zt

Informacje o =zaciagnietych kredytach, wyemitowanych papierach, umowach
pozyczek i pozostatych umowach.

Kredyty i pozyczki

Struktura przychodéw ze sprzedazy produktéw - lokali mieszkalnych w roku 2007 ksztaltowata sie
nastepujaco:

Struktura przychodéw z dziatalnosci hotelowej w roku 2007 ksztaltowata sie nastepujaco :

KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNOSCI W

Obligacje

TYS. ZL 31-12-2007 31-12-2006

Do 1 roku 96 085 75 427

Powyzej 1 roku do 2 lat 85412 60 650

Powyzej 2 lat do 5 lat 1 063 0

Powyzej 5 lat 0 2 953

Razem kredyty, w tym: 182 560 139 029

- dlugoterminowe 86 475 63 603

- krotkoterminowe 96 085 75 427

POZYCZKI WEDELUG TERMINU WYMAGALNOSCI W

TYS. ZL 31-12-2007 31-12-2006

Do 1 roku 707 28 634

Powyzej 1 roku do 2 lat

Powyzej 2 lat do 5 lat

Powyzej 5 lat

Razem pozyczki, w tym: 707 28 634

- dlugoterminowe 0 0

- krotkoterminowe 707 28 634
OBLIGACJEW TYS. Zt. 31-12-2007 31-12-2006
Zadtuzenie ztytutu emisji obligacji 140 500 35000
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9.1 Umowy pozyczek

Pozyczki otrzymane przez Spétke
Na dzien 31.12.2007 r. Spotka posiadata nie sptacone pozyczki w tacznej kwocie 706 877,74 zt z terminem
zapadalnosci 12 miesiecy.

Pozyczki udzielone przez Spétke
Spétka na dzieh 31.12.2007 r. udzielita pozyczek z terminem wymagalno$ci do 12 miesiecy od konca roku 2007
na tgczng kwote 24 598 389,16 zt

9.2 Umowy kredytowe zawarte przez Spétke

W 2007 r. Spétka zawarta nowe umowy kredytowe na fgczng kwote 134.720.064 zt przeznaczone na zakup
nieruchomosci lub stuzace na sfinansowanie kosztéw zwigzanych z prowadzonymi inwestycjami.

Termin zapadalnosci zawartych nowych uméw kredytowych przedstawiajq sie ponizej:

= zterminem zapadalnosci ponizej 12 miesiecy od konca roku 2007 - 4.500.000 zt

= z terminem zapadalnosci powyzej 12 miesiecy a ponizej 24 miesiecy od konca roku 2007 —
120.620.064 zt

= zterminem zapadalnosci powyzej 24 miesigcy a ponizej 36 miesiecy od konca roku 2007 — 9.600.000 zt

Najwieksza z umow kredytowych, zaciagnietych przez Spétke zostata opisana w punkcie dotyczacym umow
znaczacych.

W 2007 r. Spotka dokonata sptaty umoéw kredytowych o facznej wartosci 91.544.400 zt.

9.3 Program emisji obligaciji
Na podstawie umowy zawartej w dniu 17.11.2006 r. z BRE Bankiem S.A. z siedzibg w Warszawie w roku
obrotowym 2007 dokonano emisji krotkoterminowych obligacji o facznej wartosci 266.000.000 zt z czego do

konca 2007 r. zostaty wykupione obligacje o tagcznej wartosci 125.500.000 zt. W 2007 r. Spétka wykupita obligacje
o facznej wartosci 160.500.000 zt.

9.4 Poreczenia i gwarancje

Spétka udzielita w 2007 r. i 2006 r. nastepujacych poreczen i gwarancji:

Poreczenie na rzecz na 31 grudnia | na 31 grudnia
¢ 2007 r. 2006 r.
TBS ,Marki” Sp. z 0.0. 22 400 000,00 | 22400 000,00
Project 55 Sp. z 0.0. 40 000 000,00 | 40 000 000,00
Lokum Sp. z 0.0. 16 500 000,00 | 16 500 000,00
Interlokum Sp. z 0.0. 20 600 000,00 | 20600 000,00
Budokrusz Sp. z o.0. 2 500 000,00 0,00

9.5 Umowy nabycia gruntu

W roku 2007 Spétka kupowata na terenie Warszawy nieruchomosci od oséb fizycznych. Zadna z nabywanych
nieruchomosci nie stanowita znaczacej pojedynczej wartosci, jednak zcalone z uprzednio nabytymi przez Spétke
nieruchomgéciami, stanowig one cenny teren inwestycyjny. W 2007 r. Spoétka na terenie Warszawy nabyta tacznie
155.359 m"”.

Ponadto Spdétka, w celu ograniczenia ryzyka koncentracji na rynku warszawskim, zintensyfikowata pozyskiwanie
zasobéw gruntéw poza Warszawg i tak :
= wdniu 11.01.2007 r. nabyta nieruchomosci potozone w Katowicach o tagcznej powierzchni 44.463 m?
= w dniu 5.04.2007 r. nabyta nieruchomo$ci potozone w tebie o tacznej powierzchni 59.819 m? + udziat
w dziatce drogowej
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= w dniu 12.11.2007 r. nabyta prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonych w Szczecinie
102.528 m?, a takze udziaty w spoétce pod firmg Porta Transport Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie, ktéra
posiada prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci o powierzchni ok. 95.000 m?, przylegajacych
do nieruchomosci nabytych przez Spotke

= wdniu 18.12.2007 r. w miejscowosci Krzywonoga w gminie Pasym o powierzchni 3,9885 ha,

= w trakcie kilku transakcji, z osobami nie fizycznymi nabyta dziatki o tacznej powierzchni 423.068 m?
w Gminie Ozaréw Maz.

Spotka dokonata takze w dniu 24.09.2007 r. zakupu nieruchomosci w okolicach Suwatk o powierzchni 85.500 m?
Z przeznaczeniem na zwirownie, w celu zabezpieczenia wtasnych potrzeb w tym zakresie.

9.6 Umowy miedzy akcjonariuszami
Spoéice nie sg znane zadne umowy, ktére miatyby by¢ zawarte pomiedzy akcjonariuszami Spotki.
9.7 Umowy ubezpieczeniowe

Spdtka w ramach projektdw budowlanych posiada polisy ubezpieczeniowe prowadzonych buddw inwestyciji
obejmujagce ewentualne nastepstwa strat mogacych wystgpi¢ w trakcie trwania budowy. W ramach ubezpieczenia
zawarte sg rowniez klauzule obejmujace odpowiedzialnos¢ OC z tytutu prowadzenia prac budowlanych. Umowy
zawierane sg na caty okres trwania realizacji inwestycji.

Zawierane sg takze umowy ubezpieczeniowe dotyczace majatku trwatego stanowigcego wiasnosé. Umowy sa
zawierane po warto$ci odtworzeniowej w ztotych polskich i euro, w zaleznosci od waluty w jakiej nastepowat
zakup. Umowy sg zawierane na okres jednego roku.

Spétka posiada ponadto umowe ubezpieczenia Zarzadu na kwote 20.000.000 zt zawartg w AlIG Europe Oddziat
w Polsce.

Z tytutu prowadzenia dziatalno$ci w zakresie zarzadzania nieruchomosciami Spétka posiada ubezpieczenie OC
zarzadcy nieruchomosci jak réwniez OC z tytutu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w tym zakresie.

Spotka po zakonczeniu budowy ubezpiecza wybudowane przez siebie budynki. Po zawigzaniu sie Wspodlnoty
Mieszkaniowej aneksami przenoszg polisy na te podmioty.

Rejestr polis aktywnych stan na 31.12.2007 r. dot. J.W. Construction Holding S.A.

Nr przedmiot

ubezpieczyciel

suma ubezpieczenia

ubezpieczenie zwigzane
z prowadzeniem
dziatalnosci
gospodarczej,
zarzadzaniem
nieruchomosciami i z
tytutu wykonywania
zawodu zarzadcy,

Sopockie Towarzystwo
Ubezpieczen ERGO HESTIA
S.A.

800 000,00 zt
100 000,00 EUR

ubezpieczenia
2 | odpowiedzialnosci
Cywilnej Zarzadu

AGI Europe S.A. Oddzial w
Polsce

20 000 000,00 zt

ubezpieczenie mienia
(nieruchomosci, sprzet

Sopockie Towarzystwo
Ubezpieczen ERGO HESTIA

3 elektroniczny, S.A. Towarzystwo 227 061 629,00 zt
ubezpieczenie biurowca, | Ubezpieczen i Reasekuracii 891 402,00 EUR
moduty, maszyny i WARTA
urzadzenia)
ubezpieczenie Sopockie Towarzystwo
odpowiedzialnosci Ubezpieczen ERGO HESTIA
cywilnej w zwigzku z S.A. Towarzystwo
prowadzong Ubezpieczen i Reasekuracji
dziatalno$cig i WARTA Towarzystwo

4 posiadanym mieniem a | Ubezpieczen i Reasekurac;ji 783 772 707,00 zt

takze ubezpieczenie
wszystkich innych ryzyk
i zdarzen losowych
zwigzanych z
realizowanymi
kontraktami

InterRisk S.A.

Spotka posiada takze komplet umow ubezpieczenia zwigzanych z dziatalnoscig hotelarska.
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9.8 Umowy znaczace

W roku 2007 Spétka nie zawierata zadnych znaczacych umow, porozumien dotyczacych wspotpracy
oproécz opisanych ponizej.

Umowami znaczacymi w opinii Zarzadu Emitenta sg nastepujgce umowy, zwigzane z realizacja inwestycji
Gorczewska Park:

Umowa kredytowa zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie w dniu 17.09.2007 r.,
zmieniona aneksem z dnia 19.12.2007 r. o tacznej wartosci 60.000.000 zt, z terminem spfaty na dzien
30.12.2009 r., przeznaczona na sfinansowanie czesci kosztow zwigzanych z realizacjg przedmiotowej inwestyc;ji.
Szczegdtowe warunki przedmiotowej umowy zostaty opisane w raportach biezacych nr 43/2007 i 76/2007.
Umowa na realizacje konstrukcji zelbetowej i robét murowych budynkéw A, B, C1, D1, E1, D2 w ramach zespotu
budynkéw wielorodzinnych GORCZEWSKA PARK z Mostostal Warszawa S.A., ktérej warto$é byta ustalona na
kwote 41.051.065 zlotych netto a termin zakonczenia jej realizacji byt ustalony na dzien 9.05.2008 r.,
przedmiotowa umowa zostata szczegotowo opisana w raporcie biezacym nr 42/2007.

Zawarta w dniu 30.08.2007 r. umowa zobowigzujaca w formie aktu notarialnego do wybudowania i sprzedazy na
rzecz Sawa Residential Fond Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie 100 lokali mieszkalnych wraz z takg sama liczbg
miejsc garazowych o tacznej wartosci 70.749.843,56 zt., z koncowym terminem przedstawienia ich do odbioru na
dzien 30.06.2010 r. Przedmiotowa umowa zostata szczegdétowo opisana w raporcie biezacym nr 23/2007. Emitent
swoj gtéwny produkt lokale mieszkalne sprzedaje na rzecz rozproszonych nabywcow w postaci klientow
indywidualnych, nie istnieje w zwigzku z tym niebezpieczenstwo uzaleznienia od jakiegokolwiek odbiorcy ze
strony Emitenta.

10. Umowy z podmiotami powigzanymi

Opis transakcji z podmiotami powiazanymi jezeli jednorazowa lub taczna wartosé¢ kilku transakcji
zawartych przez dany podmiot powigzany w okresie od poczatku roku obrotowego przekracza wyrazong
w ztotych rownowartos¢ kwoty 500.000 euro.

Spotka jest strong wielu transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi. Ponizej przedstawione zostaty tylko te
transakcje z podmiotami powigzanymi, ktérych warto$¢ przekroczyta wyrazong w ztotych polskich rownowartosé
kwoty 500.000 euro. Wszelkie umowy zawarte przez Spotke z podmiotami sg umowami zawartymi na warunkach
rynkowych.

Transakcje z Lokum Spétka z o0.0. z siedzibg Warszawie - spétka celowa dla realizacji inwestycji Willa
Konstancin

W roku 2007 Emitent dokonywat transakcji na podstawie nastepujacych uméw:
= zdnia 1.12.2005 r. o wykonywanie czynno$ci administracyjnych w okresie do dnia 31.05.2007 r.
z dnia 1.12.2005 r. o budowe zespotu budynkéw mieszkalnych
z dnia 1.12.2005 r. o nadzorze inwestorskim do dnia 31.05.2007 r.
z dnia 28.12.2007 r. o nadzorze inwestorskim do dnia 30.04.2008 r.
z dnia 1.12.2005 r. o obstudze handlowo — marketingowej
z dnia 1.12.2005 r. o prace projektowe
= zdnia 28.12.2007 r. o wykonywanie czynno$ci administracyjnych w okresie do dnia 30.04.2008 r.
Z tytutu powyzszych umoéow Emitent obcigzyt Lokum Sp. z o.0. fakturami na faczng kwote 31.659.281,45 zt a
Lokum Sp. z 0.0. obcigzyta Emitenta fakturami na kwote 6.048,99 zt.

Transakcje z Interlokum Spétka z o.0. z siedzibg w Warszawie - spétka celowg dla realizacji inwestycji
Skarpa IV

W roku 2007 Emitent dokonywat transakcji na podstawie nastepujacych uméw:
= zdnia 1.10.2005 r. o zastepstwo inwestycyjne do dnia 30.04.2007 r.
z dnia 28.12.2007 r. o zastepstwo inwestycyjne do dnia 30.04.2008 r.
z dnia 1.10.2005 r. o prace projektowe
z dnia 1.10.2005 r. o budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg
z dnia 1.10.2005 r. o wykonywanie czynnosci administracyjnych do dnia 30.04.2007 r.
z dnia 1.05.2007 r. o wykonywanie czynnosci administracyjnych do dnia 30.04.2008 r.
z dnia 30.09.2005 r. o obstudze handlowo — marketingowej

Z tytutlu powyzszych umow Spétka obciazyta Interlokum Sp. z o.0. fakturami na taczng kwote 33.864.680,97 zi,
a Interlokum Sp. z 0.0. obcigzyta Spotke fakturami na kwote 48.099,96 zt.
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Transakcje z Project 55 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie - spétka celowa dla realizacji inwestycji
Gorczewska

W roku 2007 Emitent dokonywat transakcji na podstawie nastepujacych uméw:
= zdnia 18.05.2005 r. o zastepstwo inwestycyjne do dnia 30.09.2007 r.
z dnia 28.12.2007 r. o zastepstwo inwestycyjne do dnia 31.05.2008 r.
z dnia 25.12.2005 r. o prace projektowe
z dnia 28.01.2005 r. o budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg,
z dnia 25.04.2005 r. o wykonywanie czynnosci administracyjnych do dnia 30.09.2007 r.
z dnia 28.12.2007 r. o wykonywanie czynnosci administracyjnych do dnia 31.05.2008 r.
z dnia 1.02.2005 r. o obstudze handlowo — marketingowej

Z tytutlu powyzszych umow Spétka obcigzyta Project 55 Sp. z o.0. fakturami na tgczng kwote 81.612.711,31 zt,
a Project 55 Sp. z 0.0. obcigzyta Spétke fakturami na kwote 755.207,53 zt.

Transakcje z Zakladem Produkcji Szalunkéw J.W. System Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

W roku 2007 na rzecz przedmiotowego podmiotu Emitent dokonat ptatnosci na taczng kwote 2.283.887,99 zt
z czego kwota 2.182.134,14 zt zostata uiszczona na podstawie umowy z dnia 18.12.2001 r. na najem szalunkow.
Nadto Spétka obcigzyta Zaktad Produkcji Szalunkéw J.W. System Sp. z o.0. fakturami na fgczng kwote
371.049,19 zt z tytutu sprzedazy ustug, produktéw, refaktur.

Transakcje z Business Financial Construction Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie - spotka prowadzaca
obstuge handlowo — marketingowa

W roku 2007 podmiot obcigzyt Spotke fakturami, na podstawie umowy z dnia 15.01.2004 r. o obstuge handlowo —
marketingowa, w facznej wysokosci 4.626.630,09 zt. Nadto z tytutu refaktur Spdtka obcigzyta Business Finanacial
Construction Sp. z o0.0. fakturami na taczng kwote 192.430,79 zt

Transakcje z Zakladem Produkcji Metalowej Metalcon Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

W roku 2007 Spotka zawarta z wyzej wymienionym podmiotem umowy na wykonanie $lusarski stalowej,
aluminiowej, wentylacji grawitacyjnej itp. prac na taczng kwote 10.349.640,22 zt przy czym umowg o0 najwiekszej
wartosci byta umowa na wykonanie, dostawe i montaz $lusarki aluminiowej na inwestycje Skarpa IV na kwote
4.107.353,81 zt. Z tytutlu zawartych uméw zostaly przez Zakiad Produkcji Metalowej Metalcon Sp. z o.o.
wystawione na rzecz Emitenta faktury na taczng kwote 4.807.406,68 zt. Nadto Spotka obcigzyta Zaklad Produkgiji
Metalowej Metalcon Sp. z o.o0. fakturami na taczng kwote 4.705.342,88 zt z tytutu sprzedazy towardw i ustug
i produktow.

Transakcje z Zakladem Produkcji Marmuréw Promar Sp. z o0.0. z siedziba w Warszawie

W roku 2007 Spétka zawarta z wyzej wymienionym podmiotem szereg uméw na wykonanie dostawe i montaz
stolarki okiennej, itp. prac na taczng kwote 2.130.923,05 zi. Najwieksza byta umowa na wykonanie, dostawe
i montaz stolarki okiennej na inwestycje Ludwinowska Aleja, na kwote 637.133,50 zt. Zaktad Produkcji Marmuréw
Promar Sp. z o.0. wystawit na rzecz Spdiki faktury na taczng kwote 1.834.797,19 zi. Nadto Spdtka obcigzyta
Zaktad Produkcji Marmuréw Promar Sp. z o.o. fakturami na tgczng kwote 505.413,31 zt z tytutu sprzedazy
towaréw i materiatow i refaktur za zakup materiatéw. Nadto w dniu 27.12.2007 r. zostat zawarty aneks nr 2 do
umowy pozyczki udzielonej przez Spotke Zakladowi Produkcji Marmuréw Promar Sp. z 0.0., w kwocie 220.000 zi,
w dniu 30.08.2005 r., ktérym przediuzono termin spfaty do dnia 31.12.2008 r.

Transakcje z Deweloper Sp. z 0.0. z siedziba w Siemianowicach Slaskich

W roku 2007 Spoétka zawarta z wyzej wymienionym podmiotem nastepujgce umowy :
= zdnia 8.03.2007 r. na prace przygotowawcze na terenie osiedla Uroczysko na kwote 228.557,75 zt
= z dnia 11.05.2007 r. na generalne wykonawstwo 3 budynkéw na osiedlu Uroczysko na kwote
5.131.935,00 zt
Z tytutu zawartych umow zostaty przez Deweloper Sp. z 0.0. wystawione na rzecz Spofki faktury na tgczng kwote
2.204.719,53 zt. Nadto Spétka obciazyta Deweloper Sp. z o0.0. z tytutu sprzedazy oraz refakturami na kwote
78.340,03 zt.

Transakcje z Stadnina Mazowiecka Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie

W 2007r. Spotka udzielita na rzecz Stadniny Mazowieckiej Sp. z 0.0. pozyczek na tgczng kwote 4.550.000
ztotych. Umowa pozyczki o najwiekszej wartosci zostata wyptacona w dniu 12.11.2007 r., opiewata na kwota
2.300.000 ztotych. Pozyczka zostata udzielona na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Pozyczka jest
oprocentowana na warunkach rynkowych w oparciu o stawke 3M WIBOR powigkszong o marze odpowiadajaca
warunkom rynkowym. Odsetki ptatne sa w dniu sptaty pozyczki, ktéra nastgpi nie podzniej niz do dnia
25.09.2008 r. 100 % udziatu w kapitale zaktadowym pozyczkobiorcy posiada spotka zalezna od Spotki. Warunki
te, oprocz terminu sptaty, pozostajg wspdlne dla wszystkich umow.
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Transakcje z J.W. Construction International Sp. z 0.0 z siedzibg w Himki (Rosja) - spotka budujaca
osiedle na terenie Federacji Rosyjskiej w miejscowosci Kotomna

W 2007 r. Spoétka otrzymat od przedmiotowej Spoétki ptatnos¢ w kwocie 2.991.687,11 zt z tytutu umowy zawartej
w dniu 6.06.2004 r. o wykonanie dokumentacji technicznej i projektowej. Nadto w dniu 17.06.2007 r. Spoétka
udzielita J.W. Construction International z siedzibg w Rosji pozyczki w kwocie 1.200.000 USD (co w przeliczeniu
na ztote wedtug kursu na dzieh 17.06.2007 r. stanowi réwnowarto$¢ kwoty 3.450.000 ztotych). Pozyczka zostata
udzielona na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i jest oprocentowana jest na warunkach rynkowych
w oparciu o stawke 1M LIBOR powiekszong o marze odpowiadajacg warunkom rynkowym. Odsetki ptatne sa
w dniu sptaty pozyczki, nie pézniej niz do dnia 17.06.2008 r.

Transakcje z Construction Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

W dniu 27.12.2007 zostat zawarty aneks do umowy pozyczki udzielonej przez Spétke na rzecz Construction
Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie na kwote 2.754.117 zt zmieniajacy dotychczasowy termin ptatnosci
z dnia 31.12.2007 r. na nowy przypadajacy na dzier 31.12.2008 r., pozostate warunki umowy pozostaty bez
zmian.

Transakcje z Panem J6zefem Wojciechowskim

W 2007 r. pomiedzy Emitentem a Panem Jozefem Wojciechowskim zostalty zawarte porozumienia, ktérych
przedmiotem bylo okreslenie zasad dokonania przedterminowej sptaty pozyczki udzielonej przez Pana Jozefa
Wojciechowskiego Emitentowi w dniu 1.12.2006 r. Kwota pozyczki udzielonej przez Pana Jézefa
Wojciechowskiego na rzecz Emitenta wynosita 27.682.223,05 zt i zostata w przedmiotowym okresie sptacona
w catosci wraz z naliczonym odsetkami. Jednorazowa najwyzsza sptata miata miejsce w dniu 2.04.2007 r.
i wyniosta 9.473.800 ztotych.

W dniu 30.03.2007 r. zostata zawarta pomiedzy Spotkg, a Panem Jézefem Wojciechowskim ostateczna umowa
sprzedazy 173.419 udziatow w spétce pod firmg J.W. Agro Sp. z 0.0. z siedzibg w Nowogardzie.

Transakcje z J.W. Agro Sp. z 0.0.

W dniu 7.02.2007 r. zostata zawarta umowa przeniesienia przez Spoétke na rzecz J.W. Agro Sp. z o.o.
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w postaci oddzialu Spétki dziatajgcego pod firmg J.W. Construction
Holding S.A. Oddziat ,Zaktad Produkcji Rolnej” w zwigzku z objeciem przez Spdtke 172.929 nowych udziatéw
o wartosci nominalnej 50 zt kazdy w podwyzszonym kapitale zaktadowym J.W. Agro Sp. z o.0.

W dniu 27.09.2007 r. pomigdzy Spotkg a J.W. Agro Sp.z 0.0. zawarte zostato porozumienie regulujagce zasady
sptaty kredytu zaciggnietego przez Spotke na zakup nieruchomosci rolnych potozonych w okolicach Nowogardu,
ktére zostaly wniesione przez Spétke jako zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa — Oddziat Zaktad Produkcji
Rolnej J.W. Construction Holding S.A. - aportem do J.W. Agro Sp. z 0.0. Na mocy w/w porozumienia J.W. Agro
Sp. z 0.0. w dniu 30.09.2007 r. wyptacito Spétce 17.097.500 zt., w dniu 15.12.2007 r. wyptacito 450.000 zt
Pozostata czes¢ kwoty okreslonej w porozumieniu zostanie wyptacona w nastepujacy sposob: do dnia
30.06.2008 r. wyptacona zostanie kwota 450.000 zt, zas do dnia 30.12.2008 r. kwota 1.224.578,72 zt. Zgodnie
z porozumieniem pozostate do wypftaty kwoty sg oprocentowane na warunkach rynkowych w oparciu o stawke
3M WIBOR powigkszong o marzg odpowiadajgcg warunkom rynkowym.

W dniu 10.11.2007 r. zostata zawarta umowa dzierzawy maszyn i urzadzen rolniczych przez Spotke na rzecz
J.W. Agro Sp. z o0.0. z tytutu ktérej Spdtka obcigzyta J.W. Agro Sp.z fakturami na kwote 637.251 zt. W wyniku
przeprowadzonych rozliczeh kosztéw zwigzanych z nieruchomoscig przeniesiona aportem na rzez J.W. Agro Sp.
z 0.0. Spotka wystawita w roku 2007 refaktury na J.W. Agro Sp. z 0.0. na taczng kwote 376.149,08 zt

Transakcje z Klubem Sportowym Pitkarskim Polonia Warszawa S.S.A.

Na podstawie zawartej umowy o ustugi reklamowe i promocje podczas imprez sportowych KSP Polonia
Warszawa S.S.A. obcigzyta Spoétke fakturami o fgcznej wartosci 3.600.000 zt. Natomiast Spotka obciazyta KSP
Polonia Warszawa S.S.A. fakturami na tgczng kwote 143.549,99 zt z tytulu najmu dwéch samochodow
osobowych oraz ustug wykonanych na rzecz przedmiotowej spotki.

Nadto w roku 2007 Spoétka udzielita na rzecz Klubu Sportowego Pitkarskiego Polonia Warszawa S.S.A. pozyczek
na taczng kwote 4.850.000 ztotych. Umowa pozyczki o najwiekszej wartosci zostata zawarta w dniu 29.10.2007 r.
Jej przedmiotem byto udzielenie pozyczki w kwocie 900.000 ziotych na cele prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej. Pozyczka ta jest oprocentowana na warunkach rynkowych w oparciu o stawke 3M WIBOR
powiekszong o marze odpowiadajgcg warunkom rynkowym, odsetki ptatne sg w dniu spfaty pozyczki, ktéra
nastapi nie pézniej niz do dnia 31.12.2008 r. Pozyczka jest niezabezpieczona. Warunki pozostatych uméw sg
podobne. W tym samym okresie zostaty zawarte aneksy przedtuzajgce sptaty zapadalnych pozyczek w taczne;j
kwocie 3.060.890,07 zt przesuwajgc termin sptaty na dzien 31.12.2008 r.
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11. Wykorzystanie wptywow z emisji papierow wartosciowych.

Srodki uzyskane z emisji akcji (w kwocie powyzej 240 min zt) w pierwszej kolejnosci zostaty wykorzystane do
czesciowego sfinansowania transakcji zwigzanych z zakupem gruntéw pod nowe projekty mieszkaniowe. Zakupy
te dokonywane byty zgodnie z przyjetg strategig rozwoju Spoétki opisang w prospekcie emisyjnym tzn. dotyczyty
gruntéw zlokalizowanych zaréwno w Warszawie i okolicach jak w innych regionach kraju i za granicy w Ros;ji - w
Soczi i w Butgarii. Z ogétem wydanych srodkéw z emisji akcji na pozyskanie nowych gruntéw ok. 55% dotyczyto
Warszawy i okolic, 20% Szczecina. Pozostata za$ cze$¢ to inwestycje zagraniczne.

Poczynione inwestycje znacznie wzmocnity posiadany przez Spoétke ,bank ziemi” zabezpieczajac jej front robdt
na nastepne kilka lat i tym samym stwarzajgc dodatkowe mozliwosci rozwoju. Na posiadanych gruntach mozliwe
jest wybudowanie ponad 16 000 lokali.

Ponadto czes¢ sSrodkdow zostata przeznaczona na sfinansowanie modernizacji i rozbudowy osrodka
wypoczynkowego ,Czarny Potok” w Krynicy jak réwniez zakupoéw inwestycyjnych zwigzanych z budownictwem,
produkcjg budowlang zakupem kopalni kruszyw i hotelem pracowniczym. Do czasu petnego wykorzystania
Srodkéw pozyskanych w ramach emisji Srodki te byly lokowane w papierach dtuznych oraz na lokatach
bankowych.

12. Zarzadzanie zasobami finansowymi.

Zarzadzanie zasobami finansowymi Spétki J.W. Construction polega na zapewnieniu jej ptynnosci we wszystkich
segmentach dziatalnosci, w tym gtéwnie dziatalnosci deweloperskiej. Nadrzednym celem w dziatalnosci catej
grupy jest zapewnienie zrédet finansowania dla wszystkich realizowanych projektéw przy utrzymaniu wskaznikéw
ptynnosci na bezpiecznym poziomie. Przedmiotem codziennej analizy sg obroty w spétkach wraz ze strukturg
finansowania w celu zapewnienia biezacej i przysziej ptynnosci na optymalnym poziomie. W catym 2007 roku
grupa generowata dodatnie przeptywy finansowe wypracowujac na koniec zyski zdecydowanie wyzsze niz
w poprzednich latach. Spotka posiadata zdolnos¢ do wywigzywania sie ze swoich zobowigzan we wszystkich
przekrojach swojej dziatalnosci. W ocenie kierownictwa Spoiki jej sytuacja ekonomiczno - finansowa jest na tyle
dobra i stabilna, ze dodatkowe zagrozenia zwigzane np. ze spowolnionym w ostatnim okresie tempem sprzedazy
mieszkan nie beda miaty w diuzszej perspektywie negatywnego wptywu na jej przeptywy. Tym niemniej w celu
wzmocnienia polityki sprzedazowej zostaty wprowadzone dodatkowe narzedzia w postaci innowacyjnych
programoéw zakupu mieszkan (m.in. program PROFIT, LOKUM), dzieki, ktérym klienci majg mozliwosc
dogodnego wyboru sposobu finansowania tej transakc;ji.

13. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych.

Wszystkie podmioty Grupy majg petne mozliwosci realizacji swoich projektéw inwestycyjnych. Podstawowa
dziatalnos¢ deweloperska bedzie finansowana przy wykorzystaniu kapitatéw wiasnych, przedptat wnoszonych
przez klientéw, kredytow bankowych oraz emisji diuznych papieréw wartosciowych. Kazdy projekt ma doktadnie
zaplanowang inzynierie finansowg wraz ze strukturg finansowania, w tym z kredytéw bankowych. Wszystkie
zaplanowane do uruchomienia inwestycje majg zapewnione finansowanie na podstawie uzyskanych decyzji
kredytowych. Najczesciej sa to kredyty w postaci bezpiecznych linii odnawialnych, gdzie finansowane jest saldo
brakujacych srodkéw w okresie. Warunki finansowe kredytu dostosowane sa do specyfiki projektu, w tym okresu
jego realizacji za$ zrodtem sptaty sg wptywy ze sprzedazy mieszkan. Pozyskiwanie finansowania opiera sie na
wieloletniej bardzo dobrej wspodtpracy z bankami gdzie na bazie wzajemnych doswiadczeh zostaty wypracowane
formuty kredytowania uwzgledniajgce specyfike branzy budowlanej. Nie wyklucza sie, ze wyodrebnione,
nowopowstate spotki rowniez bedg pozyskiwac kredyty na swojg dziatalnosc.

14. Czynniki majace istotny wptyw na dziatalnosé Spoiki.

Do najistotniejszych czynnikéw zewnetrznych okreslajacych warunki funkcjonowania Spoétki pod
wzgledem realizacji wynikéw finansowych Spoétka zalicza w okresie 2007 r.:

= utrzymujacy sie deficyt mieszkan nowych (1,5 min — wg GUS za grudzien 2007 r.)
= duza, aktywng grupe klientéw wchodzaca na rynek, wywodzaca sie z wyzu demograficznego lat 80-tych

= rosnacy stopiehn urbanizacji sprzyjajacy coraz wiekszemu zapotrzebowaniu na mieszkania w duzych
miastach

= utrzymujacy sie wysoki wzrost PKB , malejace bezrobocie i rosngce wynagrodzenia
= szeroka, stale modyfikowang oferte kredytéw hipotecznych
= utrzymanie sie tendencji zwyzkowej cen mieszkan

= nieustajgce zainteresowanie zakupami nieruchomosci mieszkaniowych ze strony krajowych
i zagranicznych instytucji finansowych
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Czynniki wewnetrzne wptywajace na dynamike przychodoéw to :
= dobra, atrakcyjna oferta mieszkaniowa
= nowoczesny, skuteczny marketing (produktowy i wizerunkowy)
= nowoczesne programy zakupu mieszkan: 10/90 i 20/80
=  $cista wspotpraca z bankami kredytujacymi proces inwestycyjny oraz klientéw firmy
=  dobre kadry przedstawicieli handlowych

= dobra komunikacja wewnetrzna miedzy dziatami odpowiadajgcymi za projektowanie, produkcije,
sprzedaz, marketing i obstuge klienta

= profesjonalna dziatalno$¢ z zakresu public relations i inwestor relations

= stala modernizacja zaplecza technicznego, sprzetu i wyposazenia poszczegodlnych dziatdéw produkcji
budowlanej

Prognozy rozwoju podstawowego biznesu spotki na 2008r. zaktadajg wystepowanie wymienionych czynnikow
w przyszitosci. Zagrozenie dla rynku upatruje sie w zaostrzeniu polityki kredytowej bankéw obstugujacych caty
sektor budowlany i klientéw indywidualnych, w okresowej stagnacji cen wynikajacej z ograniczonego sztucznie
popytu przez utrudniony dostep do zrédet finansowania zakupu oraz duzg oferte mieszkan gotowych trafiajacych
na rynek. W celu eliminacji tych niekorzystnych czynnikéw planuje sie, wprowadzenie w Zzycie kolejnych
specjalnych programéw zakupu mieszkan, uruchomienie sprzedazy nowej, duzej, inwestycji mieszkaniowej
w atrakcyjnej cenie i lokalizacji wspartej szerokg kampanig marketingowa przeprowadzong w okresie wiosenno -
letnim i jesiennym.

15. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsigebiorstwem Spélki i jej
grupa kapitalowa

W roku 2007 w ramach struktury wewnetrznej Spétki zostaty dokonane nastepujace zmiany :

= W dniu 7.02.2007 r. zorganizowana czes¢ przedsiebiorstwa w postaci samodzielnie sporzadzajgcego
bilans oddziatu Spotki, dziatajgcego pod firma J.W. Construction Holding S.A. Oddziat ,Zaktad Produkcji
Rolnej” z siedzibg w Zgbkach, prowadzacego dziatalno$¢ w ramach gospodarstwa rolnego potozonego
w okolicach Nowogardu wojewddztwo zachodniopomorskie, zostata wniesiona do Spétki dziatajacej pod
firmg J.W. Agro Sp. z o0.0. z siedzibg w Nowogardzie. Posiadane w nim udziaty Spdtka w dniu
30.03.2007 r. sprzedata na rzecz Pana J6zefa Wojciechowskiego.

= W dniu 21.09.2007 r. u na podstawie czesci majatku Spdtki stuzacej do prowadzenia dziatalnosci
w zakresie budownictwa zostat utworzony oddziat samodzielnie sporzadzajacy bilans pod firmg
J.W. Construction Holding S.A. Oddziat ,Budownictwo” z siedzibg w Zgbkach.

= W dniu 21.09.2007 r. na podstawie czesci majatku Spodtki stuzacej do prowadzenia dziatalnosci

w zakresie dziatalnosSci architektonicznej i projektowej zostat utworzony oddziat samodzielnie
sporzadzajacy bilans pod firmg J.W. Construction Holding S.A. Oddziat ,Pracownia Architektoniczna”
z siedzibg w Zgbkach.

W 2007 r. nie nastapity zasadnicze zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania poza wyzej opisanymi
zmianami w zakresie oddziatdow Spotki.

16. Zarzad i Rada Nadzorcza J.W. Construction Holding S.A.

Zarzad
Na dzien 31.12.2007 r. Zarzad Spotki tworzyli:

» Jerzy Zdrzatka Prezesa Zarzadu — osoba wskazana w trybie § 14 ust. 2 w zwigzku z § 29 Statutu Spofki
=  Wojciech Rajchert Czlonek Zarzadu — osoba wskazana w trybie § 14 ust. 2 w zwigzku z § 29 Statutu
Spoiki

Barbara Czyz — Cztonek Zarzadu

Irmina Lopuszynska — Cztonek Zarzadu

Bozena Malinowska — Cztonek Zarzadu

Grazyna Szafarowska — Cztonek Zarzadu
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Zmiany w skladzie Zarzadu Spétki w 2007 r.

W dniu 21.09.2007 r. Spdtki otrzymata, od podmiotu uprawnionego, o$wiadczenie o odwofaniu Pana Ryszarda
Matkowskiego z Zarzadu Spétki na podstawie §14 ust. 2 Statutu Spétki. W Zarzadzie Spétki Pan Ryszard
Matkowski petnit funkcje Prezydenta Holdingu.

W dniu 31.10.2007 r. Spotka otrzymata rezygnacje, z dniem 1.11.2007 r. Pana Tomasza Panabazysa ze sktadu
Zarzadu, gdzie petnit On funkcje Czionka Zarzadu Spotki.

Zasady powolywania i odwolywania Cztonkéw Zarzadu

Zarzad Spotki sktada sie z trzech do osmiu osob, w tym Prezesa Zarzgdu (w roku 2007 wystepowata w Zarzadzie
Spotki nadto funkcja Prezydenta Holdingu, ktéra zostata w roku 2008 zlikwidowana uchwatg Walnego
Zgromadzenia). Zarzad powotywany jest na wspodlng kadencje, ktéra trwa trzy lata.

Sposob powotywanie cztonkéw Zarzadu Spotki reguluje kodeks spétek handlowych oraz Statut Spotki, ktory
przyznaje w tym zakresie uprawnienia osobiste Panu Jézefowi Wojciechowskiemu. Sposéb powotywania
czlonkéw Zarzadu zostat szczegdtowo opisany w niniejszym Sprawozdaniu Zarzadu w czesci obejmujacej
informacje o posiadaczach wszelkich papieréow wartosciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne
w stosunku do Spotki.

Uprawnienia Zarzadu, w szczegélnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji

Zarzad Spotki dziata na podstawie Kodeksu spétek handlowych, Statutu Spotki oraz Regulaminu Zarzadu. Zarzad
prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje go. Prawo reprezentowania Spoétki przystuguje kazdorazowo dwém
cztonkom Zarzadu dziatajgcym facznie.

Uprawnienie w zakresie emisji akcji

Zarzad jest upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki o kwote nie wigksza niz 1.400.000 /jeden
milion czterysta tysiecy/ ztotych poprzez emisje nowych akcji zwyklych o tagcznej wartosci nominalnej nie wiekszej
niz 1.400.000 /jeden milion czterysta tysiecy/ ziotych w drodze jednego Ilub kilku podwyzszen kapitatu
zakladowego w granicach okreslonych powyzej (kapitat docelowy). Upowaznienie Zarzagdu do podwyzszania
kapitatu zaktadowego oraz do emitowania nowych akcji w ramach kapitatu docelowego wygasa z uptywem trzech
lat od dnia wpisania do rejestru przedsiebiorcéw zmiany Statutu dokonanej uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 2
z dnia 16.02.2007 r. (co miato miejsce 28.02.2007 r.). Warunkiem dokonania przez Zarzad podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w granicach kapitatlu docelowego jest uzyskanie zgody Rady Nadzorczej. Za zgodg Rady
Nadzorczej Zarzad moze pozbawi¢ akcjonariuszy w catosci lub w cze$ci prawa poboru akcji emitowanych
w ramach kapitatu docelowego. Zarzad decyduje o wszystkich sprawach zwigzanych z podwyzszeniem kapitatu
zaktadowego w ramach kapitatu docelowego, z zastrzezeniem odmiennych postanowien Statutu Spétki oraz
przepisow Kodeksu Spétek Handlowych. Uchwaty Zarzadu w sprawie ustalenia ceny emisyjnej akcji w ramach
kapitatu docelowego lub wydania akcji w zamian za wkfady niepieniezne wymagajg zgody Rady Nadzorcze;.
Ponadto zgody Rady Nadzorczej wymaga zawieranie uméw o subemisje inwestycyjng lub subemisje ustugowg
lub innych uméw zabezpieczajacych powodzenie emisji, jak rowniez zawieranie umow, na mocy ktérych poza
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej wystawiane bytyby kwity depozytowe na akcje. Upowaznienie do
podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktérym mowa w §7 ust. 1 Statutu Spoiki, obejmuje mozliwos¢ emitowania
warrantdw subskrypcyjnych z terminem wykonania prawa zapisu uptywajacym z korncem wskazanego tam
okresu. Upowaznienie Zarzadu do wytgczenia prawa poboru, o ktérym mowa w §7 ust 4 Statutu Spéitki, obejmuje
takze wytgczenie prawa poboru warrantoéw subskrypcyjnych.

Rada Nadzorcza
Na dzien 31.12.2007 r. Rade Nadzorcza Spotki tworzyli:

= Jozef Wojciechowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej, osoba wskazana w trybie § 16.2 w zwigzku
z § 29 Statutu Spotki

= Roman Kobylinski — Cztonek Rady Nadzorczej, osoba wskazana w trybie § 16.2 w zwigzku z § 29
Statutu Spofki

= Jacek Obtekowski — Czionek Rady Nadzorczej, osoba wskazana w trybie § 16.2 w zwigzku z § 29
Statutu Spofki

»  Marek Rocki — Cztonek Rady Nadzorczej

=  Henryk Pietraszkiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki w 2007 r.

W dniu 16.02.2007 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki odwotato Rade Nadzorczg w dotychczasowym
sktadzie: Jézef Wojciechowski, Katarzyna Szajnwald oraz Maciej GnoifAski, a powotano Rade Nadzorczg w
nowym sktadzie: Jézef Wojciechowski, Roman Kobylinski, Jacek Obtekowski, Henryk Pietraszkiewicz oraz Marek
Rocki.
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17. Umowy Zawarte miedzy Spétka a osobami zarzadzajacymi, przewidujace
rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska.

Cztonkowie Zarzgdu Spdtki majg zawarte standardowe umowy o prace przewidujace otrzymywania
wynagrodzenia w okresie wypowiedzenia na warunkach okreslonych przez kodeks pracy.

Ponadto Pan Jerzy Zdrzatka swiadczy ustugi w ramach dziatalnosci gospodarczej na rzecz spotki zaleznej Spétki
na podstawie umowy cywilnoprawnej przewidujacej 3 miesieczny okres wypowiedzenia.

18. Wartos¢ wynagrodzen opartych na kapitale Spétki.

Grupa zawodowa 31-12-2007 31-12-2006

Zarzad 6 6
Dyrekcja 36 30
Administracja 386 366
Inni pracownicy 617 516
Razem 1045 918
Umowy cywilno-prawne 31-12-2007 31-12-2006

Umowa o prace 1045 918
Umowy zlecenie 143 292
Umowy o dzieto 16 22
RAZEM 1204 1232
Wynagrodzenia 31-12-2007 31-12-2006

Zarzad Spoki 1891 416,60 zt | 1012 870,23 zt
Rada Nadzorcza 83 600,00 zt 0, 00
Wynagrodzenia, razem | 1 975 016,60 zt| 1 012 870,23 zt

19. Zatrudnienie w Spoétce

W celu zapewnienia wysokiej jakosci i ilosci sprzedawanych lokali Spétka zatrudnia wysoko wykwalifikowanych
specjalistow: architektow, projektantéw, wykonawcoéw i przedstawicieli handlowych. Wspomaga ich rozwdj
zawodowy poprzez organizacje szkolen oraz dofinansowanie nauki na réznych szczeblach ksztatcenia.

Wzorem lat ubiegtych na biezaco dostosowywano strukture zatrudnienia do aktualnych wymogéw. Niestety
niekorzystne zjawisko braku pracownikéw zatrudnianych przy pracach budowlanych pogtebito sie rzutujac
niekiedy na terminowos$c¢ cyklow technologicznych. Aby to ztagodzi¢ podjeto préby zatrudnienia obcokrajowcow,
ktorzy odbyli staz na budowach Spéiki. Proces ich rekrutacji nie zostal jeszcze zakonczony i bedzie
kontynuowany.

Strukture zatrudnienia w J.W. Construction Holding S.A. w 2007 r. przedstawia ponizsza tabela:

Pracownicy Stan zatrudnienia
produkcyjni 378
administracyjni 560
sie¢ Hotel 500 100
Ogébtem 1045

Rok 2007 to takze kolejny okres podnoszenia kwalifikacji kadry. Zorganizowano 47 szkolen, w ktérych udziat
wzieto 282 pracownikéw. Program kursow obejmowat zagadnienia zwigzane z:

=  oddziatywaniem projektéw budowlanych na srodowisko
= audytem wewnetrznym przedsiebiorstwa
=  politykg kadrowo-ptacowg
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=  podatkami
=  zarzagdzaniem
=  controllingiem

20. Informacja o akcjach Spoétki posiadanych przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Osoby zarzadzajace i nadzorujgce posiadajace akcje Spotki i udziaty/akcje w podmiotach zaleznych stan na
dzien 31.12.2007 r.:

. taczna liczba taczna wartos¢ nominalna
Podmiot . . . -
posiadanych akcji posiadanych akcji
Jozef
Wojciechowski 19.241.219 3.848.243,80 zt

21. Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio i posrednio ponad 5 % ogdlnej
liczby glos6w na walnym zgromadzeniu Spotki

Na dzien 31.12. 2007 r. ponad 5 % ogdlne;j liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta posiadali :

Udziat w ogodlnej
Podmiot Liczba posgdanych Udziat w kapitale Liczba gloséw liczbie gtoséw na
akgji zaktadowym Walnym
Zgromadzeniu
Jozef 19.241.219 35,18 % 19.241.219 35,18 %
Wojciechowski
EHT 25.448.300 46,52 % 25.448.300 46,52 %

Spotka EHT S.A. jest kontrolowana za posrednictwem innego podmiotu przez Pana J6zefa Wojciechowskiego.

22. Informacje o zawartych umowach na podstawie ktérych moga w przyszitosci
nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy Spéfki.

Spétce nie sg znane zadne tego typu umowy.

23. Posiadacze wszelkich papieréw wartosciowych, ktére daja specjalne uprawnienia
kontrolne w stosunku do Spéfki.

Zgodnie z §29 Statutu Spotki Panu Joézefowi Wojciechowskiemu jako akcjonariuszowi posiadajacemu ponad
50 % akcji na dzien podejmowania uchwaty o zmianie Statutu Spotki zostaly przyznane uprawnienia osobiste,
opisane ponizej, obowigzujace do czasu gdy posiada¢ On bedzie co najmniej jedng akcje Spoiki, a wraz
z podmiotami od Niego zaleznymi w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej lub podmiotami, nad ktorymi
sprawuje kontrole w rozumieniu przepisow z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2002 r. Nr. 76
poz.694 z pdzn. zm.). W brzmieniu tych ustaw obowigzujacych w dniu wpisania do rejestru przedsiebiorcow
zmiany Statutu dokonanej uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 2 z dnia 16 lutego 2007 r., posiada¢ bedzie
tacznie, posrednio i bezposrednio, wiecej niz 50% akcji Spotki.

Zgodnie § 14 ust. 2 Statutu Spotki: Akcjonariuszowi posiadajagcemu wiecej niz 50% akcji Spotki przystuguje
osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania potowy czionkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu.
W przypadku nieparzystej liczby cztonkéw Zarzadu, akcjonariuszowi, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym
przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania odpowiednio: dwéch czionkéw Zarzadu
(w przypadku Zarzadu trzyosobowego), trzech cztonkéw Zarzadu (w przypadku Zarzadu pigecioosobowego) oraz
czterech czionkéw Zarzadu (w przypadku Zarzadu siedmioosobowego). Uprawnienia te sg wykonywane w drodze
doreczanego Spofce pisemnego oswiadczenia o powotaniu lub odwotaniu danego czionka Zarzadu, czy tez
powierzeniu lub zwolnieniu z funkcji Prezesa Zarzadu lub Prezydenta Holdingu. W przypadku powotania, do
oswiadczenia o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym nalezy zataczy¢ oswiadczenie o wyrazeniu przez dang
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osobe zgody na powotanie w sktad Zarzgdu. Pozostatych cztonkéow Zarzadu powotuje i odwotuje Rada
Nadzorcza.

Zgodnie z §16 ust. 2 Statutu Spotki Akcjonariuszowi posiadajacemu wigcej niz 50% akcji Spotki przystuguje
osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania potowy czionkéw Rady Nadzorczej, w tym
Przewodniczacego Rady Nadzorczej. W przypadku nieparzystej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej,
akcjonariuszowi, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajagcym przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania
i odwotywania odpowiednio: trzech czionkéw Rady Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej piecioosobowej),
czterech czionkéw Rady Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej siedmioosobowej) oraz pieciu czionkow
Rady Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej dziewiecioosobowej). Uprawnienia te sg wykonywane w drodze
doreczanego Spotce pisemnego oswiadczenia o powotaniu lub odwotaniu danego czionka Rady Nadzorczej, czy
tez powierzeniu lub zwolnieniu z funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej. W przypadku powofania, do
odwiadczenia o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajagcym nalezy zataczy¢ oswiadczenie o wyrazeniu przez dang,
osobe zgody na powotanie w sklad Rady Nadzorczej. Pozostatych czionkéw Rady Nadzorczej powotuje
i odwotuje Walne Zgromadzenie.

Paragraf 29 Statutu Spétki okresla osobe Akcjonariusza posiadajacego przedmiotowe uprawnienie osobiste oraz
zakres czasowy jego obowigzania w sposéb nastepujacy: w dniu podejmowania uchwaty o zmianie Statutu Spoiki
wprowadzajgcej uprawnienia przyznane osobiscie, akcjonariuszem posiadajgcym wiecej niz 50% akcji Spotki byt
Pan Jozef Kazimierz Wojciechowski. W przypadku wystapienia zdarzenia, w wyniku ktérego Pan Jézef Kazimierz
Wojciechowski nie bedzie posiadac¢ wiecej niz 50% akcji Spotki prawa przyznane osobiscie wygasaja, a stosuje
sie odpowiednie przepisy Kodeksu spotek handlowych, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to przypadku w ktérym
Pan Jozef Kazimierz Wojciechowski posiada¢ bedzie co najmniej jedng akcje Spétki, a wraz z podmiotami od
niego zaleznymi w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej lub podmiotami nad ktérymi sprawuje kontrole
w rozumieniu przepisow z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2002 r. Nr. 76 poz.694 z pézn.
zm) w brzmieniu tych ustaw obowigzujagcym w dniu wpisania do rejestru przedsiebiorcow zmiany Statutu
dokonanej uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 2 z dnia 16 lutego 2007 r., posiada¢ bedzie tacznie, posrednio
i bezposrednio, wiecej niz 50% akcji Spotki. W przypadku wygasniecia lub zrzeczenia sie uprawnien osobistych,
postanowienia Statutu dotyczgce takich praw osobistych, ktére wygasty lub ktérych sie zrzeczono, zastgpione
zostang przez odpowiednie przepisy Kodeksu spétek handlowych. Niewykonanie lub niewykonywanie uprawnien
osobistych nie powoduje ich wygasniecia.

Ponadto Pan Jozef Wojciechowski kontroluje Spotke poprzez posiadanie bezposrednio i posrednio, pakietu akcji
stanowigcego ponad 80 % jej akcji.

24. Informacja o systemie kontroli programu akcji pracowniczych.

W Spoice nie zostat wdrozony program akcji pracowniczych.

25. Ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wiasnosci papierow wartosciowych
Spotki oraz ograniczenia w zakresie wykonywania prawa gtosu przypadajacych na
akcje Spoétki.

Ograniczenia umowne

Spolce nie sg znane Zzadne ograniczenia umowne dotyczace przenoszenia prawa wiasnosci papierow
wartosciowych Spotki ani zadne ograniczenia w zakresie wykonywania prawa gtosu przypadajacych na akcje
Spoiki.

Ograniczenia wynikajace z obowiazujacych przepiséw prawa

Ograniczenia wynikajace z przepiséw zawartych w Ustawie o obrocie Instrumentami Finansowymi a dotyczace
tzw. ,okreséw zamknietych”

26. Informacje dotyczace umowy zawartej z podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych, o dokonanie badania i przegladu sprawozdania
finansowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Spétka w dniu 29.08.2007 r. zawarta z BDO Numerica Sp. z 0.0. (podmiotem uprawnionym do badan sprawdzan
finansowych) umowe o dokonywanie badan i przegladow sprawozdan finansowych jednostkowych
i skonsolidowanych.

Umowa zawarta jest na badanie sprawozdan finansowych Spotki i Grupy Kapitatowej Spétki za rok zakonczony
31.12.2007 r. oraz na przeglad potrocznych sprawozdan Spotki i Grupy Kapitatowej Spotki zakonczonych
30.06.2007 r. Laczna kwota wynagrodzenia za badanie rocznego sprawozdania finansowego Spotki oraz za
badanie rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spétki wynosi 125.000 zt. kaczna kwota
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wynagrodzenia za przeglad pétrocznego sprawozdania finansowego Spotki oraz za przeglad pétrocznego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki wynosi 80.000 zt

Za analogiczny okres poprzedniego roku taczna kwota wynagrodzenia za badanie rocznego sprawozdania
finansowego Spotki oraz za badanie rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki wynosita
70.000 zl, a taczna kwota wynagrodzenia za przeglad poétrocznego sprawozdania finansowego Spotki oraz za
przeglad poétrocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spétki wynosita tgcznie 40.000 zt.

27. Informacje o znaczacych dziataniach i osiggnieciach Spotki

Debiut na Gietdzie Papieréw Wartosciowych

Najwazniejszym wydarzeniem w 2007 r. byt debiut Spotki na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie
i pierwsze notowanie 4.06.2007 r., ktore stato sie bezprecedensowym sukcesem w 14 letniej historii firmy. J.W.
Construction Holding S.A. odnotowana zostata jako druga co do wielkosci oferta nieprywatyzacyjna w historii
polskiego rynku kapitalowego. Popyt na akcje firmy w ofercie publicznej 15-krotnie przekroczyt podaz, co
oznaczato, ze inwestorzy indywidualni, ktérzy zapisali sie na akcje otrzymali ich znacznie mniej, niz gotowi byli
kupi¢-redukcja wyniosta bowiem az 98,1%.

Oddanie do uzytkowania lokali w Kotomnie

W marcu 2007 r. oddano do eksploatacji pierwszy z planowanych 6. budynkéw w podmoskiewskiej Kotomnie.
Budynek posiadajacy od 7 do 9 kondygnacji i liczacy 192 mieszkan, o powierzchni ogdlnej 11.315 m?
z podziemnymi garazami, jest pierwszym tej klasy budynkiem w Kotomnie, stajgc sie wizytéwkg Spotki na tym
rynku.

Przedtuzenie certyfikatu 1ISO 9001:2001

W czerwcu 2007 r. Polskie Centrum Badan i Certyfikacji S.A. (PCBC) przeprowadzito audit nadzoru,
sprawdzajacy jak Spoétka wdraza i realizuje w praktyce wszystkie postanowienia systemu zarzadzania jakoscig
ISO 9001:2001. W wyniku auditu nie stwierdzono zadnych niezgodnosci. Firma utrzymata waznos¢ certyfikatu.
W ramach prac nad doskonaleniem dokumentacji systemu zarzadzania jakoscig zaktualizowana zostata Polityka
Jakosci firmy.

Zmiany organizacyjne w strukturze Spotki

W dniu 21.09.2007 r. Zarzad Spotki powzigt Uchwaty o utworzeniu w ramach struktury Spotki dwoch nowych
oddziatéw:
= QOddziat ,Pracownia Architektoniczna” w ramach ktérego bedzie prowadzona dziatalno$¢ Spoiki
w zakresie spraw zwigzanych z projektowaniem architektonicznym
» Oddziat ,Budownictwo” w ramach ktérego bedzie prowadzona dziatalno$¢ realizowana obecnie przez
Spoétke w zakresie Budownictwa

Uzyskanie pozwolenia na budowe i rozpoczecie realizacji inwestycji ,,Gérczewska Park”

W dniu 19.07.2007 r. zostala wydana przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy Decyzja
nr 557/WOL/A/2007 zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe dla inwestycji
,Gorczewska Park”. Decyzja ta stata sie ostateczna z dniem 13.08.2007 r. Przedmiotowa inwestycja obejmuje
12 budynkoéw o tgcznej ilosci 890 lokali mieszkalnych o podwyzszonym standardzie. Zgodnie z wyzej opisang
decyzjg Spodtki rozpoczeto w Il kwartale prace budowlane zwigzane z realizacjg przedmiotowej inwestyc;ji.
Gléwnymi wykonawcami przedmiotowej inwestycji, z ktorymi Spoétka zawarta kontrakty na realizacje sa;
.Mostostal Warszawa S.A.”, ,Resbud” S.A. oraz buigarska spétka ,Kurortno Stroitelstvo” LTD. Umowy
z wymienionymi spotkami dotyczg gtéwnie wykonania konstrukcji zelbetowych i murowych.

Znaczacy kontrakt na sprzedaz lokali mieszkalnych

W dniu 4.07.2007 r. zawarto z Sawa Residental Fond Sp. z 0.0. 100 przedwstepnych umoéw sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz takiej samej liczby miejsc parkingowych w budynkach realizowanych na inwestycji
,Gorczewska Park” w Warszawie. W dniu 30.08.2007 r., w wyniku realizacji zapisow uméw przedwstepnych,
zawarto umowe w formie aktu notarialnego zobowigzujacg do wybudowania budynku i ustanowienia odrebnej
wiasnoséci lokali 100 lokali mieszkalnych oraz takiej samej liczby miejsc parkingowych i przeniesienia prawa
wiasnosci do tych lokali na nabywce.
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Zmiany w strukturze organizacyjnej Grupy Kapitatlowej J.W. Construction Holding S.A.

Utworzenie spétki zaleznej w Butgarii

W dniu 8.10.2007 r. zostata zarejestrowana przez Sad Miejski w Sofii spétka J.W. Construction Butgaria EOOD z
siedzibg w Sofii, w ktorej J.W. Construction Holding S.A. objgt 500 udziatébw o warto$ci nominalnej warto$ci
nominalnej 10 BGN kazdy udziat, tacznej wartosci 5.000 BGN, co stanowi 100% kapitatu zaktadowego spoiki i
uprawnia do takiej samej liczby gtosdw na jej zgromadzeniu wspolnikow. Za posrednictwem tego podmiotu
Spotka zamierza prowadzi¢ dziatalnos$¢ na terenie Butgarii w zakresie branzy deweloperskie;.

Rejestracja Spétki budowlanej J.W. Construction S.A.

W dniu 10.10.2007 r. zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego spdétka pod firmg J.W. Construction S.A z siedzibg w Zabkach, ktéra zostata
utworzona w dniu 26.09.2007 r.

Nabycie aktywow finansowych w Spétce Porta Transport Sp. z 0.0. Szczecin

W dniu 12.11.2007 r. Spotka nabyta od syndyka masy upadiosci Porta Holding S.A. z siedzibg Szczecinie
258.307 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy w spétce dziatajacej pod firmg Porta Transport Sp. z. o.0.
z siedzibg w Szczecinie. Udziaty te stanowig 99,99 % kapitatu zakladowego spdtki pod firmg Porta Transport Sp.
z 0.0. i uprawniajg do takiej samej liczby gtoséw na zgromadzeniu wspolnikow tej spotki. Spotka pod firma Porta
Transport Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ w zakresie obstugi transportowej spoétki Stocznia Szczecinska Nowa
Sp. z 0.0. oraz $wiadczy ustugi spedycyjne na terenie kraju i za granica, ponadto posiada prawo uzytkowania
wieczystego gruntéw potozonych na terenie miasta Szczecin o pow. ok. 9,5 ha. Udzialy zostaly nabyte za kwote
19.117.737,41 zt. i zostaly ujete w ksiegach rachunkowych Spétki wedtug ich wartosci nabycia. W dniu 7.12. 2007
r. Spotka nabyta pozostaty jeden udziat w Porcie Transport spétka z o.0., tak ze na dzien 31.12.2007 r. posiadat
258.308 udziatdbw co stanowi 100 % kapitalu zaktadowego, co odpowiada tej samej ilosci gloséw na
zgromadzeniu wspéinikéw. Spdtka zamierza wykorzystaé prawa uzytkowania wieczystego nabyte w ramach
przedmiotowej transakcji do prowadzenia dziatalnosci deweloperskie;j.

Umowa nabycia aktywow finansowych Osrodek Wypoczynkowy ,,Ogoniok” obecnie ,,Yakor House”

W dniu 7.12.2007 r. Spotka nabyta udziaty w kapitale zakltadowym spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig
prawa rosyjskiego pod firmg ,O$rodek Wypoczynkowy ,Ogoniok” z siedzibg w Soczi, Federacja Rosyjska
(,Nabywana Spotka”), ktory to udziat wynosi 70 % kapitatu zaktadowego Nabywanej Spoétki i uprawnia do 70 %
ogdlnej liczby gloséw na zgromadzeniu wspdlnikow Nabywanej Spoétki (,Udziat’). Udziat posiada warto$é¢
nominalng 7.350.000 (siedem milionéw trzysta piec¢dziesiat tysiecy) RUB, co w przeliczeniu na PLN wedle
sredniego kursu NBP ustalonego na dzien 7.12.2007 r. wynosi 735.735 (siedemset trzydziesci pie¢ tysiecy
siedemset trzydziesci pie¢) PLN. Wedle wiedzy Spotki, dotychczasowym podstawowym przedmiotem dziatalnosci
Nabywanej Spotki byto Swiadczenie ustug hotelarskich. Nabycie udzialu nastgpito na podstawie umowy
sprzedazy o skutku rozporzadzajacym zawartej w dniu 7.12.2007 r. pomiedzy Spotkg a osobg fizyczng bedaca
obywatelem Federacji Rosyjskiej (,Osoba Fizyczna”), ktéra posiadata dotad 100 % udziat w kapitale zaktadowym
oraz ogolnej liczbie gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw Nabywanej Spotki. Okreslona w umowie cena brutto z
tytutu nabycia przez Spétke Udziatu wyniosta 4.000.000 (cztery miliony) USD, co w przeliczeniu na PLN wedle
Sredniego kursu NBP ustalonego na dzieh 7.12.2007 r. wynosi 9.834.000 (dziewie¢ milionéw osiemset trzydziesci
cztery tysigce) PLN.

Nabywana Spotka posiada nieruchomos$¢ na terenie Soczi o powierzchni 47.802 m?, na ktorej zamierza
prowadzi¢ budowe kompleksu 9 budynkéw mieszkalnych, wraz z czes$cig sportowg i handlowo-ustugowa,
obejmujacego ok. 1.000 mieszkan. Udziat zostat nabyty ze $rodkéw wiasnych Spéiki i stanowi inwestycje
dtugoterminowa. Udziat w ksiegach rachunkowych Spoétki zostanie ujety po cenie nabycia. Za posrednictwem
Nabywanej Spotki J.W. Construction Holding S.A. zamierza prowadzi¢ inwestycje na terenie Soczi.

Sprzedaz mieszkan w 2007 r.

W calym 2007 r. skutecznie realizowano polityke intensyfikowania sprzedazy, ktéra pozwolita na osiggniecie
wyniku na poziomie 2 787 zawartych uméw z klientami, o tacznej wartosci 1 165 712 013,95 zt.

W 2007 r. wprowadzono do sprzedazy nowe inwestycje:

= w Warszawie przy ulicy Zdziarskiej - , Zielona Dolina”

= w Warszawie przy ulicy Gérczewskiej/Olbrachta — ,Gérczewska Park”
= w Warszawie przy ulicy Odkrytej — ,Wislana Aleja”

= w Katowicach przy ulicy Battyckiej - ,Osiedle Uroczysko”
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Nagrody i wyréznienia
Dziatalno$¢ Spétki zostata uhonorowana wieloma cennymi nagrodami i wyréznieniami, ktére sg wyrazem uznania
dla jej osiggnie¢ i pozycji rynkowej. Do posiadanych juz tytutéw i nagrod dotgczono w 2007 r.:

= Certyfikat Europrodukt przyznany przez Polskie Towarzystwo Handlowe

= Wielka Nagrode Prezydenta Izby Budownictwa

= Tytut Perta Polskiej Gospodarki w kategorii Perty Duze przyznany przez redakcje magazynu Polish Market

i Instytut Nauk Ekonomicznych PAN
= Tytut Superbrands Polska przyznany przez Rade Marek organizacji Superbrand

Najwazniejsze wydarzenia po dacie bilansowej:

Zmiany w strukturze organizacyjnej Grupy Kapitatlowej J.W. Construction Holding S.A.

Rejestracja spo6tki JWCH Budownictwo Drogowe Sp. z 0.0.

W dniu 21.02.2008 r. zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego spétka pod firmg JWCH Budownictwo Drogowe Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach,
ktora zostata utworzona aktem notarialnym z dnia 7.02.2008 r.

Rejestracja spo6tki JWCH Produkcja Budowlana Sp. z o.o.

W dniu 7.03.2008 r. zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego spodtka pod firmg JWCH Produkcja Budowlana Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach,
ktoéra zostata utworzona aktem notarialnym z dnia 19 lutego 2008 r.

Rejestracja zmian w spotce JW Projekt Sp. z o.0.

W dniu 19.02.2008 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zarejestrowat, zmiane jej firmy z Dremet-Projekt na JW Projekt.

Powotanie Zarzadu na wspdlnag kadencje

W dniu 25.03.2008 r., w zwigzku z uptywem kadencji Pani Grazyny Szafarowskiej jako cztonka Zarzadu Spdtki,
Rada Nadzorcza Spotki dokonata ujednolicenia okresu trwania kadencji wszystkich cztonkow Zarzadu poprzez
odwotanie Zarzadu i powotanie Go na wspolng kadencje zgodnie z postanowieniami Statutu Spotki, Jednoczesnie
Pan Jozef Wojciechowski wykorzystat przystugujagce Mu uprawnienia do osobistego wskazania czionkoéw
Zarzgdu. Obecnie Zarzad Spotki jest 6 osobowy i sktada sie z Prezesa Zarzadu — Jerzego Zdrzakki (osoba
wskazana przez Pana Jozefa Wojciechowskiego), Czionkéw Zarzadu Grazyny Szafarowskiej, Irminy
topuszynskiej, Bozeny Malinowskiej, Barbary Czyz (osoba wskazana przez Pana J6zefa Wojciechowskiego) oraz
Wojciecha Rajcherta (osoba wskazana przez Pana J6zefa Wojciechowskiego).

Sptaty kredytow

W dniu 29.02.2008 r. zostat sptacony kredyt inwestycyjny zaciggniety w Banku Millennium S.A. na kwote
6 500 000 zt., ktéry byt przeznaczony na czesciowe finansowanie realizacji inwestycji ,Ludwinowska Aleja”.

W dniu 4.04.2008 r. Spotka zalezna Project 55 Sp. z 0.0. dokonata sptaty kredytu zaciagnietego w Banku
Millennium S.A na kwote 40 000 000 zi, przeznaczonego na wspotfinansowanie realizacji inwestycji ,Osiedle
Gorczewska”.

W dniu 30.04.2008 r. Spotka zalezna Interlokum Sp. z 0.0. dokonata sptaty kredytu zaciggnietego w Banku PKO
BP S.A. na kwote 20 600 000 zi, przeznaczonego na wspoffinansowanie realizacji inwestycji ,Rezydencja na
Skarpie”.

Zawarcie aneksu do umowy kredytu

W dniu 11.04.2008 r. Spétka zawarta Aneks nr 2 do Umowy kredytowej o kredyt obrotowy rewolwingowy nr
368/09/2007/1102/K/OBR zawartej z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. w dniu 17.09.2007 r., na czesciowe
finansowanie realizacji inwestycji ,Gorczewska Park”. Na mocy aneksu podwyzszono warto$¢ udzielonego
kredytu z kwoty 60.000.000 zt do kwoty 115.000.000 zt.
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Nabycie gruntow w Butgarii

W dniu 17.04.2008 r. spotka zalezna J.W. Construction Butgaria EOOD z siedzibg w Sofii zawarta umowe
ostateczng nabycia nieruchomosci potozonej w miejscowosci Ztote Piaski (Bufgaria) o powierzchni 14.667 m?.
Cena nabycia wyniosta 7.778.867,42 Euro (cena zawiera VAT) — co po przeliczeniu Euro wedtug sredniego kursu
NBP z dnia 17.04.2008 r. rownego 3,4305 PLN stanowi kwote 26.685.404,69 PLN.

Uzyskanie pozwolenia na budowe
=  wdniu 14.01.2008 r. uprawomocnito sie pozwolenie na budowe osiedla Lewandéw | w Warszawie

=  wdniu 12.02.2008 r. Spoétka otrzymata prawomocne pozwolenie na budowe osiedla ,Wislana Aleja” przy
ul. Odkrytej w Warszawie

= wdniu 09.04.2008 r. Spotka otrzymata prawomocne pozwolenie na budowe osiedla Ludwinowska Aleja
Il w Warszawie

= wdniu 11.04.2008 r. Spoétka otrzymata prawomocne pozwolenie na budowe osiedla ,Lewandow II” przy
ul. Lewandéw w Warszawie

= wdniu 11.04.2008 r. Spotka otrzymata pozwolenie na budowe inwestycji ,Bursztynowe Osiedle” przy ul.
Korkowej w Warszawie. Pozwolenie nie jest prawomocne

= w dniu 28.04.2008 r. Spotka otrzymata prawomocne pozwolenie na budowe 11 budynkéw | etapu
osiedla ,Lazurowe Ustronie” | w miejscowosci Kreczki-Kaputy, gmina Ozaréw Mazowiecki

Nadzwyczajne Walne zgromadzenie Akcjonariuszy

W dniu 1.04.2008 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki, ktére podjeto uchwaty
wyrazajace zgody na zbycie zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa w postaci oddziatéw Spétki dziatajacych
pod firmami : J.W. Construction Holding S.A. Oddziat ,Budownictwo” z siedzibg w Zgbkach, J.W. Construction
Holding S.A. Oddziat ,Pracownia Architektoniczna” z siedzibg w Zabkach oraz J.W. Construction Holding S.A.
Oddziat ,Zaktad Prefabrykacji Budowlanej” z siedzibg w Zabkach poprzez wniesienie ich jako aportow do
podmiotéw zaleznych od Spéfki.

W dniu 30.04.2008 r . w podmiocie zaleznym od Spoétki spotce pod firmg J.W. Construction S.A. z siedzibg
w Zagbkach odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego z kwoty 500.000 zt do kwoty 11.526.618 zt tj. o kwote 11.026.618 zt poprzez emisje 11.026.618
akgji imiennych zwyklych serii B o wartosci nominalnej kazdej akcji 1 zi, ktéra to emisja zostata objeta przez
Spotke w catosci i pokryta aportem w postaci oddziatu Spotki, ktéry dziatat pod firma J.W. Construction Holding
S.A. Oddziat ,Budownictwo” z siedzibg w Zabkach. W wykonaniu podjetej uchwaly zostata zawarta umowa
o objeciu akcji pomiedzy Spétkg a J.W. Construction S.A. z siedzibg w Zabkach. W tym samym dniu zostata
zawarta umowa pomiedzy Spoétkg J.W. Construction S.A. z siedzibg w Zabkach przenoszaca wlasnosé
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w postaci oddziatu Spotki, ktory dziatat pod firmg J.W. Construction
Holding S.A. Oddziat ,Budownictwo” z siedzibg w Zgbkach.

W dniu 30.04.2008 r . w podmiocie zaleznym od Spotki spotce pod firmg JW Projekt Spotka z 0.0. z siedzibg
w Warszawie odbylo sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow, ktére podjeto uchwate o podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego z kwoty 52.000 zt do kwoty 1.155.600 zt tj. o kwote 1.103.600 zt poprzez utworzenie
nowych udziatéw w liczbie 5.518 sztuk o wartosci nominalnej 200 zt kazdy udziat. Udzialy zostaty w catosci objete
przez Spoétke i pokryte aportem w postaci oddziatu Spotki, ktory dziatat pod firmg J.W. Construction Holding S.A.
Oddziat ,Pracownia Projektowa” z siedzibg w Zgbkach. W wykonaniu podjetej uchwaty Spétki ztozyt oswiadczenie
o objeciu nowoutworzonych udziatéw. W tym samym dniu zostata zawarta umowa pomiedzy Spotka i JW Projekt
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przenoszgca wtasnos¢ zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w postaci
oddziatu Spdtki, ktory dziatat pod firmg J.W. Construction Holding S.A. Oddziat ,Pracownia Projektowa” z siedzibg
w Zagbkach

W dniu 30.04.2008 r . w podmiocie zaleznym od Spotki spotce pod firmg JWCH Produkcja Budowlana Sp. z o.0.
z siedzibg w Zabkach odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow, ktdére podjeto uchwate
o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 100.000 zt do kwoty 15.495.000 tj. o kwote 15.395.000 zt poprzez
utworzenie nowych udziatéw w liczbie 307.900 sztuk o warto$ci nominalnej 50 zt kazdy udziat. Udziaty zostaty
w catosci objete przez Spoéitke i pokryte aportem w postaci oddziatu Spoétki, ktéry dziatat pod firmg J.W.
Construction Holding S.A. Oddziat ,Zakfad Prefabrykacji Budowlanej” z siedzibg w Zabkach. W wykonaniu
podjetej uchwaty Spotka ztozyta oSwiadczenie o objeciu nowoutworzonych udziatéw. W tym samym dniu zostata
zawarta umowa pomiedzy Spoétkg JWCH Produkcja Budowlana Spétka z 0.0. z siedzibg w Zabkach przenoszaca
wlasnos¢ zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w postaci oddziatlu Spétki, kitory dziatat pod firma J.W.
Construction Holding S.A. Oddziat ,Zaktad Prefabrykacji Budowlanej” z siedziba w Zgbkach.

Zawarcie znaczacej umowy

W dniu 21.04.2008 r. Spoétka zawarta umowe ze spotkg dziatajaca pod firmg PRUMSTAV DEVELOP POLAND
Spodtka z 0.0. w organizacji z siedzibg w Ktodzku (,Wykonawca”), ktdrej przedmiotem jest wykonanie przez
Wykonawce w systemie generalnego wykonawstwa 14 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych realizowanych
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w ramach osiedla mieszkaniowego Lewandoéw Il. Warto$¢ umowy zostata ustalona ryczattowo na kwote 62.960
tys. zt netto a termin zakonczenia realizacji inwestycji na dzien 26 pazdziernika 2009 r.

Uzyskane nagrody i wyréznienia

W | kwartale 2008 r. Spo6tka otrzymata nastepujace nagrody:

I miejsce w Rankingu Deweloperéw 2008 przygotowanym przez redakcje Forum Biznesu Gazety
Prawnej. Ranking typuje najwiekszych i najbardziej dynamicznych reprezentantéw branzy
deweloperskiej

Tytut Firma Roku 2007 za szczegdlne osiggniecia w budownictwie mieszkaniowym oraz za efektywny
debiut na Warszawskiej Gietdzie Papierow Wartosciowych przyznany przez Polski Klub Biznesu

Spotka znalazta sie w rankingu najbardziej wartosciowych firm ,Diamenty Forbesa 2008”. Na liscie
wyréznionych znalazly sie przedsiebiorstwa, ktdre najbardziej dynamicznie zwiekszyty swojg wartos¢
w latach 2004-2006, a tym samym najlepiej wykorzystaty dobrg koniunkture gospodarcza.

Prezes Zarzadu Jerzy Zdrzatka -

Czlonek Zarzadu Barbara Czyz -

Cztonek Zarzadu Irmina Lopuszynska - ..o

Czionek Zarzadu Bozena Malinowska - ...

Cztonek Zarzadu Wojciech Rajchert - ...

Cztonek Zarzadu Grazyna Szafarowska -  .........ccooiiiiiiiiiiiiii e,
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