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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding za rok 2008

I. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace Jednostke Dominujaca

1.1 Nazwa i forma prawna

J.W. Construction Holding Spotka Akcyjna

1.2 Siedziba Spotki
Spotka prowadzi swoja dziatalno$¢ przy ul. Radzyminskiej 326 w Zabkach.

1.3 Przedmiot dzialalno$ci

Przedmiotem dziatalnosci Spolki, zgodnie z wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego jest 87 roéznych
rodzajow dzialalnosci. Dziatalnos¢ J.W. Construction Holding S.A. w roku obrotowym 2008 polegata
przede wszystkim na:

e realizacji produkcji budowlanej, projektowej i pomocniczej,
handlu krajowymi i zagranicznymi $rodkami trwalymi i przedmiotami nietrwalymi stuzacymi
zwlaszcza realizowaniu i wyposazaniu budynkéw mieszkalnych i innych budowli,

e obrocie i zarzadzaniu nieruchomosciami,
prowadzeniu dziatalnosci hotelarskiej i gastronomicznej.

W badanym okresie podstawowym przedmiotem dziatalnosci Jednostki byla budowa i sprzedaz
nieruchomosci mieszkalnych oraz komercyjnych. J.W. Construction Holding S.A. realizowat projekty
deweloperskie samodzielnie oraz poprzez spdiki celowe.

Faktyczny przedmiot dziatalnosci jest zgodny z ujawnionym w Krajowym Rejestrze Sadowym.

1.4 Podstawa dzialalnoS$ci

J.W. Construction Holding S.A. dziala na podstawie:

e Statutu Spotki sporzadzonego w formie aktu notarialnego w dniu 28 grudnia 2000 roku
(Rep. A 16595/2000) wraz ze zmianami,

¢ Kodeksu spotek handlowych - Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 roku (Dz. U. nr 94, poz. 1037
z pOzniejszymi zmianami).

1.5 Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

W dniu 16 lipca 2001 roku Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
w Sadzie Rejonowym w Warszawie pod numerem KRS 0000028142.

1.6 Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewodzkim Urzedzie Statystycznym

NIP 125-00-28-307
REGON 010621332

1.7 Wysoko$¢ kapitalu zakladowego i jego zmiany w ciagu okresu sprawozdawczego

Kapitat zakladowy Spolki na dzien 31 grudnia 2008 roku wynosil 10939 656 zt i dzielit sie
na 54 698 280 akcji zwyktych na okaziciela o warto$ci nominalnej 0,20 zt kazda.

BDO Numerica International Auditors & Consultants Sp. z 0.o0. yh



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding za rok 2008

Zaréwno w okresie podlegajacym badaniu sprawozdania finansowego, jak i w roku nastepnym po
badanym wartos¢ kapitatu akcyjnego nie ulegta zmianie, co zostato potwierdzone ostatnim wypisem z
Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 3 marca 2009 roku.

Na mocy upowaznienia przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zawartego w uchwale nr 26 z dnia
19 czerwca 2008 roku sporzadzonej w formie aktu notarialnego (Rep. A Nr 10655/2008) Zarzad
Spotki rozpoczat zakup akcji wlasnych spotki w celu ich umorzenia. Spolka, w terminie od dnia
19 czerwea 2008 roku do dnia 30 czerwca 2009 roku nabedzie akcje wlasne w liczbie nie mniejszej
niz 1.500.000 szt. przeznaczajac na ich nabycie srodki z kapitatu zapasowego pochodzace z zyskow
lat ubiegtych. Po zakonczeniu procesu nabywania akcji wiasnych Zarzad Spotki zwola Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w celu powzigcia uchwal o umorzeniu akcji wilasnych
i obnizeniu wartosci kapitatu zakladowego.

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
w ogdlnej liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu wedlug stanu na koniec 2007 roku i 2008 roku,
przedstawiali si¢ nastgpujaco:

Stan na 31 grudnia 2007 roku

Akcjonariusz kg Udzial w kapitale

Liczba Wartos¢
EHT SA 25 448 300 5 089 660,00 46,52%
Pan Jézef Wojciechowski 19241219 3 848 244,80 35,18%
Pozostali akcjonariusze 10 008 761 2001 752,20 18,30%
RAZEM 54 698 280 10 939 656,00 100,00%
Stan na 31 grudnia 2008 roku
Akcjonariusz Akeje Udzial w kapitale

Liczba Wartos¢
EHT SA 25 448 300 5 089 660,00 46,53%
Pan Jozef Wojciechowski 19 385 213 3 877 042,60 35,44%
Akcje wlasne 312304 62 460,80 0,57%
Pozostali akcjonariusze 9552 463 1910 492,60 17,46%
RAZEM 54 698 280 10 939 656,00 100,00%

Struktura wlasnosciowa w Spoltce w okresie od dnia bilansowego do dnia wydania niniejszego raportu z
badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego ulegta dalszym zmianom i wedlug stanu na dzien
29 kwietnia 2009 roku przedstawia si¢ ona nastgpujaco:

Akcjonariusz Akeye Udzial w kapitale

Liczba Wartosc
EHT SA 25448 300 5089 660,00 46,53%
Pan Jozef Wojciechowski 19 385 213 3 877 042,60 35,44%
Akcje wlasne 602 500 120 500,00 1,10%
Pozostali akcjonariusze 9262 267 1 852 453,40 16,93%
RAZEM 54 698 280 10 939 656,00 100,00%
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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Na dzien | stycznia 2008 roku kapitat wlasny

J.W. Construction Holding S.A. wynosil 494 789 292,71 zt
Zmiany kapitalu wlasnego w badanym okresie:

Korekta bledu podstawowego -0,01 zt
Aktualizacja wartosci inwestycji 4414 231,19 zt
Zakup akcji wlasnych -2476 626,31 zt
Zysk z przejecia spotek 3451221,19 zt
Zysk netto roku obrotowego 102 511 754,84 zi
Pozostale zmiany - 252 963,99 zt

Kapitat wlasny J.W. Construction Holding S.A.
na dzief 31 grudnia 2008 roku wynosit 602 436 909,98 zt

Od dnia bilansowego do dnia zakoficzenia badania sprawozdania finansowego nie wystapily inne, niz

opisane wyzej zmiany wartosci kapitalu wlasnego Spotki.

1.8 Zarzad Spolki
Na dzien 1 stycznia 2008 roku sktad Zarzadu Spotki byt nastepujacy:

e PanJerzy Zdrzatka Prezes Zarzadu

e Pani Barbara Czyz Cztonek Zarzadu
e Pani Grazyna Maria Szafarowska Czlonek Zarzadu
e Pani Bozena Regina Malinowska Czlonek Zarzadu
e  Pani Irmina Lopuszynska Cztonek Zarzadu
e Pan Wojciech Rajchert Czlonek Zarzadu

W okresie badanym miaty miejsce nastgpujace zmiany w skladzie Zarzadu Spotki:

® z dniem 21 sierpnia 2008 roku Pan Jerzy Zdrzatka z powodéw osobistych zlozyl o$wiadczenie
o rezygnacji z pelnionej funkcji z dniem 22 sierpnia 2008 roku,

® w dniu 9 pazdziernika 2008 roku powolano Pana Roberta Wojcika w sktad Zarzadu Spotki jako
Vice Prezesa Zarzadu,

e w dniu 10 grudnia 2008 roku mianowano dotychczasowego Czlonka Zarzadu, Panig Barbare
Czyz, na stanowisko Vice Prezesa Zarzadu.

Skiad Zarzadu Spotki na dzien 31 grudnia 2008 roku przedstawiat si¢ nastepujaco:

e Pani Barbara Czyz Vice Prezes Zarzadu
e  Pan Robert Wojcik Vice Prezes Zarzadu
e Pani Grazyna Maria Szafarowska Czlonek Zarzadu
e Pani Bozena Regina Malinowska Czlonek Zarzadu
e  Pani Irmina Lopuszynska Czlonek Zarzadu
e Pan Wojciech Rajchert Cztonek Zarzadu

Sktad Zarzadu Spétki do korica 2008 roku nie ulegt dalszym zmianom. Od dnia bilansowego do dnia
zakonczenia badania sprawozdania finansowego nie wystapily zmiany w skladzie Zarzadu Spotki
J.W. Construction Holding S.A.

1.9 Rada Nadzorcza

Na dzien 1 stycznia 2008 roku w sktad Rady Nadzorczej wchodzili:

e Pan Jozef Kazimierz Wojciechowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e Pan Henryk Pietraszkiewicz Cztonek Rady Nadzorczej

e Pan Roman Kobylinski Czlonek Rady Nadzorczej

e Pan Jacek Oblekowski Cztonek Rady Nadzorczej

e Pan Marek Rocki Czlonek Rady Nadzorczej
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W okresie badanym mialy miejsce nastepujace zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej dokonane przez

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy J.W. Construction Holding SA oraz akcjonariusza

korzystajacego z uprawnien osobistych:

® w dniu 25 marca 2008 roku funkcje Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej powierzono Panu
Henrykowi Pietraszkiewiczowi,

e w dniu 13 czerwca 2008 roku Pan Marek Rocki zlozyl rezygnacje z czlonkostwa w Radzie
Nadzorczej,

* wdniu 19 czerwca 2008 roku Pan Jacek Oblgkowski zostal odwotany ze skiadu Rady Nadzorcze;j,
a nastgpnie powotany do niej jako niezalezny Czlonek Rady Nadzorczej,

e wdniu 19 czerwca 2008 roku w sktad Rady Nadzorczej Spotki powolany zostal Pan Grzegorz
Slak, po czym w dniu 17 pazdziernika 2008 roku zostat on z niej odwolany,

e wdniu 22 pazdziernika 2008 roku w sktad Rady Nadzorczej powotano Pana J6zefa Oleksego.

Sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzief 31 grudnia 2008 roku przedstawiat sig nastepujaco:

e Pan Jozef Kazimierz Wojciechowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Pan Henryk Pietraszkiewicz Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
e Pan Roman Kobylinski Czlonek Rady Nadzorczej

e Pan Jacek Oblgkowski Czlonek Rady Nadzorczej

e Pan Jozef Oleksy Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie od dnia bilansowego do dnia zakonczenia badania sprawozdania finansowego sklad Rady
Nadzorczej w Jednostce nie ulegt zmianie.

2. Informacja o jednostkach wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej

2.1. Jednostka dominujgca

Sprawozdanie finansowe J.W. Construction Holding S.A. sporzadzone zostato na dzien 31 grudnia
2008 roku i obejmowato ono okres od 1 stycznia 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku.

Sprawozdanie finansowe zostato zbadane przez BDO Numerica International Auditors & Consultants
Sp. z 0.0. pod kierunkiem Krystyny Sakson — bieglego rewidenta, nr ewidencyjny 7899/483 i uzyskato
opini¢ z objasnieniem o nastgpujacej tresci:

»Nie zglaszajac zastrzezei do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego
zwracamy uwage na kwesti¢ momentu ujgcia przychodéw z tytutu realizowanych projektow
deweloperskich i ich wplywu na wynik finansowy Spolki za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia
31 grudnia 2008 roku oraz na interpretacje IFRIC-15 opublikowana przez Komitet ds. Interpretaciji
Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF) opisana przez Spotke w  informacji
dodatkowej do niniejszego sprawozdania finansowego.”

Suma bilansowa 1 404 040 tys. zt
Wynik finansowy 102 512 tys. zt
Wzrost kapitatu wlasnego 107 648 tys. zt
Zmniejszenie stanu srodkéw pienigznych 28 497 tys. zt
Przychody ze sprzedazy 671 694 tys. zt

2.2. Podmioty zalezne

Na dzien 31 grudnia 2008 roku Spotka sprawowata kontrole badz wspotkontrole nad nastepujacymi
spotkami  zaleznymi badZz wspélzaleznymi, ktore zostaly objete w sposob bezposredni
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding za rok 2008

I. Lokum Sp. z 0.0.
Siedziba:

Przedmiot dzialalnosci:
Metoda konsolidacji:
Struktura wlasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:

Opinia z badania:

2. Interlokum Sp. z 0.0.
Siedziba:

Przedmiot dziatalnosci:
Metoda konsolidacji:
Struktura wlasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:

Opinia z badania:

3. Project 55 Sp. z 0.0.
Siedziba:

Przedmiot dzialalnosci:
Metoda konsolidacji:
Struktura wlasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:

Opinia z badania:

4. TBS Marki Sp. z 0.0.

Warszawa

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci
petna

99,99% JWCH S.A.

1 stycznia 2008 roku — 31 grudnia 2008 roku
nie badane

Warszawa

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci
peina

99% JWCH S.A.

1 stycznia 2008 roku — 31 grudnia 2008 roku
nie badane

Warszawa

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci
pelna

99,99% JWCH S.A.

1 stycznia 2008 roku — 31 grudnia 2008 roku
nie badane

Siedziba: Warszawa
Przedmiot dziatalnosci: budownictwo spoleczne: sprzedaz i administracja
Metoda konsolidacji: peina
Struktura wlasnosci: 99,99% JWCH S.A.
Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2008 roku — 31 grudnia 2008 roku
Podmiot uprawniony do badania: BDO Numerica

International Auditors & Consultants Spétka z o.o.
Opinia z badania: z zastrzezeniem

Opinia z badania TBS Marki Sp. z 0.0. zawiera zastrzezenie nastepujacej tresci:

»W wyniku przeprowadzonego badania wykazano, ze w pozycji ,,Dlugoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe” TBS ,,MARKI” Sp. z 0.0. prezentuje kwote 4 148 246,07 zlotych, ktéra w calosci
stanowi skapitalizowane odsetki od kredytu inwestycyjnego. Niniejsze odsetki obejmuja okres
od 2001 do 2008 roku, tj., za okres sptaty kredytu po terminie przekazania wybudowanych obiektow
do uzytkowania. Zdaniem badajacych, odsetki skapitalizowane podwyzszajace kapital kredytu do
splaty nie powinny by¢ aktywowane, gdyz nie spetniaja warunkéw wynikajacych z art. 3 ust. 1 pkt. 12
ustawy o rachunkowosci. Zarachowywane przez bank odsetki, w okresach ich powstawania, powinny
obcigza¢ koszty finansowe.”

5. Deweloper Sp. z 0.0.
Siedziba: Siemianowice Slaskie

Przedmiot dziatalnosci: realizacja produkeji budowlano-montazowe;j
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Metoda konsolidacji:
Struktura wlasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:
Opinia z badania:

peina

99% JWCH S.A.

1 stycznia 2008 roku — 31 grudnia 2008 roku
nie badane

6. J.W. Construction International Sp. z o.0.

Siedziba:

Przedmiot dzialalnosci:
Metoda konsolidacji:
Struktura wlasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:
Opinia z badania:

s Porta Transport Sp. z o.0.

Siedziba:

Przedmiot dzialalnosci:
Metoda konsolidacji:
Struktura wlasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:

Podmiot uprawniony do badania:

Opinia z badania:

Kolomna, Rosja

dziatalnos¢ dewelopersko - inwestorska
pelna

100% JWCH S.A.

1 stycznia 2008 roku — 31 grudnia 2008 roku
nie badane

Szczecin

ushugi transportowe

petna

100% JWCH S.A.

1 stycznia 2008 roku — 31 grudnia 2008 roku
Rewident Sp. z 0.0.

Wiladystawa Kopycinska, biegly rewident nr ew. 5104
bez zastrzezen z uwagg objasniajaca

Opinia z badania Porta Transport Sp. z 0.0. zawiera objasnienia nastg¢pujacej tresci:

»Nie zglaszajac zastrzezen do prawidlowoéci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego
stwierdzamy, ze do dnia zakonczenia badania jednostka nie dopelnita wynikajacego z art. 70 ustawy
o rachunkowosci obowiazku ogloszenia sprawozdania finansowego za rok 2007 w Monitorze Polskim B.
Nie zglaszajac zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego
informujemy takze, iz w roku 2009 roku Spoétka zaktada kontynuacje dzialalnosci w ograniczonym
zakresie dotyczacym osiagania przychodow jedynie z najmu pomieszczen, hal i placow oraz
z dzialalnosci Stacji Kontroli Pojazddw i $wiadczenia ustug dzwigowo — transportowych.”

8. Construction Invest Sp. z 0.0.

Siedziba:

Przedmiot dziatalnosci:
Metoda konsolidacji:
Struktura wlasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:
Opinia z badania:

9. J.W. Construction S.A.

Siedziba:

Przedmiot dziatalnosci:
Metoda konsolidacji:
Struktura wlasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:

Zabki

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci
pelna

100% JWCH S.A.

1 stycznia 2008 roku — 31 grudnia 2008 roku
nie badane

Zabki

realizacja produkcji budowlane;j

pelna

99,99% JWCH S.A.

1 stycznia 2008 roku — 31 grudnia 2008 roku
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Podmiot uprawniony do badania: BDO Numerica
International Auditors & Consultants Spotka z o.o.
Opinia z badania: bez zastrzezen

10. JWCH Produkcja Budowlana Sp. z o.0.

Siedziba: Zabki

Przedmiot dziatalnosci: produkcja prefabrykatow budowlanych
Metoda konsolidac;ji: pelna

Struktura wilasnosci: 99,99% JWCH S.A.

Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2008 roku — 31 grudnia 2008 roku
Opinia z badania: nie badane

11. JWCH Budownictwo Drogowe Sp. z 0.0.

Siedziba: Zabki

Przedmiot dziatalnosci: budowa infrastruktury drogowej

Metoda konsolidacji: pelna

Struktura wlasnosci: 99,95% JWCH S.A.

Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2008 roku — 31 grudnia 2008 roku
Opinia z badania: nie badane

12. JW Projekt Sp. z o.0.

Siedziba: Warszawa

Przedmiot dziatalnosci: dziatalno$¢ architektoniczna i projektowa
Metoda konsolidacji: petna

Struktura wiasnosci: 99,98% JWCH S.A.

Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2008 roku — 31 grudnia 2008 roku
Opinia z badania: nie badane

13. Osrodek Wypoczynkowy "Ogoniok" Sp. z 0.0. (obecnie YAKOR HOUSE Sp. z 0.0.)

Siedziba: Soczi

Przedmiot dziatalnosci: dziatalnos$¢ deweloperska

Metoda konsolidacji: peina

Struktura wlasnosci: 70% JWCH S.A.

Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2008 roku — 31 grudnia 2008 roku
Opinia z badania: nie badane

Jednostka dominujaca dokonata w 2008 roku wylaczenia z obowiazku objecia konsolidacja

nastepujacych jednostek zaleznych:

e  Business Financial Construction Sp. z 0.0.— 100%

e J.W. Construction AZS Politechniki Warszawskiej S.A. — 75%

e  KSP Polonia Warszawa SSA — 100% (w lipcu 2008 roku dokonano zmiany nazwy spotki na
Polonia SSA)

e J.W. Construction 1 Sp. z 0.0. — 100%

e  J.W. Bulgaria Sp. z 0.0. — 100%

Podstawe prawna zastosowanego wylaczenia spdlek ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego
byly zatozenia koncepcyjne Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej
w zakresie ograniczen przydatnosci i wiarygodnos$ci informacji. Zgodnie z tymi zalozeniami korzysci
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uzyskiwane dzigki pozyskanym informacjom powinny przewyzszaé koszty ich dostarczenia.
Stwierdzono, iz koszt pozyskania informacji na temat spolek podporzadkowanych nieobjetych
konsolidacja, a takze koszt uwzglednienia ich w konsolidacji przewyzszaja korzysci osiggnigte z tego
tytutu. Ponadto przy dokonaniu wylaczenia spotek podporzadkowanych z obowiazku objecia
konsolidacja kierowano si¢ faktem, ze nie sa one istotne dla rzetelnego i jasnego przedstawienia
sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy Kapitatowe;.

Sprawozdania finansowe spotek zaleznych zostaly sporzadzone zgodnie z ustawg o rachunkowosci za
rok obrotowy zakorficzony 31 grudnia 2008 roku, za$ dla potrzeb konsolidacji Grupy Kapitatowe;j
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujeto odpowiednie korekty i przeksztalcenia wedtug
zasad rachunkowosci zgodnych z MSR/MSSF.

2.3. Zmiany w strukturze grupy kapitalowej w okresie badanym oraz do dnia sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W dniu 1 kwietnia 2008 roku na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy podjeto
uchwaly wyrazajace zgode na zbycie zorganizowanych czesci przedsigbiorstwa w postaci oddziatéw
Spolki dziatajacych pod firmami: J.W. Construction Holding S.A. Oddzial ,,Budownictwo” z siedziba
w Zabkach, J.W. Construction Holding S.A. Oddzial ,Pracownia Architektoniczna” z siedziba
w Zabkach oraz J.W. Construction Holding S.A. Oddzial ,Zaklad Prefabrykacji Budowlanej”
z siedziba w Zabkach poprzez whniesienie ich jako aport do podmiotow zaleznych od Spoiki.:

e W dniu 30 kwietnia 2008 roku w podmiocie zaleznym od Jednostki dominujacej — spolce
J.W. Construction S.A. z siedzibqg w Zabkach odbylo si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie,
ktére podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitalu zakladowego o kwote 11 026 618 zt poprzez
emisj¢ 11 026 618 akcji imiennych zwyklych serii B o wartosci nominalnej kazdej akcji 1 zt.
Emisja akcji zostala objeta przez Spotke w calosci i pokryta aportem w postaci oddziatu Spétki,
ktéry dziatal jako J.W. Construction Holding S.A. Oddzial ,,Budownictwo” z siedzibg
w Zabkach,

e W dniu 30 kwietnia 2008 roku. w podmiocie zaleznym od Jednostki dominujgcej — spélce
J.W. Projekt Spotka z o.0. z siedzibg w Warszawie odbylo si¢ Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikéw, ktore podjeto uchwale o podwyzszeniu kapitatu zakladowego o kwote 1 103 600 zt
poprzez utworzenie nowych udzialéw w liczbie 5 518 sztuk o wartosci nominalnej 200 zt kazdy
udziat. Udzialy zostaly w calosci objete przez Spotke i pokryte aportem w postaci oddziatu
Spolki, ktory dziatat jako J.W. Construction Holding S.A. Oddziat ,,Pracownia Architektoniczna”
z siedziba w Zabkach.

e W dniu 30 kwietnia 2008 r . w podmiocie zaleznym od Jednostki dominujacej — spélce JWCH
Produkcja Budowlana Spotka z o.0. z siedziba w Zabkach odbylo si¢ Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspolnikow, ktore podjeto uchwale o podwyzszeniu kapitatu zakladowego
o kwote 15 395 000 zt poprzez utworzenie nowych udziatow w liczbie 307 900 sztuk o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy udzial. Udzialy zostaty w calosci objete przez Spotke i pokryte aportem w
postaci oddzialu Spolki, ktory dziatat jako J.W. Construction Holding S.A. Oddzial ,,Zakfad
Prefabrykacji Budowlanej” z siedzibg w Zabkach.

Wartos¢ aktywow i pasywow przeniesionych w ramach powyzszych aportow zostaly przedstawione
przez Spotke w opisie istotnych zmian dokonanych w okresie bilansowym zamieszczonych
w dodatkowych informacjach do niniejszego sprawozdania finansowego.

W dniu 26 listopada 2008 roku odbyto si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ktore podjeto uchwate
o polaczeniu Spétki z podmiotem zaleznym spotka pod nazwa Przedsigbiorstwo Turystyczne
»CZARNY POTOK?” S.A. z siedziba w Krynicy (Spolka Przejmowana). Polaczenie nastapito w trybie
art. 492 § 1 wust. 1 KSH poprzez przeniesienie calego majatku Spoétki Przejmowanej
na J.W. Construction Holding S.A. (Spotke Przejmujacq). W dniu 5 grudnia 2008 roku Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy, XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, wlasciwy miejscowo
dla J.W. Construction Holding S.A. wydal postanowienie o rejestracji polaczenia.
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W dniu 9 grudnia 2008 roku na bazie majatku przejetej spotki Przedsigbiorstwo Turystyczne
»CZARNY POTOK” S.A. z siedzibg w Krynicy zostal utworzony oddzial Spétki pod nazwa J.W.
Construction Holding S.A. Oddziat ,,Czarny Potok”. W skutek polaczenia majatek Spotki powiekszyt
si¢ 0 majatek Przejetej Spotki, ktora realizuje inwestycjg polegajaca na kompleksowej modernizacji i
rozbudowie O$rodka Wczasowego ,,Czarny Potok™ w Krynicy.

2.4. Zatrudnienie w grupie kapitalowej w okresie badanym

Zatrudnienie w Grupie Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2008 roku wynosifo 1 252 osoby.

3. Dane identyfikujace zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania bylo skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej
J.W. Construction Holding S.A. sporzadzone za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia 31 grudnia
2008 roku, obejmujace:

e skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2008 roku, ktdry po stronie aktywow
i pasywow wykazuje sume 1 701 456 tysiecy zlotych;

e skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia
31 grudnia 2008 roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 100 882 tysiace ztotych;

e skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku
do dnia 31 grudnia 2008 roku wykazujace zwigkszenie kapitalu wilasnego o kwote
105 815 tysigcy ztotych;

e skonsolidowany rachunek przeplywoéw pienigznych wykazujacy zmniejszenie stanu s$rodkdéw
pienigznych w okresie od dnia 1 stycznia 2008 do dnia 31 grudnia 2008 roku
o kwote 38 646 tysiecy zlotych;

e dodatkowe informacje i objasnienia — zawierajace zastosowane zasady rachunkowosci, noty do
skonsolidowanego  sprawozdania finansowego oraz noty objasniajace do  pozycji
pozabilansowych

oraz sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej J.W. Construction Holding.

4. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej J.W. Construction
Holding, w ktorej jednostka dominujaca jest J.W. Construction Holding S.A. z siedziba w Zabkach
zostalo przeprowadzone przez BDO Numerica International Auditors & Consultants Spétka z o.0.
(nastgpca prawny BDO Numerica S.A.) z siedzibga w Warszawie, wpisang na list¢ podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzona przez Krajowa Izb¢ Bieglych
Rewidentéw pod nr 3355, zgodnie z wyborem dokonanym przez Rade Nadzorcza Uchwala z dnia
13 sierpnia 2008 roku oraz postanowieniami umowy zawartej z podmiotem uprawnionym w dniu
15 sierpnia 2008 roku.

W wykonaniu przedmiotu tej umowy podmiot uprawniony reprezentowatl biegly rewident Krystyna
Sakson (nr ewidencyjny 7899/483).

Badanie przeprowadzone bylo w siedzibie Spotki w dniach od 30 marca do 9 kwietnia 2009 roku oraz
w siedzibie BDO Numerica International Auditors & Consultants Sp. z 0.0. do dnia wydania
niniejszego raportu.

Oswiadczamy, ze podmiot uprawniony BDO Numerica International Auditors & Consultants Spotka
z 0.0., czlonkowie jego zarzadu i organéw nadzorczych oraz biegly rewident i inne osoby biorace udziat
w badaniu opisanego sprawozdania finansowego spelniaja warunki do wyrazenia bezstronnej
i niezaleznej opinii o badanym sprawozdaniu - zgodnie z art. 66 ustawy o rachunkowosci.

/
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W trakcie przeprowadzonego badania nie nastapity jakiekolwiek ograniczenia jego zakresu. Zarzad
Jednostki Dominujacej oraz upowaznieni przez Zarzad pracownicy zlozyli wszystkie zadane przez
bieglego rewidenta w trakcie badania o$wiadczenia, wyjasnienia i informacje.

Badanie przeprowadzone zostalo z zalozeniem kontynuacji dziatalno$ci Grupy Kapitatowej
J.W. Construction Holding w nie zmienionym istotnie zakresie w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosei.
W trakcie przeprowadzonego badania nie stwierdzono zdarzen i okolicznogci wskazujacych na naruszenie
tego zalozenia.

S. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawa bilansu otwarcia bylo skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres
od dnia 1 stycznia 2007 roku do dnia 31 grudnia 2007 roku, ktére bylo badane przez
BDO Numerica S.A. (poprzednik prawny BDO Numerica International Auditors & Consultants
Spotka z 0.0.) i uzyskato opini¢ z badania z uwagg objasniajacymi nastepujacej tresci:

»Grupa Kapitalowa J.W. Construction Holding S.A. w roku 2006 zmienita zasady rachunkowosci
w zakresie ustalania przychodéw z tytulu realizowanych projektéw budowlanych, co zostato blizej
opisane w nocie nr 7 informacji dodatkowych do niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Wskutek zmienionych zasad rachunkowosci skonsolidowany wynik finansowy netto
Grupy Kapitatowej za rok 2007 zostat zwigkszony o kwote 43 976 tys. zlotych.

W nawigzaniu do zmienionych zasad rachunkowosci informujemy o projekcie Komitetu
do Spraw Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF), omawiajacego
zasady rachunkowoéci w przypadku budowy i sprzedazy budynkéw mieszkalnych w ramach
dziatalnosci deweloperskie;j.

Projektowane zmiany jak i ich mozliwe skutki wplywajace na sprawozdawczos$¢ finansowg Grupy
Kapitalowej zostaly blizej oméwione przez Zarzad jednostki dominujacej Grupy Kapitalowej
J.W. Construction Holding S.A. w opisie zastosowanych zasad rachunkowosci.”

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding za okres od
dnia 1 stycznia 2007 roku do dnia 31 grudnia 2007 roku oraz Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2007 zostato zatwierdzone Uchwalami nr 5 i 6 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 19 czerwca 2008 roku sporzadzonymi w formie aktu
notarialnego Rep. A nr 10655/2008.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2007 zostalo opublikowane w Monitorze Polskim B
nr 671 w dniu 17 kwietnia 2009 roku.

6. Inne istotne zdarzenia zaistniale w_okresie sprawozdawezym oraz od dnia bilansowego _do
dnia sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Nie stwierdziliSmy innych istotnych zdarzen i informacji dotyczacych badanej Grupy Kapitatowej
J.W. Construction Holding, poza opisanymi w badanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia 31 grudnia 2008 roku, wymagajacych ujawnienia w
niniejszym raporcie uzupelniajacym opini¢ z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za 2008 rok.
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II. ANALIZA FINANSOWA

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci z rachunku zyskéw i strat, bilansu w tysigcach ztotych oraz
podstawowe wskazniki finansowe, w poréwnaniu do analogicznych wielkosci za rok ubiegly.
Ponizsza analiza zostala zaprezentowana w oparciu o dane bilansowe Spolki bez uwzglednienia

wskaznikow inflacji.

1. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat (w tys. zl)

Rok konczaey Dynamika Rok koiczacy Dynamika Rok konczacy
si¢ 31.12.2008  2008/2007 _si¢ 31.12.2007 _ 2007/2006 _si¢ 31.12.2006
Przychody ze sprzedazy 721 353 -7,6% 781 087 7,5% 726 308
Przychody ze sprzedazy produktow 695316 -9,4% 767 452 7.3% 715332
Przychody ze sprzedazy towardw i
materialow 26 037 91,0% 13 635 24,2% 10 976
Koszty sprzedanych produktéw 509 800 -4,3% 532 492 6,4% 500 302
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 481 103 -7,2% 518 493 5,9% 489 564
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow 28 697 105,0% 13 999 30,4% 10 738
Zysk brutto ze sprzedazy 211 553 -14,9% 248 596 10,0% 226 007
Koszty sprzedazy 27437 -3,9% 28 555 18,5% 24091
Koszty ogélnego zarzgdu 28 794 15,7% 24 877 19,6% 20 803
Aktualizacja wartoSci nieruchomosci
inwestycyjnych - -100,0% 3921 - -
Zysk na sprzedazy 155 323 22,0% 199 085 9,9% 181 113
Pozostale przychody operacyjne 8 510 -6,6% 9113 -33,7% 13 737
Zysk ze zbycia aktywow trwalych 494 -71,4% 1724 -81,4% 9254
Inne przychody operacyjne 8017 8,5% 7389 64,8% 4 483
Pozostale koszty operacyjne 22 704 136,9% 9 585 -35,0% 14 743
Strata ze zbycia aktywow trwalych - - 261 415,4% 51
Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych 13 248 872,5% 1362 -60,1% 3415
Inne koszty operacyjne 9 456 18,8% 7962 -29,4% 11278
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej 141 129 -289% 198613 10,3% 180 107
Przychody finansowe 13 871 53,1% 9063 117,2% 4173
Odsetki 6352 -20,3% 7972 285,9% 2 066
Inne 7519 588,9% 1092 -48,2% 2107
Koszty finansowe 29 695 25,8% 23 604 47,6% 15991
Odsetki 27871 23,4% 22 589 49,1% 15 146
Aktualizacja wartosci inwestycji - - - -100,0% 15
Inne 1 824 79,7% 1015 22,3% 830
Wynik na aktywach przeznaczonych do
sprzedazy - - - 100,0% -1 072
Zysk (strata) brutto 125 305 -31,9% 184 071 10,1% 167 216
Podatek dochodowy od 0séb prawnych 10 453 346,5% 2 341 -84,2% 14 824
Podatek odroczony 13970 -58,5% 33626 64,6% 20430
Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku
(zwigkszenia straty) - - - 100,0% -54
Zysk (strata) netto 100 882 -31,9% 148104  12,2% 132 017
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2. Skonsolidowany bilans (w tys. zl)

% sumy % sumy % sumy
AKTYWA 31.12.2008  bilansowej _31.12.2007  bilansowej 31.12.2006 bilansowej
Aktywa trwale 472 361 27,8% 381 045 25,2% 329 174 36,3%
Wartosci niematerialne i prawne 11235 0,7% 12 357 0,8% 12 523 1,4%
Wartos¢ firmy jednostek
podporzadkowanych 12 391 0,7% 16 801 1,1% 16 801 1,9%
Rzeczowe aktywa trwale 354 680 20,8% 299 291 19,8% 271 957 30,0%
Nieruchomodci inwestycyjne 12 352 0,7% 12 265 0,8% - -
Inne aktywa finansowe 45111 2,7% 15338 1,0% 5034 0,6%
Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 23074 1,4% 12772 0,8% 11267 1,2%
Naleznosci handlowe oraz pozostale
naleznodci 13518 0,8% 12 221 0.8% 11592 1.3%
Aktywa obrotowe 1229 095 72,2% 1130522 74,8% 552 909 60,9%
Zapasy 42 866 2,5% 28319 1,9% 55112 6,1%
Kontrakty budowlane 1054 143 62,0% 875 121 57,9% 403 564 44.5%
Naleznosci handlowe oraz pozostale
naleznosci 79 508 4,7% 66 390 4,4% 40 182 4,4%
w tym z tytulu dostaw i ustug 37470 2,2% 31016 2.1% 26 530 2,9%
Inne aktywa finansowe 2732 0,2% 73 693 4,9% 6 684 0,7%
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 36 686 2,2% 75332 5,0% 37 380 4,1%
Rozliczenia migdzyokresowe 13 160 0,8% 11 668 0,8% 9 988 1,1%
Aktywa zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy - - - - 25 462 2,8%
SUMA AKTYWOW 1701 456 100,0% 1511567 100,0% 907 545 100,0%
PASYWA
Kapital wlasny 655 323 38,5% 549 508 36,4% 193 450 21,3%
Kapital podstawowy 10 940 0,6% 10 940 0,7% 10250 1,1%
Kapitat z aktualizacji wyceny 7472 0,4% - - - -
Udzialy (akcje) wlasne -2 477 -0,1% - - - -
Pozostate kapitaly 539555 31,7% 383 269 25,4% 77 404 8,5%
Niepodzielony wynik finansowy -1 049 -0,1% 7 195 0,5% -26 222 -2.9%
Zysk/ strata netto 100 882 5.9% 148 104 9.8% 132017 14,5%
Zobowigzania dlugoterminowe 358 311 21,1% 370 799 24,5% 350 434 38,6%
Kredyty i pozyczki 168 306 9,9% 206 407 13,7% 220 846 24,3%
Zobowigzania z tytulu odroczonego
podatku dochodowego 93 352 5,5% 68 806 4,6% 33 660 3,7%
Zobowiazania z tytutu $wiadczen
emerytalnych 437 - 599 - 444 -
Rezerwy na pozostale zobowiazania i
obcigzenia 13 369 0,8% 14 003 0,9% 14 249 1,6%
Inne zobowigzania 82 847 4,9% 80 985 5.4% 81236 9,0%
Zobowigzania krétkoterminowe 687 822 40,4% 591 260 39,1% 345 537 38,1%
Zobowiazania handlowe oraz pozostale
zobowigzania 140 415 8,3% 106 578 7,1% 115 861 12,8%
w tym z tytutu dostaw i ustug 116 055 6,8% 83 808 5,5% 52690 5,8%
Kontrakty budowlane 104 237 6,1% 156 480 10,4% 105 538 11,6%
Zobowiazania z tytutu podatku
dochodowego - - - - 5695 0,6%
Kredyty i pozyczki 269 179 15,8% 156 735 10,4% 107 983 11,9%
Rezerwy na pozostate zobowigzania i
inne obciazenia 25742 1,5% 18 628 1,2% 10 460 1,2%
Inne zobowigzania 148 250 8,7% 152 840 10,1%
Pasywa zwigzane z aktywami
zaklasyfikowanymi jako przeznaczone
do sprzedazy - - - - 18 124 2,0%
SUMA PASYWOW 1701 456 100,0% 1511 567 100,0% 907 545 100,0%
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3. Podstawowe wskazniki finansowe

2008 2007 2006
Rentowno$¢ majgtku
wynik finansowy netto 5.9% 9.8% 14.5%
suma aktywdow
Rentownos¢ kapitalu wlasnego
wynik fi-nansowy netto 15.4% 27.0% 68.2%
kapitat wlasny
Rentownos¢ netto sprzedazy
wynik finansowy netto 14,0% 19,0% 18.2%
przychody ze sprzedazy
Wskaznik plynnosci I
akt)fwa obrotowe ogdlem 1,79 1.91 1.60
zobowigazania krotkoterminowe
Wskaznik plynnosei IT
aktywa c.Jbrotowe ogblem - zapasy 172 1.86 1.44
zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik plynnosci 11T
$rodki pxemez.ne i ich ekwiwalenty 0,05 0.13 0.11
zobowigzania krétkoterminowe
Szybkos¢ splaty naleznosci w dniach
Sredni stan naleznosci z tyt. dostaw i ustug netto x 365 dni . 3 20
przychody ze sprzedazy
Szybkos¢ splaty zobowigzan w dniach
Sredni stan zobowiazan z tyt. dostaw i ustug x 365 dni 7 47 42
koszty sprzedanych produktow
Szybkos¢ obrotu zapaséw
Sredni stan zapasow x 365 dni 25 29 31
koszty sprzedanych produktow
Pokrycie majatku trwalego kapitalem wiasnym
kal?ltal wiasny 1,39 1,44 0.59
majatek trwaly

Stopa zadluzenia
zobowiazania dlugoterminowe + zobowigzania

krotkoterminowe 61,5% 63,6% 76,7%
pasywa ogdtem
Wartos¢ ksiegowa na jedng akeje
kapitat wlasny
liczba akeji

0,01 0,01 -
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4. Interpretacja wskaznikow i ogolna sytuacja ekonomiczna

W  wyniku prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, w badanym okresie Grupa Kapitalowa
J.W. Construction Holding wypracowata dodatni wynik finansowy w wysokosci 100 882 tysiace
zfotych. Zysk netto za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia 31 grudnia 2008 roku uksztaltowaty
nastgpujace wyniki:

e wynik netto na sprzedazy, na ktorej Spétka osiagneta zysk w wysokosci 155 323 tys. i,
e  strata na pozostalej dzialalnosci operacyjnej w wysokosci 14 194 tys. i,
e strata na dziatalnosci finansowej w wysokosci 15 824 tys. 2k,
e podatek dochodowy w wysokosci 24 423 tys. zl.

Podstawowym Zrodlem zysku generowanego przez Spotke byly przychody ze sprzedazy osiggane
z dzialalnosci deweloperskiej. Pozostala czg$¢ przychodow ze sprzedazy Spoélka osiagata
z dzialalnosci hotelarskiej, zarzadzania nieruchomosciami oraz budownictwa.

W badanym roku obrotowym Grupa wypracowata zysk netto nizszy o blisko 32% w stosunku do roku
ubieglym, co spowodowane bylo przede wszystkim istotnym schiodzeniem koniunktury na rynku
nieruchomosci w wyniku swiatowego kryzysu.

Na dzien 31 grudnia 2008 roku przewazajaca czeg$¢ aktywow (72%) stanowig aktywa obrotowe,
ktorych wysoki poziom, z uwagi na charakter podstawowej dziatalnosci Spotki, ksztattuja zapasy
w powiazaniu z kontraktami budowlanymi (65% ogoétu wartosci aktywéw Spotki). Rzeczowy majatek
trwaly Spotki stanowi 21% ogolnej wartosci aktywow.

Z analizy struktury pasywow wynika, ze dziatalno$¢ gospodarcza Spotki w badanym okresie byla
finansowana w 39% kapitalem wilasnym, a w 61% kapitalem obcym. Majatek trwaly badanej
Jednostki jest w catosci pokryty kapitatem wiasnym.

W analizowanym roku obrotowym wskaznik rentownosci majatku Grupy Kapitalowej spadt
w pordwnaniu do roku poprzedniego i wyniost 5,9%, co oznacza, iz kazde 100 zt zaangazowanego
majatku trwafego generowato blisko 6,- zt zysku netto. W badanym okresie nastapit rowniez spadek
rentownosci kapitatu wlasnego do poziomu 15,4%. Spadek wielkosci obu wskaznikéw nastapit przede
wszystkim wskutek znacznego wzrostu wartosci aktywow Spotki oraz wartosci kapitalu wlasnego,
gléwnie przez podwyzszenie wartosci kapitatu zapasowego Spotki o wysokosé zysku wypracowanego
przez Jednostke w roku ubieglym pozostawionego Spéice.

Na przestrzeni calego analizowanego okresu poziom plynnosci finansowej Spotki zmalal, co zwigzane
bylo gtéwnie ze wzrostem wartoéci zobowigzan krétkoterminowych.

Stopa zadluzenia Spétki, w poréwnaniu do roku ubieglego, spadla o ponad 2 punkty procentowe.
W badanym okresie zmalata rowniez warto$¢ ksiggowa Spodtki przypadajaca na jedna akcje.
Przecigtny poziom wartosci ksiggowej osiagnigty w 2008 roku wyniost 0,01 ztotych.

W ostatnim roku obrotowym wartosci wskaznikow rotacji naleznosci oraz szybkosci splaty
zobowigzan wzroslty w stosunku do roku poprzedniego, a wartosci tych wskaznikéw wskazuja,
ze Grupa Kapitalowa regulowala swoje zobowiazania przecigtnie o 55 dni pdzniej niz inkasowala
swoje naleznosci.

Przecigtny okres utrzymywania zapasow ulegt skréceniu do 25 dni w badanym roku obrotowym. Przy
czym nalezy zwroci¢ uwage, iz do obliczenia wartosci tego wskaznika nie zakwalifikowano
kontraktow budowlanych, ktére Spotka dla zapewnienia przejrzystosci danych prezentuje w odrebne;j
pozycji bilansowej. Zakwalifikowanie niniejszej pozycji do formuly obliczeniowej wskaznika
szybkosci obrotu zapaséw w dniach spowodowatoby wydtuzenie okresu utrzymywania zapasow przez
Spotke, co jest charakterystyczne dla podstawowej dziatalnosci Spotki jaka jest branza deweloperska.

BDO Numerica International Auditors & Consultants Sp. z o.o0. 16 /b’



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding za rok 2008

III. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Zastosowane zasady konsolidacji sprawozdan finansowych

1.1. Zasady (polityka) rachunkowosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatlowej, w ktorej podmiotem dominujacym jest
J.W. Construction Holding S.A. zostalo sporzadzone zgodnie zasadami Migdzynarodowych
Standardow Rachunkowosci, Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzanych z nimi interpretacjami ogloszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej,
a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do wymogdéw ustawy
o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych oraz na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych.

Przyjete w Grupie Kapitalowej zasady i metody wyceny poszczegdlnych sktadnikéw majatkowych,
przychodow i kosztow oraz prezentacji danych finansowych byly jednakowe.

Sprawozdania finansowe podmiotéw objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, zostaty
sporzadzone na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie finansowe podmiotu dominujacego.

1.2 Metody konsolidacji kapitalow i ustalenie kapitalu mniejszosci

Kapitatem podstawowym Grupy Kapitatowej jest kapital podstawowy Jednostki Dominujace;j.

Wyliczenie pozostalych sktadnikow kapitalu wlasnego Grupy Kapitatlowej dokonano poprzez dodanie
do poszczegolnych sktadnikow kapitalu wiasnego jednostki dominujgcej odpowiednich skfadnikow
kapitalu wlasnego jednostki =zaleznej objetej skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
odpowiadajacej udzialowi jednostki dominujacej we wiasnosci jednostki zaleznej wedhug stanu na
dzien bilansowy.

Do kapitatu wiasnego Grupy Kapitatowej wiaczono tylko te czgsci odpowiednich skfadnikow kapitatu
wiasnego jednostek zaleznych, ktore powstaty od dnia objecia kontroli nad nimi przez jednostke
dominujaca.

Wyliczenia kapitalu wiasnego udzialowcow mniejszo$ciowych w jednostkach zaleznych objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym dokonano na podstawie udziatu tych udziatlowcow we
wlasnosci jednostek zaleznych wedtug stanu na dzien bilansowy.

Zmiany w kapitale wlasnym Grupy Kapitalowej J.W. Construction Holding, w ktorej Jednostka
Dominujacg jest J.W. Construction Holding S.A. w roku obrotowym 2008 przedstawialy sie
nastgpujaco:

Kapitat wlasny Grupy Kapitalowej J.W. Construction Holding

na dzien 1 stycznia 2008 roku wynosit: 549 508 306,25 zt

Zmiany kapitalu wlasnego w badanym okresie:

Zakup akcji whasnych -2476 626,31 zt
Aktualizacja wyceny aktywow dostepnych do sprzedazy 7471 818,19 zt
Roéznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych - 82 439,01zt
Zysk z przejecia spotek 427 385,88 zt
Korekty konsolidacyjne 2 409,99 zt
Wiaczenie spétki do konsolidacji -410 310,69 zt
Zysk za rok obrotowy 100 881 968,82 zt

Na dziefi 31 grudnia 2008 roku kapitat wiasny
Grupy Kapitatlowej J.W. Construction Holding wynosit 655322 513,12 zt
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Od dnia bilansowego do dnia zakonczenia badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie
wystapily inne, niz opisane wyzej zmiany wartosci kapitalu wlasnego Grupy Kapitalowej
J.W. Construction Holding.

1.3. Zasady sporzgdzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzien 31 grudnia 2008 roku zostalo sporzadzone na
podstawie sprawozdan finansowych jednostek wchodzacych w sklad grupy kapitalowej w taki sposéb,
aby prezentowaé sytuacje finansowa i majatkowa Grupy Kapitalowej tak jakby grupa stanowita
jednostke.

Podmiot dominujacy i podmioty zalezne skonsolidowane zostaty metodg pelna.

W toku konsolidacji dokonano odpowiednich wylaczen w zakresie wzajemnych naleznosci
i zobowigzan, przychodéow i kosztow dotyczacych operacji migdzy jednostkami objetymi
konsolidacja, a takze zyskow i strat zawartych w aktywach podlegajacych konsolidacji.

Ponadto wylaczeniom podlegata wyrazona w cenie nabycia warto$¢ posiadanych udzialow przez
Jjednostke dominujacqg w kapitale jednostek zaleznych z ta cze$cia wycenionych wedtug wartoscei
godziwej aktywow netto jednostek zaleznych, jaka odpowiada udzialowi jednostki dominujacej
w kapitale jednostek zaleznych.

Wynikajace ze sprawozdan finansowych dane, stanowigce podstawe konsolidacji zostaly ustalone
i przeksztatlcone przy zastosowaniu zasad rachunkowos$ci ustalonych przez kierownika jednostki
dominujgcej, celem ujednolicenia w istotnym stopniu zasad rachunkowoéci stosowanych przez
Jjednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatlowej J.W. Construction Holding
na dzien 31 grudnia 2008 roku zostato przeprowadzone w zakresie uznanym przez nas za konieczny
w celu wydania uzasadnionej opinii o prawidlowosci i rzetelnosci przedstawionych danych
finansowych.

1.4. Dokumentacja konsolidacyjna

Jednostka dominujaca sporzadzila dokumentacj¢ konsolidacyjna spelniajaca wymogi Rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku (Dz.U. 2001 nr 152 poz.1729) oraz z dnia
8 sierpnia 2008 roku (Dz.U. 2008 nr 162 poz.1004) w sprawie szczegétowych zasad sporzadzania
przez jednostki inne niz banki i zaklady ubezpieczen sprawozdania jednostek powigzanych,
obejmujaca m.in.:

e sprawozdania finansowe jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym opracowane dla potrzeb konsolidacji
z uwzglednieniem transakcji dokonanych w ramach Grupy,

e ustalenie udziatléw podmiotu dominujacego, bezposrednich i po$rednich, w podmiotach Grupy,

e zestawienie korekt konsolidacyjnych i wylaczenn wynikajacych ze sprawozdan finansowych
objetych konsolidacja,

e  obliczenie wartosci firmy oraz ujemnej wartosci firmy i ich odpiséw,

e  obliczenia kapitatlow mniejszosci.
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2. Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupa Kapitalowa J.W. Construction Holding sporzadzita informacj¢ dodatkowa obejmujaca
wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zastosowane zasady rachunkowosci
oraz dodatkowe informacje i objasnienia spetniajace wymogi Mig¢dzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci i Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej dotyczace zakresu
dokonywanych ujawnien oraz wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem czlonkowskim (Dz.U. z 2009 nr 33 poz. 259) oraz
sq zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Informacja dodatkowa jest kompletna, a dane liczbowe w niej zawarte sa zgodne z pozostalymi
elementami zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

3. Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym zostalo sporzadzone prawidlowo
i wykazuje prawidlowe powiazanie ze skonsolidowanym bilansem oraz skonsolidowanym rachunkiem
zyskow i strat. Dane wykazane w zestawieniu zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym w sposob
rzetelny i prawidlowy obrazujg zmiany w kapitatach Grupy.

4. Skonsolidowany rachunek przeplywow pienigznych

Rachunek przeplywow pienigznych zostal sporzadzony prawidlowo, metoda posrednig zgodnie
z zasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajacymi z Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych
z nimi interpretacjami ogloszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci i wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych.

Skonsolidowany rachunek przeplywow pienigznych sporzadzony zostat poprzez:

e sumowanie odpowiednich pozycji rachunkéw przeptywéw $rodkéw pienigznych jednostek
zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,

e dokonanie korekt konsolidacyjnych, polegajacych na wylaczeniu przeptywow pienigznych
migdzy jednostkami objetymi skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

S. Sprawozdanie Zarzadu Jednostki Dominujacej z dzialalno$ci Grupy Kapitalowej

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy oraz Kodeksem spotek handlowych, Zarzad Jednostki Dominujacej
sporzadzit sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej J.W. Construction Holding S.A. w 2008 roku.
Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalno$ci Grupy w okresie od dnia 1 stycznia 2008 roku do
dnia 31 grudnia 2008 roku sa kompletne w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci i przepisow
Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafstwa nie bedacego panstwem
cztonkowskim (Dz.U. z 2009 nr 33 poz. 259) oraz sa zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym
sprawozdaniu finansowym.

—_—
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6.0swiadczenie Zarzadu Jednostki Dominujacej

Zarzad Jednostki Dominujacej J.W. Construction Holding S.A. zlozyl pisemne oé$wiadczenie
o kompletnym ujeciu danych w ksiggach rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowigzan
warunkowych oraz o wszystkich istotnych zdarzeniach dotyczacych Grupy Kapitalowej
J.W. Construction Holding, ktére nastapily po dniu bilansowym.
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