Aneks do Prospektu Emisyjnego J.W. Construction Holding S.A.

Aneks nr 2

zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 5 wrzesnia 2014 roku do
Prospektu Emisyjnego J.W. Construction Holding S.A. zatwierdzonego przez Komisje
Nadzoru Finansowego w dniu 14 lipca 2014 roku

Aneks do zatwierdzonego Prospektu uwzglednia zdarzenia i okolicznosci, ktére mogtyby wptyngé w sposob
znaczacy na ocene papierow wartosciowych Spoétki w zwigzku z publikacjg w dniu 27 sierpnia 2014 roku raportu
okresowego za | potowe 2014 roku.

Odniesienia do stron odnosza sie do prospektu w formie elektronicznej udostepnionego do publicznej wiadomosci
w dniu 17 lipca 2014 roku i zamieszczonego na stronach internetowych: www.jwconstruction.pl
www.mercuriusdm.pl oraz www.ipopema.pl.

W zwigzku z publikacjg w dniu 27 sierpnia 2014 roku raportu okresowego za | potowe 2014 roku dokonuje sie
nastepujgcych zmian w Prospekcie:

Zmiananr 1

tabela na str. 6, pkt B3 oraz tabela 8 na str. 62, pkt 6.1.1

Dodaje sie: (i) kolumny ze strukturg skonsolidowanych przychodéw ze sprzedazy za okres | potowy 2014 roku i |
pot. 2013 roku oraz (ii) opis pod tabela.

Skonsolidowane przychody ze sprzedazy | pot. 2014 | pol. 2013
tys. zt % tys. zt %
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug, w tym: 116 593 99,7% 180 179 99,4%
Dziatalno$¢ deweloperska 84 900 72,6% 139 669 77,0%
Dziatalnos¢ hotelarska 16 214 13,9% 11 189 6,2%
Budownictwo spoteczne 6 951 5,9% 6 923 3,8%
Ustugi transportowe 0 0,0% 0 0,0%
Budownictwo 8 529 7,3% 22 398 12,4%
Przychody ze sprzedazy towar6éw i materiatow 349 0,3% 1145 0,6%
Razem przychody ze sprzedazy 116 942 100,0% 181 324 100,0%

Segmentowa struktura skonsolidowanych przychodéw ze sprzedazy w | potowie 2014 roku w stosunku do okresu
poréwnywalnego w zakresie podstawowej dziatalnosci Grupy nie ulegta istotnym zmianom. Gtéwne zrodto
przychodéw Grupy Kapitatowej stanowita dziatalno$¢ deweloperska, ktdéra w | pot. 2014 roku odpowiadata za
72,6% przychodoéw skonsolidowanych Grupy Kapitatowej. W przypadku pozostatych grup przychoddéw nalezy
podkresli¢ rosnacy udziat przychoddw z dziatalnosci hotelarskiej, ktérej udziat wzrést z poziomu 6,2% do poziomu
13,9%, gtdéwnie za sprawg rosngcych obrotéw hotelu ,Czarny Potok Resort & SPA” w Krynicy Zdroju.
Jednoczes$nie zmalat udziat przychodéw segmentu budownictwa, co zwigzane byto z zakofnczeniem w | potowie
2014 roku inwestycji ,Oxygen”, dla ktérej Grupa petnita role generalnego wykonawcy. Przychody w segmencie
budownictwa spotecznego uksztaltowaty sie na poziomie poréwnywalnym do analogicznego okresu ubiegtego
roku, natomiast udziat ich, ze wzgledu na spadek przychodéw ogétem zwiekszyt sie z poziomu 3,8% do 5,9%.

Zmiananr 2
tabele na str. 10i 11, pkt B7 oraz tabele 1,2 i 3 na str. 49 50, pkt 3

Dodaje sie kolumny z wybranymi informacjami finansowymi za okres | potowy 2014 roku oraz | pot. 2013 roku.

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw (tys. zi)

Wyszczegdlnienie | pot. 2014 | pot. 2013

Przychody ze sprzedazy 116 942 181 324
Zysk (strata) ze sprzedazy 22771 22 594
EBIT 23241 24 308
EBITDA 25 864 31316
Przychody finansowe 1769 3823
Koszty finansowe 15904 21877
Zysk brutto 9105 6 254
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Wyszczegdlnienie | pot. 2014 | pot. 2013
Podatek dochodowy 3154 1108
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5951 5146
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechane;j 0 0
Zysk (strata) netto, w tym: 5951 5146
- zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 5951 5146
Inne catkowite dochody -192 74
Catkowity dochéd 5758 5220
Liczba akciji (tys. szt.) 54 073 54 073
Zysk netto na jedng akcje przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego (z}) 0,11 0,10
Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej (tys. z})
Wyszczegolnienie | pot. 2014
Aktywa trwate, w tym: 841 260
- wartosci niematerialne 14 349
- rzeczowe aktywa trwafte 396 427
- nieruchomos$ci inwestycyjne 400 180
- pozostate 30 303
Aktywa obrotowe, w tym: 562 866
- zapasy 33737
- kontrakty budowlane 378 856
- nalezno$ci 68 002
- $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty 31102
- pozostate 51169
Aktywa razem 1404 126
Kapitat wtasny (aktywa netto), w tym: 519 133
Przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujacej 519 133
- kapitat zaktadowy 10 815
- pozostate kapitaty i kapitat z aktualizacji wyceny 516 991
- niepodzielony wynik finansowy -14 623
- zysk (strata) netto 5951
Kapitaty mniejszosciowe 0
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania, w tym: 884 993
- Zzobowigzania dtugoterminowe 556 198
- zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 328 796
kontrakty budowlane 66 583
pozostate zobowigzania krétkoterminowe 262 213
Pasywa razem 1404 126
Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z przeplywéw pienieznych (tys. z})
Wyszczegodlnienie | pot. 2014 | pot. 2013
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 62 973 52 044
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -9116 4671
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -38 573 -62 923
Zmiana stanu srodkéw pienieznych 15 283 -6 208
Srodki pieniezne na poczatek okresu 15819 16 729
Srodki pieniezne na koniec okresu 31102 10 521
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Zmiananr 3
str. 55, pkt 5.2.1, drugi akapit nad tabelg 5
Dodaje sie nastepujgce zdanie poprzedzajgce ostatni akapit nad tabelg 5:

W okresie od Dnia Prospektu do dnia publikacji raportu okresowego za | pot. 2014 roku Grupa Kapitatowa nie
ponosita naktadéw inwestycyjnych w rzeczowe aktywa trwate i nieruchomosci inwestycyjne o istotnej wartosci.

str. 57, pkt 5.2.1, ostatni akapit
Dodaje sie nastepujgce informacje poprzedzajace ostatni akapit w pkt. 5.2.1.

Od dnia Prospektu do daty publikacji raportu okresowego za | potowe 2014 roku Grupa nie przeprowadzita
inwestycji kapitatowych o istotnej wartosci. W ramach prowadzonej dziatalnosci Emitent dokonat w tym czasie
podwyzszenia kapitatu w spotkach celowych: Dana Invest Sp. z 0.0. o kwote 1,2 min zt, Nowe Tysigclecie Sp. z
0.0. 0 kwote 5,4 min z, Bliska Wola 1 Sp. z 0.0. o kwote 14,3 min zt, Bliska Wola 2 Sp. z 0.0. o kwotg 6,8 min zi.
Spotki Nowe Tysigclecie Sp. z o.0., Bliska Wola 1 Sp. z 0.0., Bliska Wola 2 Sp. z 0.0. 0 przeznaczone sg do
realizacji projektow deweloperskich. Spotka Dana Invest Sp. z o.0. realizuje inwestycje hotelowg w Szczecinie.

Ponadto Emitent dokonat rejestracji nowych spoétek zaleznych, dedykowanych do realizacji poszczegdinych
projektéw deweloperskich:

— Lewanddw Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach, powotanej do realizacji projektu deweloperskiego w
Warszawie w rejonie ul. Lewandow,

— Sochaczewska Invest Sp.z 0.0. z siedzibg w Zgbkach, powotanej do realizacji projektu deweloperskiego
w Gdyni w rejonie ul. Sochaczewskiej,

— MT Invest Sp. z o.0. z siedzibg w Zabkach, powotanej do realizacji projektu deweloperskiego w
Warszawie w rejonie ul. Mikotaja Traby,

— Parkowa Invest Sp. z o0.0. z siedzibg w Zgbkach, powotanej do realizacji projektu deweloperskiego w
Gdyni w rejonie ul. Parkowej,

— Osada Wislana Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach, powotanej do realizacji projektu deweloperskiego
w Warszawie w rejonie ul. Marcina z Wronowic.

Kapitat zaktadowy kazdej z wymienionych powyzej spétek wynidst 5 tys. zt i zostat w 100% objety przez Emitenta.

Zmiananr 4
str. 10, pkt B5 oraz str. 59, pkt 6.1.1 pod schematem Grupy Kapitatowej
Dodaje sie ponizsze informacije:

Od dnia Prospektu do daty publikacji raportu okresowego za | potowe 2014 roku Emitent dokonat rejestracji
nowych spétek zaleznych, dedykowanych do realizacji poszczegdlnych projektéw deweloperskich:

— Lewanddw Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach, powotanej do realizacji projektu deweloperskiego w
Warszawie w rejonie ul. Lewandow,

— Sochaczewska Invest Sp.z 0.0. z siedzibg w Zgbkach, powotanej do realizacji projektu deweloperskiego
w Gdyni w rejonie ul. Sochaczewskiej,

— MT Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Zabkach, powotanej do realizacji projektu deweloperskiego w
Warszawie w rejonie ul. Mikotaja Trgby,

— Parkowa Invest Sp. z o0.0. z siedzibg w Zgbkach, powotanej do realizacji projektu deweloperskiego w
Gdyni w rejonie ul. Parkowej,

— Osada Wislana Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach, powotanej do realizacji projektu deweloperskiego
w Warszawie w rejonie ul. Marcina z Wronowic.

W zwigzku z dokonaniem rejestracji nowych spotek zaleznych na dzier publikacji raportu pétrocznego za | pot.
2014 w sktad Grupy Kapitatowej wchodzi J.W. Construction Holding S.A. oraz 29 spétek zaleznych.

Zmiananr 5

tabele 14, 15 na str. 73i 74, pkt 6.2.1

Dodaje sie kolumny z danymi za okres | potowy 2014 roku i | pot. 2013 roku oraz opis nad tabelami.

W | potowie 2014 roku rodzajowa struktura przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej nie ulegta istotnej
zmianie. Podstawowym produktem Grupy, pozostawaty w tym okresie lokale, dziatki i budynki. Ich sprzedaz
stanowita 65,6% przychoddéw skonsolidowanych i obnizyta sie w stosunku do poréwnywalnego okresu o 7,3 pkt.
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proc. Drugim istotnym rodzajem przychodow byty przychody ze sprzedazy ustug, na ktére sktadaty sie przede
wszystkim ustugi hotelowe oraz ustugi budowlane. Ich udziat wzrést z poziomu 25,9% w | pot. 2013 roku do

poziomu 32,2% w | potowie 2014 roku.

Tabela 14. Struktura przychodéw ze sprzedazy

| pot. 2014 | pot. 2013
tys. zt % tys. zt %
Sprzedaz produktéw-lokale, dziatki, budynki 76 731 65,6% 132 266 72,9%
Sprzedaz produktow-pozostate 2 155 1,8% 992 0,5%
Sprzedaz ustug 37707 32,2% 46 920 25,9%
Sprzedaz towaréw 349 0,3% 1145 0,6%
Razem 116 942 100,0% 181 324 100,0%

Z punktu widzenia geograficznej struktury przychoddw ze sprzedazy produktow

(lokali, dziatek, budynkoéw)

dominujgcym obszarem dziatalnosci Grupy pozostata aglomeracja warszawska, gdzie w | potowie 2014 roku
Grupa zrealizowata blisko 70% przychodow. W stosunku do okresu poréwnywalnego nastapit jednak istotny
spadek (z poziomu 91,8%). Wynikato to przede wszystkim z zakornczenia relatywnie duzej inwestycji w Poznaniu,
co znalazto swoje odzwierciedlenie w przychodach zrealizowanych z tego obszaru i tym samym zmniejszyto
udziat w przychodach aglomeracji warszawskiej.

Tabela 15. Przychody ze sprzedazy produktow (lokali, dziatek, budynkéw) wg segmentéw geograficznych
| pot. 2014 | pot. 2013
tys. zt % tys. zt %

Warszawa i okolice 53 604 69,9% 121 359 91,8%
Gdynia -18 0,0% 431 0,3%
todz 4 269 5,6% 10 477 7,9%
Poznan 18 876 24,6% 0 0,0%
Sopot 0 0,0% 0 0,0%
Razem 76 731 100,0% 132 266 100,0%

Zmiananr 6
str. 130, pkt 9
Dodaje sie piaty tiret:

— skonsolidowanych pétrocznych informacjach finansowych na dzien 30 czerwca 2014 roku oraz za okres od 1
stycznia 2014 roku do 30 czerwca 2014 roku, sporzadzonych wedtug Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, ktére podlegaty przeglgdowi przez biegtego rewidenta.

Zmiananr 7
tabela 26 na str. 132, pkt 9.1
Dodaje sie kolumny z danymi za okres | potowy 2014 roku i | pot. 2013 roku oraz opis nad tabelg.

W pierwszej potowie 2014 roku skonsolidowane przychody Grupy Kapitatowej byty nizsze o 35,5% w stosunku do
tych osiggnietych w | potowie 2013 roku, gtdwnie za sprawg obnizenia przychodéw zrealizowanych w segmencie
deweloperskim, co bylo spowodowane nizszg liczba lokali przekazanych klientom w tym okresie. Wptyneto to na
spadek zysku brutto na sprzedazy, ktéry obnizyt sie z poziomu 38,7 min zt w | pot. 2013 roku do 28,3 min zt w |
pot. 2014 roku. Korzystny wplyw dokonanej przez Grupe w | pot. 2014 roku aktualizacji wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych (+11,3 min z}) pozwolit ograniczy¢ skale pogorszenia wynikéw na poziomie operacyjnym, kiére w
stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego byty gorsze tylko o 4,4%. Korzystana sytuacja na rynku
pienieznym w zakresie utrzymywania sie rynkowych stop procentowych na niskim poziomie oraz spadek
zadtuzenia finansowego umozliwity Grupie dalsze obnizenie kosztow finansowych i poprawe salda z dziatalnosci
finansowej, ktére wyniosto -14,1 min zt w poréwnaniu do -18,1 min zt w | pot. 2013 roku. W efekcie Grupa
Kapitatowa uzyskata w | pot. 2014 roku w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego wzrost zysku
netto o 15,6% oraz wzrost catkowitego dochodu o 10,3%. W okresie | potowy 2014 roku, pomimo znacznego
obnizenia sie przychoddéw i zysku brutto na sprzedazy, Grupa zanotowata nieznaczny wzrost rentownosci na
sprzedazy brutto, przede wszystkim na skutek ujecia w wyniku lokali pochodzgacych z wysoko marzowych
projektéw deweloperskich Zielona Dolina | w Warszawie oraz Oaza Pigtkowo w Poznaniu. Natomiast dzieki
utrzymaniu w | pot. 2014 roku zysku operacyjnego i zysku netto na podobnym wartosciowo poziomie jak w
poréwnywalnym okresie roku 2013, nastgpit istotny wzrost wskaznikow rentownos$ci operacyjnej oraz rentownosci
netto.
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Tabela 26. Podstawowe dane finansowe (tys. zl) i wybrane wskazniki rentownosci sprzedazy i kapitatu (%)

Wyszczegélnienie | pot. 2014 | pot. 2013
Przychody ze sprzedazy netto 116 942 181 324
Zysk brutto ze sprzedazy 28 297 38 666
Koszty sprzedazy 8 284 8928
Koszty ogdlnego zarzadu 8516 10 596
EBITDA 25 864 31316
Saldo pozostatej dziatalnosci operacyjnej 469 1715
Zysk operacyjny 23 241 24 308
Saldo przychodéw i kosztéw finansowych -14 136 -18 054
Zysk brutto 9105 6 254
Zysk netto 5951 5146
Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 5951 5146
Inne catkowite dochody -192 74
Catkowity dochéd 5758 5220
Rentowno$¢ brutto sprzedazy 24,2% 21,3%
Rentowno$¢ EBITDA 22,1% 17,3%
Rentownos$¢ dziatalnosci operacyjnej 19,9% 13,4%
Rentownosé netto 5,1% 2,8%
Aktywa ogotem 1404 126 1447 378
Kapitaty wlasne 519 133 508 476
Rentowno$¢ aktywow ogétem 0,4% 0,4%
Rentowno$¢ kapitatu wtasnego 1,1% 1,0%
Zmiananr 8
tabela 27 na str. 134, pkt 9.1
Dodaje sie kolumne z danymi na koniec | potowy 2014 roku oraz opis pod tabelg 27.
Tabela 27. Podstawowe dane finansowe dotyczace aktywow (tys. zl) i wskazniki struktury (%)
30.06.2014
AKTYWA
tys. zt struktura

I. Aktywa trwate 841 260 59,9%
1. Wartosci niematerialne 14 349 1,0%
2. Rzeczowe aktywa trwate 396 427 28,2%
3. Nieruchomosci inwestycyjne 400 180 28,5%
4. Inne aktywa finansowe 754 0,1%
5. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 28 692 2,0%
6. Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 857 0,1%
Il. Aktywa obrotowe 562 866 40,1%
1. Zapasy 33737 2,4%
2. Kontrakty budowlane 378 856 27,0%
3. Naleznosci handlowe i pozostate 68 002 4,8%

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug 34783 2,5%

- naleznosci publiczno-prawne 9 800 0,7%

- pozostate naleznosci 23420 1,7%
4. Inne aktywa finansowe 37 426 2, 7%
5. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 31102 2,2%
6. Rozliczenia miedzyokresowe 13743 1,0%
Suma aktywow 1404 126 100,0%

Wartos¢ aktywéw ogdtem Grupy Kapitatowej na 30 czerwca 2014 roku w stosunku do stanu na 31 grudnia 2013
roku nie ulegta istotnej zmianie. Nieznacznej zmianie ulegta struktura aktywéw w stosunku do poziomu
zanotowanego na koniec 2013 roku. Wzrést udziat aktywdw obrotowych z poziomu 37,1% do poziomu 40,1%,
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gtéwnie w wyniku przyrostu wartosci kontraktéw budowlanych oraz srodkéw pienieznych. Byto to efektem przede
wszystkim zwiekszania skali dziatalnosci zwigzanym z uruchomieniem nowego projektu deweloperskiego w
Warszawie (Bliska Wola Il, etap B1). W tym okresie obnizyt sie udziat aktywow trwatych z poziomu 62,9% na
koniec 2013 roku do poziomu 59,9% na 30 czerwca 2014 roku.

Podstawowe sktadniki aktywéw trwatych, w tym w szczegdlnosci warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych nie
ulegta istotnej zmianie w stosunku do stanu na koniec 2013 roku.

Zmiananr 9

tabela 28 na str. 135, pkt 9.1

Dodaje sie kolumneg z danymi na koniec | potowy 2014 roku oraz opis pod tabelg 28.

Tabela 28. Podstawowe dane finansowe dotyczace rzeczowych aktywow trwalych (tys. zi)

Rzeczowe aktywa trwate 30.06.2014
Srodki trwate, w tym: 378 864
- grunty 38 799
- budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 311123
- urzadzenia techniczne i maszyny 17 900
- srodki transportu 767
- inne $rodki trwate 10 276
Srodki trwate w budowie 17 563
Rzeczowe aktywa trwate razem 396 427

W okresie | potowy 2014 roku warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych nie ulegta istotnym zmianom. Na koniec
czerwca 2014 roku wyniosta 396,4 min zt w stosunku do 412, 4 min zt na koniec 2013 roku. Nie ulegta réwniez
istotnej zmianie w stosunku do kornca 2013 roku struktura sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych.

Zmiana nr 10

str. 138, pkt 10

Dodaje sie piaty tiret:

— skonsolidowanych pétrocznych informacjach finansowych na dzien 30 czerwca 2014 roku oraz za okres od 1
stycznia 2014 roku do 30 czerwca 2014 roku, sporzadzonych wediug Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, ktoére podlegaty przeglgdowi przez biegtego rewidenta.

Zmiananr 11

tabela 30 na str. 138 139, pkt 10.1

Dodaje sie kolumneg z danymi na koniec | potowy 2014 roku oraz dodaje si¢ nowy ésmy akapit na str. 141 .

Tabela 30. Podstawowe dane dotyczace struktury pasywoéw (tys. zi)

30.06.2014
PASYWA tys. zt udziat
I. Kapitat wiasny 519 133 37,0%
1. Kapitat podstawowy 10 815 0,8%
2. Kapitat z aktualizacji wyceny 7 490 0,5%
3. Pozostate kapitaty 509 500 36,3%
4. Niepodzielony wynik finansowy -14 623 -1,0%
5. Zysk / Strata netto 5951 0,4%
Il. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 884 993 63,0%
1. Zobowigzania dtugoterminowe 556 198 39,6%
1.1. Kredyty i pozyczki 186 902 13,3%
1.2. Inne zobowigzania finansowe 278 555 19,8%
1.3. Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 26 378 1,9%
1.4. Rezerwy na zobowigzania 55 292 3,9%
1.5. Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 9070 0,6%
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30.06.2014
PASYWA tys. zt udziat
2. Zobowiazania krétkoterminowe 328 796 23,4%
2.1. Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania 67 061 4,8%
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 50 640 3,6%
- zobowigzania publiczno-prawne 8 067 0,6%
- pozostate zobowigzania niefinansowe 8 354 0,6%
2.2. Kontrakty budowlane 66 583 4,7%
2.3. Kredyty i pozyczki 135193 9,6%
2.4. Inne zobowigzania finansowe 44 849 3,2%
2.5. Rezerwy na zobowigzania oraz pozostate zobowigzania 15110 1,1%
Suma pasywow 1404 126 100,0%

Na 30 czerwca 2014 roku warto$¢ oraz struktura pasywéw Grupy Kapitatlowej nie ulegta istotnej zmianie w
stosunku do stanu na koniec 2013 roku.

Zmiananr 12

tabela 32 na str. 142, pkt 10.1

Dodaje sie kolumne z danymi za okres | potowy 2014 roku oraz opis nad tabelg 32.

Na 30 czerwca 2014 roku wartos¢ podstawowych wskaznikéw dotyczgcych struktury pasywow, w tym
wskaznikéw zadtuzenia, nie ulegta istotnej zmianie w stosunku do pozioméw zanotowanych na koniec 2013 roku.

Tabela 32. Podstawowe dane dotyczace struktury pasywow (tys. zi)

Wyszczegodlnienie 30.06.2014
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 63,0%
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego, w tym: 39,6%
- wskaznik zadtuzenia odsetkowego dtugoterminowego 33,1%
Wskaznik zadtuzenia krotkoterminowego, w tym: 23,4%
- wskaznik zadtuzenia odsetkowego krétkoterminowego 12,8%
Wskaznik zadtuzenia odsetkowego ogétem 46,0%

Zmiananr 13
tabela 33 na str. 145 i 146, pkt 10.2
Dodaje sie kolumne z danymi za okres | potowy 2014 roku i | pot. 2013 roku oraz opis nad tabelg 33.

Saldo przeplywdéw $srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej za okres | potowy 2014 roku w stosunku do
okresu | pot. 2013 zanotowato wzrost o 21%. Przyczynito sie¢ do tego bardziej korzystne saldo zmian w pozycji
.kontrakty budowlane”, ktére odzwierciedlito szybszy przyrost srodkéw wptacanych przez klientow z tytutu
zawieranych umoéw w stosunku do naktadéw ponoszonych na realizacje biezgcych projektow mieszkaniowych.

Saldo przeptywow srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej w | pot. 2014 roku ulegto pogorszeniu w
stosunku do okresu | potowy ubiegtego roku i byto ujemne w wysokosci 9,1 min zt, w stosunku do dodatniego
salda 4,7 min w okresie porownywalnym. Byto ono wynikiem poniesionych w tym okresie wydatkéw na nabycie
rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych przy jednoczesnym braku wplywéw ze
sprzedazy skfadnikdw majatku trwatego, ktdre to wystgpity w okresie | potowy 2013 roku.

Saldo dziatalnosci finansowej za okres | potowy 2014 roku ulegto obnizeniu do poziomu -38,6 min zt i nadal
wykazywato wartos¢ ujemng. Bylo ono odzwierciedleniem dalszej redukcji zadtuzenia finansowego Grupy
Kapitatowej w tym okresie i obejmowato miedzy innymi wykup czesci obligacji oraz zmniejszenie zadtuzenia z
tytutu kredytow.

taczny poziom Srodkéw pienieznych w Grupie Kapitatowej ulegt zwigekszeniu, zaréwno w odniesieniu do konca
2013 roku jak tez w stosunku do 30 czerwca 2013 roku i wynidst na koniec czerwca 2014 roku 31,1 min zt.

Tabela 33. Podstawowe pozycje ze skonsolidowanego sprawozdania z przeptywéw srodkéw pienieznych (tys. zi)

Przeptywy srodkéw pienigeznych (tys. zt) | pot. 2014 | pot. 2013
Przeptywy srodkéw z dziatalnosci operacyjnej, w tym: 62 973 52 044
Zysk (strata) netto 5951 5146
Amortyzacja 2624 7 007
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Przeptywy srodkow pienieznych (tys. zt) | pot. 2014 | pot. 2013

(Zyski) straty z tytutu roznic kursowych -113 -2 013
(Zysk) strata na dziatalno$ci inwestycyjnej -88 1381
Odsetki i dywidendy 18 721 22732
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych -896 1006
Inne korekty, w tym: -11 465 -3890

- odpis nieruchomosci inwestycyjnych -11 275 -3452

- pozostate korekty -190 -438
Zmiana kapitatu obrotowego, w tym: 48 239 20 675

- zmiana stanu zapasow -1 696 1168

- zmiana stanu kontraktéw budowlanych 74 254 33048

- zmiana stanu naleznosci -3 985 22 857

- zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych (bez kredytéw i pozyczek) -20 334 -36 397
Przeptywy srodkéw z dziatalnosci inwestycyjnej, w tym: -9116 4671
Zbycie wartosci niematerialnych, rzeczowych aktywoéw trwatych oraz innych aktywdw trwatych 154 15 399
Nabycie wartosci niematerialnych, rzeczowych aktywoéw trwatych oraz innych aktywéw trwatych -8 188 -10 077
Pozyczki udzielone -83 0
Sptata pozyczek 0 0
Inne nabycia aktywéw finansowych -1 000 -650
Inne zbycia aktywéw finansowych 0 0
Dywidendy otrzymane 0 0
Odsetki otrzymane 0 0
Zbycie jednostek zaleznych 0 0
Nabycia jednostek zaleznych 0 0
Przeptywy srodkéw z dziatalnosci finansowej, w tym: -38 573 -62 923
Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i doptat do kapitatow 0 0
Nabycie akcji (udziatéw) wiasnych lub sptaty kapitatéw 0 0
Wptywy z tytutu zaciggnigcia kredytow / pozyczek 54 282 42 608
Sptaty kredytéw i pozyczek -64 979 -56 559
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 0 0
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -10 570 0
Ptatnosci z tytutu umoéw leasingu finansowego -1 437 -2 527
Dywidendy i inne udziaty w zyskach 0 0
Zaptacone odsetki -15 869 -22 145
Inne wptywy finansowe 0 0
Inne wydatki finansowe 0 -24 300
Zmiana stanu srodkéw pienieznych netto, w tym: 15 283 -6 208
Srodki pieniezne na poczatek okresu 15819 16 729
- réznice kursowe netto 0 0
Srodki pienigzne na koniec okresu 31102 10521

Zmiananr 14
tabela 34 na str. 147, pkt 10.3

Dodaje sie kolumne z danymi na 30 czerwca 2014 roku oraz opis nad tabelg 34.

Wartos¢ oraz struktura zobowigzan odsetkowych Grupy Kapitatowej na koniec | potowy 2014 roku nie ulegta

istotnej zmianie w stosunku do stanu na 31 grudnia 2013 roku.
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Tabela 34. Struktura zobowigzan odsetkowych Grupy Kapitatowej (tys. zi)

Zadtuzenie odsetkowe na 30.06.2014 Do sptlaty Krétkoterminowe | Diugoterminowe

Kredyty 284 228 101 422 182 806
Pozyczki 37 866 33771 4 095
Obligacje 292 255 20 438 271817
Weksle 6 781 125 6 657
Leasingi 24 369 24 287 82
Razem zadluzenie odsetkowe 645 499 180 042 465 457

Zmiananr 15
Str. 8, pkt B 4a oraz str. 154, pkt 12.1
Na koncu pkt. B 4a oraz na koncu pkt. 12.1 dodaje sie nastepujace informacije:

W okresie od 18 lipca 2014 roku do 21 sierpnia 2014 roku Spdétka przeprowadzita oferte publiczng Akcji Serii C, w
ramach ktorej zaoferowata 40.554.960 Akcji serii C z zachowaniem prawa poboru. W ramach emisji zostato
subskrybowanych i optaconych 34.786.163 akcji po cenie emisyjnej wynoszacej 3,15 zt za jedng akcje. Laczna
warto$¢ wszystkich optaconych akcji wyniosta 109.576 tys. zt, z czego akcje o wartosci 80.661 tys. zt zostaty
optacone w drodze potrgcenia wierzytelnosci. W dniu 21 sierpnia 2014 roku Zarzad dokonat przydziatu Akcji Serii
C.

Zmiananr 16
str. 154, pkt 12.2
Dodaje sie nowy akapit na koncu pkt. 12.2.

W zwigzku z dojsciem do skutku emisji akcji serii C, emitowanych na podstawie Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki nr 3 z dnia 9 kwietnia 2014 r., o tgcznej wartosci 109,6 min zt, Spétka spodziewa sie, ze
wplywy z emisji umozliwig realizacje w znacznym stopniu gtéwnych celdw emisji, obejmujgcych finansowanie
badz refinansowanie wktadéw wiasnych w czesci realizowanych lub planowanych projektach deweloperskich oraz
konwersje czesci zadtuzenia finansowego z tytutu obligacji JWX0116. W ocenie Zarzadu emisja akcji serii C
przyczyni sie do poprawy wskaznikéw struktury bilansu oraz zwiekszy mozliwo$¢ zaciggania dtugu bankowego na
realizacje nowych projektow deweloperskich. W efekcie emisja akgcji serii C umozliwi bardziej efektywna realizacje
strategii rozwoju Grupy Kapitatowej zwigzanej z koncentracjg na projektach deweloperskich.

Zmiana nr 17
str. 200, pkt 20.6
Dodaje sie ponizszg informacje:

W zwigzku z publikacjg raportu okresowego za | pot. 2014 roku w Prospekcie zamieszczono takze srodroczne
informacje finansowe za okres | pot. 2014 roku konczacy sie 30 czerwca 2014 roku. Srédroczne informacje
finansowe za | pot. 2014 roku byly poddawane przegladowi przez biegtego rewidenta.

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spotki za | potowe 2014 roku korczacy sie 30 czerwca
2014 roku znajduje sie w opublikowanym w dniu 27 sierpnia 2014 roku raporcie okresowym Spotki. Raport
okresowy zawierajgcy srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | potowe 2014 roku dostepny jest
na stronie internetowej Spotki http://www.jwconstruction.pl.

Zmiananr 18

str. 329, Zatgcznik 6

Dodaje sie informacje o zamieszczeniu wybranych informacji w Prospekcie poprzez odestanie.

Raport pétroczny obejmujgcy $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spotki za okres 6 miesiecy
konczacy sie 30 czerwca 2014 roku, sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci za | pot. 2014 roku oraz raport biegtego
rewidenta z przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za | pot. 2014 roku znajduje sie w
opublikowanym w dniu 27 sierpnia 2014 roku raporcie okresowym Spotki. Raport okresowy za | pot. 2014 roku
dostepny jest na stronie internetowej Spétki http://www.jwconstruction.pl.

Zmiananr 19
str. 106, pkt 6.4.3, Umowy o udzielenie finansowania

Dodaje sie nastepujgce informacje:
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»Umowa pozyczki z dnia 27 sierpnia 2014 r. zawarta pomiedzy Spoétka a J.W. Consulting spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia. (,,Pozyczkodawca”)

Przedmiotem umowy jest udzielenie Spétce pozyczki w wysokosci 4.000.000,00 zt. Pozyczka jest oprocentowana
wedtug stawki 3M WIBOR powiekszonej o marze. Pozyczka zostata udzielona do dnia 30.09.2014 r.

Umowa pozyczki z dnia 28 sierpnia 2014 r. zawarta pomiedzy Spotkag a J.W. Consulting spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia. (,,Pozyczkodawca”)

Przedmiotem umowy jest udzielenie Spotce pozyczki w wysokosci 4.000.000,00 zt. Pozyczka jest oprocentowana
wedtug stawki 3M WIBOR powiekszonej o marze. Pozyczka zostata udzielona do dnia 30.09.2014 r.

Zmiananr 20
str. 106 i 107 pkt 6.4.3 Porozumienia wekslowe

Porozumienie regulujgce zasady wystawienia weksla z dnia 28 czerwca 2013 r. zawarte pomiedzy Spotka
a J.W. Construction Sp. z o.o. (,,Nabywca”)

Po punkcie f) dodaje sie pkt j, k), I) i m) w brzmieniu:

j) Porozumienie z 14 lipca 2014 r. dot. sptaty kwoty 300.000 zt.
k) Porozumienie z 31 lipca 2014 r. dot. sptaty kwoty 311.000 zt.
I) Porozumienie z 26 sierpnia 2014 r. dot. sptaty kwoty 230.000 zt.
m) Porozumienie z 27 sierpnia 2014 r. dot. sptaty kwoty 376.000 zt.

Zmiana nr 21
str.117 i 118 pkt 8.1, tabela 21

Dodaje sie informacje na temat rzeczowych aktywéw trwatych Grupy Kapitatowej wedle stanu na dzien 31
czerwca 2014 r.

Tabela 21. Rzeczowe aktywa trwate Grupy Kapitalowej wg stanu na dzien 31 czerwca 2014 r. ( z})

Rzeczowe aktywa trwate Stan na dzien 31 czerwca 2014
a) srodki trwate, w tym: 378 864 196,35
- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 38 798 918,30
- budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 311 122 908,94
- urzgdzenia techniczne i maszyny 17 899 761,76
- $rodki transportu 767 055,38
- inne $rodki trwate 10 275 551,97
b) srodki trwate w budowie 17 563 216,77
c) zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00
Rzeczowe aktywa trwate, razem 396 427 413, 12

Zmiana nr 22

str. 221 pkt 22.1.3., tabela Umowy kredytowe zawarte przez Spétke

Pkt 8 tabeli ,Umowy kredytowe zawarte przez Spotke”, rubryka ,,Okres obowigzywania” otrzymuje brzmienie:
,Kredyt udzielony na okres: od dnia 10 grudnia 2001 r. do dnia 21 lutego 2015 r.”

oraz

pkt 8 tabeli Umowy kredytowe zawarte przez Spétke, rubryka ,Uwagi i inne wazne postanowienia” tiret trzeci
otrzymuje brzmienie:

e ,Umowa wielokrotnie aneksowana, ostatnia zmiana z dnia 20 sierpnia 2014 r.”

Zmiana nr 23
str. 232, pkt. 25.14 Dana Invest spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Zgbkach

Po akapicie czwartym dodaje sie nowy akapit w brzmieniu:

W dniu 31 lipca 2014 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikow spdtki pod firmg Dana Invest Spétka z 0.0. z
siedziba w Zgbkach podjeto uchwate, zaprotokotowang przez Krzysztofa Kruszewskiego notariusza w Warszawie
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za nr Rep. A 1761/2014, o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 6.265.000 zt do kwoty 7.465.000 zt tj. o
kwote 1.200.000 zt w drodze utworzenia 24.000 nowych udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udzialy zostaty
objete przez Emitenta jako dotychczasowego wspodlnika.

Zmiana nr 24

str. 233, pkt. 25.18 Bliska Wola 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedziba w Zabkach

Po akapicie drugim dodaje sie nowy akapit w brzmieniu:

W dniu 4 sierpnia 2014 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw spétki pod firmg Bliska Wola 1 Spétka z o.0.
z siedziba w Zgbkach podjeto uchwate, zaprotokotowang przez Ewe Rokos notariusza w Warszawie za nr Rep. A
2660/2014, o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 5.000 zt do kwoty 14.270.350 zt tj. o kwote 14.265.350
zt w drodze utworzenia 285.307 nowych udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta
jako dotychczasowego wspolnika.

Zmiana nr 25

str. 234, pkt. 25.19 Bliska Wola 2 spoétka z ograniczong odpowiedzialnosScia z siedzibg w Zgbkach

Po akapicie drugim dodaje sie nowy akapit w brzmieniu:

W dniu 21 sierpnia 2014 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspadlnikow spotki pod firma Bliska Wola 2 Spoétka z o.0.
z siedziba w Zgbkach podjeto uchwate, zaprotokotowang przez Ewe Rokos notariusza w Warszawie za nr Rep. A
3072/2014, o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 5.000 zt do kwoty 6.805.000 zt tj. o kwote 6.800.000 zt
w drodze utworzenia 136.100 nowych udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta
jako dotychczasowego wspdlnika.

Zmiana nr 26

Str. 236, pkt 25

Po punkcie 25.24 dodaje sie nowe pkt 25.25. - 25.29 w nastepujgcym brzmieniu

25.25. Lewandow Invest Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Zabkach

Spoétka Lewanddw Invest sp. z o0.0. z siedzibg w Zabkach przy ul. Radzyminskiej 326, 05-091 Zabki,
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat
Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000517637. J.W. Construction Holding S.A. posiada 100% w kapitale
zaktadowym Spotki i 100% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw spotki.

Spotka powstata w 2014 roku jako spoétka celowa przeznaczona do realizacji inwestycji w Warszawie, w rejonie ul.
Lewanddéw, w ramach struktury holdingu.

Pomiedzy spdtkg a J.W. Construction Holding S.A. wystepuja powigzania gospodarcze (umowa najmu lokalu od
J.W. Construction Holding S.A.).

Przedmiotem dziatalno$ci spétki jest: zagospodarowanie nieruchomosci.
Kapitat zaktadowy spétki wynosi 5.000 zt.

J.W. Construction Holding S.A. optacita w petnej wysokosci wszystkie udziaty w spotce.

25.26. Sochaczewska Invest Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Zgbkach

Spodtka Sochaczewska Invest sp. z 0.0. z siedzibg w Zagbkach przy ul. Radzyminskiej 326, 05-091 Zabki,
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat
Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000517232. J.W. Construction Holding S.A. posiada 100% w kapitale
zakladowym Spétki i 100% gtoséw na zgromadzeniu wspolnikow spoéfki.

Spoétka powstata w 2014 roku jako spotka celowa przeznaczona do realizacji inwestycji w Gdyni, w rejonie ul.
Sochaczewskiej, w ramach struktury holdingu.

Pomiedzy spétkg a J.W. Construction Holding S.A. wystepujg powigzania gospodarcze (umowa najmu lokalu od
J.W. Construction Holding S.A.).

Przedmiotem dziatalnosci spétki jest: zagospodarowanie nieruchomosci.
Kapitat zaktadowy spétki wynosi 5.000 zt.

J.W. Construction Holding S.A. optacita w petnej wysokosci wszystkie udziaty w spétce.
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25.27. MT Invest Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Zabkach

Spodtka MT Invest sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach przy ul. Radzyminskiej 326, 05-091 Zgbki, zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy KRS
pod numerem KRS 0000517718. J.W. Construction Holding S.A. posiada 100% w kapitale zaktadowym Spotki i
100% gtosoéw na zgromadzeniu wspolnikow spotki.

Spétka powstata w 2014 roku jako spétka celowa przeznaczona do realizacji inwestycji w Warszawie, w rejonie ul.
Mikotaja Traby, w ramach struktury holdingu.

Pomiedzy spétkg a J.W. Construction Holding S.A. wystepujg powigzania gospodarcze (umowa najmu lokalu od
J.W. Construction Holding S.A.).

Przedmiotem dziatalnosci spétki jest: zagospodarowanie nieruchomosci.
Kapitat zaktadowy spétki wynosi 5.000 zt.

J.W. Construction Holding S.A. opfacita w petnej wysokosci wszystkie udziaty w spoéice.

25.28. Parkowa Invest Spétka z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedzibg w Zabkach

Spétka Parkowa Invest sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach przy ul. Radzyminskiej 326, 05-091 Zgbki, zarejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcow Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy KRS
pod numerem KRS 0000517057. J.W. Construction Holding S.A. posiada 100% w kapitale zaktadowym Spotki i
100% gtosow na zgromadzeniu wspdlnikdw spotki.

Spodtka powstata w 2014 roku jako spotka celowa przeznaczona do realizacji inwestycji w Gdyni, w rejonie ul.
Parkowej, w ramach struktury holdingu.

Pomiedzy spotkg a J.W. Construction Holding S.A. wystepujg powigzania gospodarcze (umowa najmu lokalu od
J.W. Construction Holding S.A.).

Przedmiotem dziatalno$ci spétki jest: zagospodarowanie nieruchomosci.
Kapitat zaktadowy spétki wynosi 5.000 zt.

J.W. Construction Holding S.A. optacita w petnej wysokosci wszystkie udzialy w spotce.

25.29. Osada Wislana Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Zabkach

Spoétka Osada Wislana Invest sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach przy ul. Radzyminskiej 326, 05-091 Zabki,
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat
Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000517060. J.W. Construction Holding S.A. posiada 100% w kapitale
zaktadowym Spotki i 100% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw spotki.

Spotka powstata w 2014 roku jako spoétka celowa przeznaczona do realizacji inwestycji w Warszawie, w rejonie ul.
Marcina z Wrocimowic, w ramach struktury holdingu.

Pomiedzy spdtkg a J.W. Construction Holding S.A. wystepujg powigzania gospodarcze (umowa najmu lokalu od
J.W. Construction Holding S.A.).

Przedmiotem dziatalno$ci spétki jest: zagospodarowanie nieruchomosci.
Kapitat zaktadowy spétki wynosi 5.000 zt.

J.W. Construction Holding S.A. optacita w petnej wysokosci wszystkie udziaty w spétce.
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