J.W.CONSTRUCTION
HOLDING S.A.

Szanowni Panstwo,

przekazujemy Wam Skonsolidowany Raport Roczny z dziatalnosci Grupy
J.W. Construction Holding S.A. za 2007 r. Jest to dokument wyjgtkowy
z dwdch powoddéw: dlatego, ze byt to okres najlepszy w 14 letniej historii firmy
oraz, ze po raz pierwszy robimy to jako spétka publiczna.

Miniony okres to czas stabilizowania sie sytuacji na rynku

mieszkaniowym oraz weryfikacji planoéw rozwojowych dla wielu deweloperow.
Jako jedni z nielicznych osiagneliSmy zaktadane cele sprzedazowe i finansowe. Nabywcéw znalazio
2787 naszych mieszkan. OsiggneliSmy z tego tytutu 781 min zt przychoddéw i 148 min zt zysku netto,
czym potwierdziliSmy naszg pozycje lidera rynku w segmencie budownictwa mieszkaniowego.

Sukcesem zakonczyt sie w czerwcu debiut J.W. Construction Holding SA na warszawskiej
Gietdzie Papieréow Wartosciowych. Byta to jedna z najwiekszych emisji w historii Gietdy. Nabywcow
znalazty akcje o wartosci 777 min zt.

Rok 2007 to takze nowe oferty mieszkaniowe. Hitem 2007 r. bylo osiedle Gérczewska Park
w Warszawie.

Od stycznia 2007 do 31 grudnia ubr. wydaliSmy ponad 167 min zt na zakup gruntéw
powiekszajac w ten sposéb ,bank ziemi’, budujgc podstawy do realizacji naszych planéw
inwestycyjnych i finansowych.

Nasze osiggniecia zostaty zauwazone przez media i organizacje branzowe, ktére nagrodzity
nas kolejnymi wyréznieniami. Znalazty sie wérdd nich m.in. tytut Perta Polskiej Gospodarki przyznany
przez Instytut Nauk Ekonomicznych PAN i miesiecznik Polish Market, Nagroda Prezydenta Izby
Budownictwa, tytut Superbrand Polska. Tradycyjnie juz znalezliSmy sie na Liscie 500 najwiekszych
polskich przedsiebiorstw.

Tempo rozwoju naszego biznesu ostabiaty niedostatek wykwalifikowanej sity roboczej oraz
bariery administracyjne opoézniajace wydanie decyzji niezbednych do rozpoczecia inwestycji
oczekiwanych przez naszych klientéw. Podjete w tym zakresie dziatania spowodowaty, ze rok 2008
bedzie pod tym wzgledem nieporéwnywalnie lepszy, co pozwala mysle¢ o podwyzszeniu prognoz
finansowych.

RozpoczeliSmy przygotowania do realizacji kolejnych duzych projektéw, w tym za granicg —
w Rosji (Soczi) i w Butgarii (Ztote Piaski). W podmoskiewskiej Kotomnie kontynuujemy rozpoczetg
w 2004r. inwestycje dla 3000 mieszkancow.

Podjelismy przygotowania do wydzielenia spotek celowych zajmujacych sie budownictwem drogowym,
prefabrykacjg elementéw budowlanych oraz budownictwem kubaturowym. Celem tych przeksztatcen
jest uproszczenie struktur i racjonalizacja kosztéw tak potrzebna w sytuacji zamieniajacej sie sytuacji
na rynku deweloperskim.

Stowem, za nami bardzo udany rok i wypracowane dobre podstawy dla osiggniecia wytyczonych
celow w 2008 r., wsrdd ktorych najwazniejszy to umocnienie pozycji rynkowej lidera ws$rod
deweloperow. Chcemy tego dokona¢ poprzez rozpoczecie nowych projektow mieszkaniowych

i dokonczenie realizowanych inwestycji oraz ekspansje na rynki wschodnie.



