ol \v

Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

za okres od 1 stycznia 2015 roku
do 30 czerwca 2015 roku

Zabki, dn. 26 sierpnia 2015 r.



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
J.W. Construction Holding S.A. za pierwsze pétrocze 2015 roku.

1. Wprowadzenie

J.W. Construction Holding S.A. z siedzibg w Zgbkach (“Spétka”) jest zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000028142, akta rejestrowe prowadzone sg przez Sgd Rejonowy dla
m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, jest podmiotem dominujgcym dla
Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A. (,Grupa Kapitatowa”).

Rejestracja Spdtki w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego nastgpita w dniu 16 lipca 2001 r.,
wraz z rejestracjg zmiany nazwy firmy spotki z uprzedniej Towarzystwo Budowlano — Mieszkaniowe Batory S.A.
na obecng w brzmieniu J.W. Construction Holding S.A.

Spotka powstata z przeksztatcenia Towarzystwa Budowlano Mieszkaniowego Batory Sp.z o0.0. z siedzibg
w Zgbkach, ktére zostato zatozone w dniu 10 lutego 1994 r. Rejestracja przeksztatcenia spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spotke akcyjng zostata dokonana, na podstawie aktu notarialnego z dnia 28.12.2000 r.,
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy w dniu 15 stycznia 2001 r.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 17.771.888,60 ztotych i dzieli sie na 88.859.443 akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda akcja. Kapitat dzieli sie na akcje serii A i B w liczbie 54.073.280 sztuk oraz
serii C w liczbie 34.786.163 sztuki.

2. Sktad Grupy Kapitatowej Emitenta

Sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wraz z informacjg jednostek podlegajgcych konsolidacji znajduje sie
w Skréconym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym.

3. Zasady sporzadzania srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zasady sporzadzania sprawzdania skonsolidowanego zostaty opisane w Sprawozdaniu finansowym w pkt.
.Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci”.

4. Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy

Ponizej zaprezentowano wybrane dane finansowe zaréwno ze skonsolidowanego jak i jednostkowego
sprawozdania finansowego (rowniez przeliczone na EURO).

Pozycja bilansu 30-06-2015 31-12-2014 30-06-2014
skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 1510 398 360 099 1 450 246 340 250 1404 126 337 457
Aktywa trwate 904 080 215545 904 779 212 275 841 260 202 182
Aktywa obrotowe 606 318 144 554 545 467 127 975 562 866 135 275
Pasywa razem 1510 398 360 099 1 450 246 340 250 1404 126 337 457
Kapitat wiasny 631 624 150 587 627 158 147 141 519 133 124 765
Zobowigzania
dtugoterminowe 355 039 84 646 522 900 122 680 556 198 133 672
Zobowigzania
krétkoterminowe 523 736 124 866 300 188 70429 328 796 79 020
od 01-01-2015 do 30-06- |od 01-01-2014 do 30-06-
Pozycja rachunku zyskoéw i strat 2015 2014
skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i
materiatow 127 516 30 845 116 942 27 987
Koszty sprzedanych produktéw, towarow i
materiatow 98 243 23 764 88 645 21215
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 29 273 7081 28 297 6772
Koszty sprzedazy 8 221 1989 8 284 1983
Koszty ogolnego zarzadu 8 951 2165 8516 2038
Zysk (strata) ze sprzedazy 15727 3 804 22771 5450
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 14 301 3 459 23241 5562
Zysk (strata) brutto 5952 1440 9 105 2179
Podatek dochodowy 849 205 3154 755
Zysk (strata) netto 5103 1234 5951 1424
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Pozycja bilansu 30-06-2015 31-12-2014 30-06-2014
Emitenta PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 1227 492 292 650 1282977 301 006 1284 892 308 801
Aktywa trwate 872 825 208 093 871 787 204 534 783 563 188 316
Aktywa obrotowe 354 667 84 557 411191 96 472 501 329 120 486
Pasywa razem 1227 492 292 650 1282977 301 006 1284 892 308 801
Kapitat wiasny 665 852 158 748 659 655 154 765 541 600 130 164
Zobowigzania
dtugoterminowe 211142 50 339 377 326 88 526 428 695 103 029
Zobowigzania
krétkoterminowe 350 498 83 563 245 996 57714 314 597 75 608
od 01-01-2015 od 01-01-2014
do 30-06-2015 do 30-06-2014
Pozycja rachunku zyskéw i strat PLN EUR PLN EUR

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i
materiatow 131 852 31894 115 625 27 672
Koszty sprzedanych produktéw, towarow i materiatéw

103 441 25021 95 848 22939
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 28 411 6 872 19 777 4733
Koszty sprzedazy 8 504 2 057 8 280 1981
Koszty ogolnego zarzadu 6773 1638 6329 1515
Zysk (strata) ze sprzedazy 16 759 4 054 16 444 3935
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 14 935 3613 21 816 5221
Zysk (strata) brutto 7 413 1793 12 948 3 099
Podatek dochodowy 1216 294 2702 647
Zysk (strata) netto 6 197 1499 10 247 2 452

5. Opis dziatalnosci Grupy oraz najwazniejsze zdarzenia w pierwszym poétroczu 2015r.

W okresie objetym sprawozdaniem miaty miejsce nastepujace istotne zdarzenia:

Sprawy korporacyjne

Walne zgromadzenie

W dniu 26 lutego 2015 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére podjeto uchwaty :
W sprawie odwotania Pana Andrzeja Podsiadto z Rady Nadzorczej Spotki;

W sprawie odwotania Pana Jarostawa Kréla z Rady Nadzorczej Spétki;

W sprawie powotania Pani Matgorzaty Szwarc — Sroka w sktad Rady Nadzorczej Spétki.

W dniu 26 Ilutego 2015 r. Spotka otrzymata os$wiadczenia o skorzystaniu z uprawnienia osobistego
przystugujacego Akcjonariuszowi posiadajgcemu ponad 50 % akcji Spotki o :

Odwotaniu Pana Marka Samarcew z Rady Nadzorczej Spotki;

Powotaniu Pani Irminy Lopuszynskiej w sktad Rady Nadzorczej Spotki;
Powotaniu Pani Laury Michnowicz w sktad Rady Nadzorczej Spotki.

W dniu 25 maja 2015 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére oprécz uchwat w sprawie przyjecia
i zatwierdzenia sprawozdan : finansowych i Zarzagdu z dziatalnosci Emitenta jak i jej Grupy Kapitatowej w 2014 r.,
sposobu pokrycia straty za 2014 rok oraz udzielenia absolutorium cztonkom organéw Spétki z wykonywania
obowigzkéw w 2014 r., podjeto takze uchwate w sprawie potgczenia Emitenta z podmiotami zaleznymi na
warunkach uzgodnionych w planie potgczenia w dniu 16 marca 2015 r.

Uzgodnienie planu potgczenia

W dniu 16 marca 2015 r. zostat uzgodniony plan potgczenia pomiedzy J.W. Construction Holding S.A. jako spotkg
przejmujgcg a spotkami zaleznymi : J.W. Group Sp. z 0.0. z siedzibg w Zagbkach, JW. Group Spdika
Zz ograniczong odpowiedzialnoscig JW.1 SKA z siedzibg w Zgbkach, JW. Group Spodtka z ograniczong




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
J.W. Construction Holding S.A. za pierwsze pétrocze 2015 roku.

odpowiedzialno$cig J.W.2 SKA z siedzibg w Zgbkach, Lokum Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie oraz J.W. 6 Sp.
z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Potgczenie jest odbylo sie bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki,
w zwigzku z posiadaniem przez Spotke 100% udziatéw/akcji w spétkach przejmowanych. Celem potgczenia byto
uproszczenie struktury grupy kapitatowej Spoiki.

Umowy kredytowe

W dniu 10 lutego 2015 r. Spoétka zawarta z Getin Noble Bank S.A. umowe o kredyt inwestycyjny na
wspdfinansowanie kosztéw realizacji inwestycji mieszkaniowej ,Bernadowo Park” w Gdyni w wysokosci
39.900.000 zt. Termin spfaty kredytu wyznaczono na dzien 20 grudnia 2017 r.

W dniu 29 kwietnia 2015 r. podmiot zalezny od Emitenta spétka pod firmg Nowe Tysigclecie Sp. z 0.0. zawarta
z Getin Noble Bank SA umowe o kredyt inwestycyjny na wspoéfinansowanie kosztdéw realizacji inwestycji
mieszkaniowej ,Nowe Tysigclecie Budynek B1” w Katowicach w wysokosci 24.000.000 zi. Termin sptaty kredytu
wyznaczono na dzien 20 grudnia 2017 r.

Zawarcie aneks6w do uméw kredytowych

Dnia 17 marca 2015 r. Spotka podpisata aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym zawartej z Bankiem
Millennium S.A. Na mocy aneksu ustalono termin spfaty kredytu na dzien 23 wrzesnia 2015 r. oraz w zwigzku
z czesciowg spfatg obnizono limit kredytu o 4 670 000 zt tj. do kwoty 16 830 000 zi.

W dniu 23 kwietnia i 20 maja 2015 r. Spétka zawarta Aneksy do umowy o kredyt rewolwingowy udzielony przez
Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. w wysokosci 8.500.000 zt, przeznaczony na finansowanie biezgcej
dziatalnosci. Na mocy AneksOw przesunieto termin wykorzystania i ustalono harmonogram sptaty kredytu.
Ostateczny termin sptaty kredytu przypada na dzieh 31 grudnia 2015 r.

W dniu 27 kwietnia 2015 r. Spdtka zawarta Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym udzielony przez PKO
BP S.A. w wysokosci 10.000.000 zt. Na mocy Aneksu przesunieto termin wykorzystania i sptaty kredytu.
Ostateczny termin sptaty kredytu przypada na dzieh 27 kwietnia 2016 r.

Sptata kredytu
W dniu 2 lutego 2015r. Spdotka dokonata catkowitej sptaty kredytu odnawialnego w wysokosci 21.000.000 zi,

przeznaczonego na wspotfinansowanie realizacji inwestycji ,Oaza Pigtkowo” przy ul. Jaroczynskiego
w Poznaniu zaciggnietego w Banku Millennium.

W dniu 15 kwietnia 2015 r. Spotka dokonata catkowitej sptaty kredytu rewolwingowego w wysokosci 30.000.000 zt
przeznaczonego na finansowanie dziatalnosci biezgcej w Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A.

W dniu 18 maja 2015 r. Spétka dokonata catkowitej sptaty kredytu inwestycyjnego udzielonego spétce Seahouse
Sp. z 0.0. w kwocie 12.467.423 zt na finansowanie budowy osiedla Rezydencja Redtowo w Gdyni.

W dniu 27 maja 2015 r. Spotka dokonata catkowitej sptaty kredytu inwestycyjnego na finansowanie zadan
zwigzanych z ochrong $rodowiska — refinansowanie naktadéw zwigzanych z realizacjg sieci wodociggowo-
kanalizacyjnych i oczyszczalni $ciekdéw w Ozarowie Mazowieckim w wysokosci 13.874.000 zt.

W dniu 28 maja 2015 r. Spotka dokonata catkowitej sptaty kredytu obrotowego nieodnawialnego w wysokosci
13.000.000 zt przeznaczonego na finansowanie dziatalnosci biezgcej w Banku BOS S.A.

Pozwolenie na budowe

W dniu 29 stycznia 2015 r. Spoétka otrzymata pozwolenie na budowe osiedla stanowigcego zespot 9 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéw w zabudowie blizniaczej potozonych w Gdyni przy
ul. Sochaczewskiej/Ptockiej. Pozwolenie jest prawomocne.

W dniu 21 maja 2015 r. Spotka otrzymata pozwolenie na budowe wielorodzinnego budynku mieszkalnego
z garazem podziemnym w Warszawie przy ul. Marcina z Wrocimowic/Sprawna — Osiedle Willa One. Pozwolenie
jest prawomocne.

W dniu 25 maja 2015 r. Spotka otrzymata pozwolenie na budowe osiedla budynkéw wielorodzinnych ,Zielona
Dolina II” z ustugami, przedszkolem, garazami zlokalizowanego w Warszawie, w rejonie ulicy Zdziarskiej
i Ostrodzkiej. Pozwolenie jest prawomocne.

W dniu 17 czerwca 2015 r. Spétka z Grupy - J.W. Group Sp. z 0.0. 1 S.K.A. - otrzymata pozwolenie na budowe
zespotu mieszkaniowo-ustugowego ,Bliska Wola etap C”: budynek ,Cm” mieszkalny wielorodzinny z ustugami
i garazem podziemnym, budynek ,Ck” hotelowy z ustugami wraz z garazem podziemnym wraz z infrastrukturg
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techniczng, w rejonie ulic Ordona, Kasprzaka, Al. Prymasa Tysigclecia w Warszawie. Pozwolenie jest
prawomocne.

Pozwolenie na uzytkowanie
W dniu 18 i 25 marca 2015 r. Spdtka otrzymata pozwolenie na uzytkowanie 2 domoéw jednorodzinnych na
Osiedlu Villa Campina w Ozarowie Mazowieckim. Pozwolenia sg prawomocne.

W dniu 2 maja 2015 r. Spoétka z Grupy - J.W. Group Sp. z 0.0. 1 S.K.A. - otrzymata pozwolenie na uzytkowanie
osiedla wielorodzinnego ,Bliska Wola etap A” przy ul. Ordona/Kasprzaka w Warszawie. Pozwolenie jest
prawomocne.

Wyptata odsetek
W dniu 25 stycznia 2015 r. Spétka dokonata wyptaty odsetek od obligacji wyemitowanych na podstawie Uchwaty

Zarzadu Spofki z dnia 26 kwietnia 2012 r. w liczbie 9.500 sztuk o wartosci nominalnej 10.000 zt kazda i tgcznej
wartosci 95.000.000 zt oznaczonych w systemie KDPW kodem PLJWC0000043.

W dniu 25 stycznia 2015 r. Spétka dokonata wyptaty odsetek od obligacji wyemitowanych na podstawie Uchwaty
Zarzgdu Spotki z dnia 12 grudnia 2012 r. w liczbie 1.057 sztuk o wartosci nominalnej 90.000 zt kazda i tgcznej
wartosci 95.130.000 zt, oznaczonych w systemie KDPW kodem ISIN PLJWCO0000050.

W dniu 25 kwietnia 2015 r. Spotka dokonata wyptaty odsetek od obligacji wyemitowanych na podstawie Uchwaty
Zarzgdu Spdétki z dnia 26 kwietnia 2012 r. w liczbie 9.500 sztuk o wartosci nominalnej 10.000 zt kazda i tgcznej
wartosci 95.000.000 zt oznaczonych w systemie KDPW kodem PLJWC0000043.

W dniu 25 kwietnia 2015 r. Spétka dokonata wyptaty odsetek od obligacji wyemitowanych na podstawie Uchwaty
Zarzadu Spdkki z dnia 12 grudnia 2012 r. w liczbie 1.057 sztuk o wartosci nominalnej 90.000 zt kazda i tgcznej
wartosci 95.130.000 zt, oznaczonych w systemie KDPW kodem ISIN PLJWCO0000050.

Zmiana terminu wykupu obligacji

Emitent uzyskat zgode Obligatariuszy posiadajgcych obligacje JWX0116 na zmiane warunkéw emisji polegajgca
na wydtuzeniu terminu sptaty. Nowy termin sptaty obligacji JWX0116 zostat ustalony na dzier 26 stycznia 2018 r.
Obligacje JWX0116 zostaty wyemitowane w dniu 24 kwietnia 2013 r.

Wykup cze$ci obligacji

W dniu 25 kwietnia 2015 r. Spoétka dokonata czesciowego wykupu wartosci nominalnej obligacji wyemitowanych,
na podstawie Uchwaty Zarzadu Spoétki z dnia 12 grudnia 2012 r., w liczbie 1.057 sztuk, o warto$ci nominalnej
90.000 zt kazda i fgcznej wartosci 95.130.000 zt, oznaczonych w systemie KDPW kodem ISIN PLJWC0000050.
Wykup obejmowat 10 % wartosci pierwotnej wartosci emisyjnej obligacji (100.000 zt), Wykup nastgpit w terminie
i na warunkach przewidzianych w warunkach emisji obligacji. Obecnie warto$¢ kazdej z 1.057 obligacji wynosi
80.000 zt a tgczna wartos¢ wynosi 84.560.000 zt.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w jednostkach zaleznych

W dniu 19 marca 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow spotki pod firmg Dana Invest Sp. z o.0.
z siedzibg w Zgbkach podjeto uchwate, zaprotokotowang przez Ewe Rokos notariusza w Warszawie za nr Rep. A
2513/2015 , o podwyzszeniu kapitatu zakltadowego z kwoty 7.985.000 zt do kwoty 8.415.000 zt ti. o kwote
430.000 zt w drodze utworzenia 8.600 nowych udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez
Emitenta jako dotychczasowego wspolnika.

W dniu 8 maja 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow spdtki pod firmg Nowe Tysigclecie Sp. z o.0.
z siedzibg w Zgbkach podjeto uchwate, zaprotokotowang przez Ewe Rokos notariusza w Warszawie za nr Rep. A
4384/2015 , o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 8.385.000 zt do kwoty 15.240.000 zt tj. o kwote
6.855.000 zt w drodze utworzenia 137.100 nowych udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete
przez Emitenta jako dotychczasowego wspolnika.

Realizowane inwestycje
W | potroczu 2015 r. byly realizowane nastepujgce inwestycje:

Lp. Inwestycje mieszkaniowe llos¢ lokali
1 Bliska Wola —Etap B1, Warszawa — Bliska Wola 1 Sp. z 0.0. 673
2 Bliska Wola —Etap B2, Warszawa — Bliska Wola 2 Sp. z 0.0. 291




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
J.W. Construction Holding S.A. za pierwsze pétrocze 2015 roku.

3 Bernadowo Park, Gdynia — J.W. Construction Holding S.A. 196
4 Blliska Wola — Et'ap 'A, Warszawa — J.W. Group Sp. z 0.0. 1 SKA (potgczona 156
z jednostka dominujgca)

5 Nowe Tysigclecie Etap A1, Katowice — Nowe Tysigclecie Sp. z o.0. 149
6 Nowe Tysigclecie Etap B1, Katowice — Nowe Tysigclecie Sp. z 0.0. 122
7 Centrum Ill — £6dz ul. Tymienieckiego — £6dz Invest Sp. z 0.0. 96
8 Villa Campina — domy 7
Lp. Inwestycja hotelowa Powierzchnia ogétem

1 Stara Dana — Szczecin — rewitalizacja istniejgcego obiektu 5077

W | potroczu 2015 roku Grupa realizowata 7 inwestycji mieszkaniowych na taczng liczbe 1.683 lokali
o powierzchni 81.437 m2 oraz domy jednorodzinne. Front prowadzonych prac obejmowat inwestycje na terenie
catego kraju: Bliska Wola — Etap A, B1 i B2 w Warszawie, Osiedle Nowe Tysigclecia etap A1 i B1 w Katowicach,
Osiedle £6dz Centrum Il w todzi, Osiedle Bernadowo Park w Gdyni, oraz domy jednorodzinne — Villa Campina k.
Ozarowa Mazowieckiego.

Z wyzej wymienionych inwestycji w | potroczu 2015 roku rozpoczeta sie budowa i sprzedaz inwestycji Bernadowo
Park w Gdyni oraz kolejnego etapu projektu mieszkaniowego w Katowicach przy ul. Tysigclecia — Nowe
Tysigclecie etap B1.

Roéwnolegle z realizowanymi inwestycjami mieszkaniowymi, Grupa prowadzita prace budowlane nad inwestycjg
hotelowg — Stara Dana w Szczecinie o powierzchni ogélnej 5.077 m2.

Inwestycje planowane

W perspektywie najblizszych lat Grupa zamierza w oparciu o posiadany bank ziemi przystapi¢ do realizacji 20
nowych projektdw deweloperskich i wprowadzi¢ do sprzedazy 4.743 lokale o tacznej powierzchni uzytkowej;
mieszkalnej, aparthotelu i komercyjnej - 275 tys. m2. W Il potroczu 2015 roku Grupa juz rozpoczeta budowe
i sprzedaz Osiedla One przy ulicy Marcina z Wrocimowic w Warszawie oraz Osiedla Zielona Dolina Il etap | na
warszawskiej Biatotece. Dodatkowo Grupa w Il pétroczu 2015 roku planuje uruchomic¢ kolejne etapy inwestycji
przy ulicy Kasprzaka — ,Bliska Wola- etap C” (projekt mieszkaniowy i aparthotel), na ktéry posiada juz
prawomocne pozwolenie.

W przypadku wszystkich planowanych na lata 2015-2016 projektdow deweloperskich Grupa Kapitatowa jest
wiascicielem badz uzytkownikiem wieczystym gruntu. W znacznej czesci planowanych projektéw przeprowadzita
takze prace projektowe i przygotowawcze. Realizacja inwestycji finansowana bedzie ze $rodkéw wiasnych,
wptywow od Klientéw w przypadku rachunku powierniczego otwartego oraz z uzyskanego kredytu bankowego.
Planowane projekty mieszkaniowe przewidziane do realizacji w najblizszych latach zostaty zaprezentowane
W ponizszej tabeli.

Zestawienie planowanych do realizacji w latach 2015 -2016 projektow deweloperskich- stan na 30.06.2015 r.:

. . . Poczatek
Powierzchnia Liczba sprzedaz
Lp. Nazwa projektu Segment rynku Lokalizacja PUM/PU (m2) aparthotel i lokali (Ewartaly
komercyjna (m?) ogoétem
rok)
1 | Zielona Dolina 1 etap 1 | Mi€szkania Warszawa 12771 321| w2015
popularne
2 | Zielona Dolina Il etap II M(;eilz;%rga Warszawa 543 12016
pop 25 424
3 | Berensona Mieszkania Warszawa 15 250 290 12016
popularne
4 Osiedle Willa One, Mieszkania Warszawa 058 21 1 2015
Warszawa popularne
5 | Lewandow 4 (dz53/6) | Mieszkania Warszawa 3830 108 | 12016
popularne
i Mieszkania o
6 Szllsggr\,lq\liglsazL|;|it:p c- podwyzszonym Warszawa 481 1112015
¢ standardzie 21392
7 |BliskaWolallletap C- 1 51 ihorel Warszawa 416 | w2015
czes$¢ aparthotel 14 694
Mieszkania o
8 Bliska Wola IV etap D podwyzszonym Warszawa 24 200 35100 527 | |pot. 2016
standardzie
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Mieszkania o
9 Bliska Wola V etap E podwyzszonym Warszawa 33 000 17 300 733 | Il pot. 2016
standardzie
10 | Zielona Dolina Iil Mieszkania Warszawa 2248 54| v2015
popularne
11 | Odkryta Il Mieszkania Warszawa 4158 82| 1v2016
popularne
) Mieszkania
12 | Aluzyjnal popularne Warszawa 1850 32 IV 2016
13 | Aluzyjna i Mieszkania Warszawa 3670 68| Iv2016
popularne
14 | Lewandéw Ill Mieszkania Warszawa 7875 211 12016
popularne
15 | Lewandéw 1/16 Mieszkania Warszawa 1115 27 12016
popularne
. Mieszkania
16 | Antoniewska popularne Warszawa 13 763 221 IV 2016
17 | Nowodworska Zabudowa Warszawa 1903 12 2016
szeregowa
Domy
18 Domy Ozaréw Anita i jednorodzinne, w Ozarow 4983 31 sprzedaz
Margarita tym domy Mazowiecki rozpoczeta
cncrgooszczr‘dnc
Katowice Nowe B .
19 | Tysiaclecie, Il etap bud. Mfﬁfg;’ga Katowice 16 175 329 2016
A2, B2, B3 Pop
20 Gdyma ul. Spokojna / Mieszkania Gdynia 13500 236 2016
Lesna etap Il popularne
Razem 208 065 67 094 4743

Cele i perspektywy rozwoju

Priorytetem dla Spoétki pozostajg projekty deweloperskie, ktére w przeciwienstwie do projektéw komercyjnych,
przynosza szybki zwrot zainwestowanych srodkéw. Oferte mieszkaniowg Spétka dedykuje przede wszystkim
klientom z grupy $redniozamoznych, stgd planowanie i realizacja inwestycji w cenowo atrakcyjnych lokalizacjach
— dostosowanych do finansowych mozliwosci potencjalnych nabywcoéw, inwestycje w Centrum — ,Bliska Wola”,
Biatoteka — ,Zielona Dolina”. Spétka oferuje pomoc przy uzyskaniu kredytéw hipotecznych. W ramach oferty
finansowania proponowane sg programy dostosowane do mozliwosci finansowych odbiorcow oferty. Spotka,
dzieki wieloletniej, owocnej wspdtpracy z najwiekszymi bankami posiada zréznicowang oferte kredytowg opartg
o preferencyjne warunki, dedykowane tylko dla Klientow Spofki.

Spotka planuje wzrost sprzedazy w najblizszym roku i kolejnych latach chcac uzyskaé poziom 1 500 - 2 000 lokali
rocznie. Bedzie to mozliwe gtéwnie dzieki wprowadzeniu do oferty ponad 1.600 nowych mieszkan
w samym 2015 roku, przede wszystkim z cieszacej sie ogromnym zainteresowaniem Klientow inwestycji Bliska
Wola etap C przy ulicy Kasprzaka oraz Osiedla Zielona Dolina Il w Warszawie. Dobrym prognostykiem tempa
sprzedazy jest takze fakt funkcjonowania rzadowego programu Mieszanie dla Miodych, ktory poprzez dopfaty
utatwia mtodym ludziom zakup pierwszego mieszkania na rynku pierwotnym.

Pomimo nastawienia gtéwnie na dziatalnos¢ deweloperskg Spodtka zamierza kontynuowaC rozpoczetg
w poprzednich latach dywersyfikacje swoich przychoddéw poprzez udziat w segmencie hotelowym, w skali
ogolnopolskiej wykorzystujgc posiadany potencjat i mozliwosci pozyskania finansowania. W Il pétroczu 2015 roku
Spoétka planuje rozpoczecie inwestycji komercyjnej tzw. powierzchni aparthotelu w ramach kolejnego etapu
projektu ,Bliska Wola etap C” przy ulicy Kasprzaka w Warszawie.

Podsumowujgc Spotka niezaleznie od sytuacji na rynku dywersyfikuje ryzyko poprzez:

realizowanie rozpoczetych inwestycji mieszkaniowych,

rozszerzenie oferty o jednostki aparthotelu — mieszkania na wynajem,

przygotowanie do uruchomienia nowych inwestycji w stolicy i w réznych regionach Polski,
kontynuowanie dziatalnosci hotelarskie;.

Istotnym elementem w strategii rozwoju dziatalno$ci Grupy Kapitatowej jest ramie wykonawcze - J.W.
Construction Sp. z 0.0. W procesie wykonawczym Grupa zamierza kontynuowa¢ praktyke oparcia sie na
wykonawcach zewnetrznych, wytanianych w drodze negocjacji, nad ktérymi nadzér petni¢ bedzie spétka J.W.
Construction Sp. z 0.0. W strategii Grupa zaklada wykorzystanie w procesie budowy posiadanego przez J.W.
Construction Sp. z o0.0. parku maszyn budowlanych oraz produkowanych materiatébw i prefabrykatow
budowlanych.

Najistotniejsze czynniki mogace mie¢ wptyw na wyniki Spotki:
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= moment rozpoczecia przekazan mieszkan na inwestycjach, w najblizszym czasie szczegdlne znaczenie
bedzie miato rozpoczecie przekazan inwestycji Bliska Wola etap B1 i B2,

= nowelizacja programu MdM poprzez wprowadzenie zwiekszenia doptaty dla rodzin z dzie¢mi od IV kw. br.
oraz zwiekszenie dostepnosci kredytéw hipotecznych jest dobrym prognostykiem sprzedazy,

= niski poziom stép procentowych — obnizony koszt obstugi kredytu dla Spétki oraz nabywcéw mieszkan, co
moze mieé pozytywny wplyw na tempo sprzedazy mieszkan,

= rozszerzenie oferty o budowe jednostek aparthotelowych w kilku nowych lokalizacjach,

= rozpoczynanie inwestycji zgodnie z harmonogramem.

6. Zdarzenia, ktére wystapily po dniu, na ktéry sporzadzono skrécone s$rédroczne sprawozdanie
finansowe, nieujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczny sposob wplyngé na przyszie wyniki
finansowe Emitenta

Rejestracja potgczenia

W dniu 3 lipca 2015 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego wydat postanowienie na podstawie ktdrego nastgpita rejestracja potgczenia Emitenta ze
spotkami zaleznym : JW. Group Sp. z o0.0. z siedzibg w Zgbkach, JW. Group Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig JW.1 SKA z siedzibg w Zgbkach, J.W. Group Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
J.W.2 SKA z siedzibg w Zgbkach, Lokum Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie oraz JW. 6 Sp. z 0.0. z siedzibg
w Zgbkach. Potgczenie nastgpito w trybie art. 492 §1 ust 1 k.s.h. poprzez przeniesienie catego majatku spoétek
przejmowanych na Emitenta (fgczenie przez przejecie).

Zawarcie aneks6w do uméw kredytowych

W dniu 3 lipca 2015 r. Spdtka J.W. Construction Sp. z 0.0. zawarta Aneks do umowy o kredyt w rachunku
biezgcym udzielony przez PKO BP S.A. w wysokosci 7.000.000 zi. Na mocy Aneksu przesunieto termin
wykorzystania i sptaty kredytu. Nowy termin spfaty kredytu ustalono na dzien 4 lipca 2016 r.

Wypfata odsetek
W dniu 24 lipca 2015 r. Spotka dokonata wyptaty odsetek od obligacji wyemitowanych na podstawie Uchwaty

Zarzadu Spoiki z dnia 26 kwietnia 2012 r. w liczbie 9.500 sztuk o wartosci nominalnej 10.000 zt kazda i tgcznej
wartosci 95.000.000 zt oznaczonych w systemie KDPW kodem PLJWC0000043.

W dniu 24 lipca 2015 r. Spétka dokonata wyptaty odsetek od obligacji wyemitowanych na podstawie Uchwaty
Zarzgdu Spotki z dnia 12 grudnia 2012 r. w liczbie 1.057 sztuk o wartosci nominalnej 80.000 zt kazda i tgcznej
wartosci 84.560.000 zt, oznaczonych w systemie KDPW kodem ISIN PLJWCO0000050.

Powotanie w skiad Zarzgdu Spotki

W dniu 3 sierpnia 2015 roku Spodtka otrzymata oswiadczenia o wykonaniu uprawnienia osobistego
przystugujgcego Akcjonariuszowi posiadajgcemu wiecej niz 50 % akcji w Spdtce o powotaniu z dniem 3 sierpnia
2015 roku Pana Piotra Suprynowicza w sktad Zarzgdu Spéiki.

7. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen

Ryzyka rozpoznawane przez Grupe to: ryzyko stép procentowych, ryzyko kredytowe, ryzyko ptynnosci, ryzyko
zwigzane z decyzjami administracyjnymi oraz ryzyko zwigzane z konkurencjg na rynku deweloperskim.

Ryzyka rozpoznawane przez Grupe to: ryzyko stép procentowych, ryzyko ptynnosci, kredytowe, ryzyko zwigzane
z decyzjami administracyjnymi oraz ryzyko konkurencji.

Ryzyko stép procentowych

Spotka pozyskuje finansowanie na realizacje swoich projektdow w oparciu o kredyty ze zmienng stopa
procentowg. W zdecydowanej wiekszosci sg to kredyty zaciagniete na czas trwania budowy danej inwestycji —
przecietnie na okres 2 do 3 lat. Jednoczes$nie Spotka posiada obligacje oprocentowane wg zmiennej rynkowej
stopy. Znaczgce obnizki stop bazowych w ostatnim roku wptyng pozytywnie na poziom kosztéw finansowych.

Ryzyko kredytowe
Bardzo duza cze$¢ Klientébw Spétki dokonuje zakupdow w oparciu o kredyty bankowe. Ryzyka zwigzane
z zaoferowanymi kredytami sg zabezpieczone ubezpieczeniem poszczegdlnych naleznosci w imieniu Klientow.
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W stosunku do zadnej grupy Klientéw nie wystepuje znaczgca koncentracja ryzyka kredytowego. Ponadto Spotka
systematycznie dokonuje oceny wnoszonych wpfat i sytuacji finansowej swoich Klientéw.

Ryzyko ptynnosci

Spotka przywigzuje szczegdlng wage do zachowania rownowagi pomiedzy finansowaniem swojej dziatalnosci
inwestycyjnej, a terminowg sptatg zobowigzan. Zachowanie ptynnosci uwarunkowane jest prowadzong politykg
kredytowg bankéw w zakresie udzielania kredytdw zaréwno hipotecznych jak i inwestycyjnych. Brak finansowania
ze strony bankoéw szczegdlnie w powigzaniu z wymogami ustawy deweloperskiej i rachunkéw powierniczych
w przypadku deweloperéw jak i klientdw indywidualnych moze mie¢ wptyw na: rozpoczynanie nowych inwestycji,
popyt na mieszkania, terminowos$¢ wptat i tym samym na przeptywy gotéwkowe.

Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Podstawg dziatalnosci deweloperskiej sg decyzje administracyjne wymagane w zwigzku z obecnie prowadzonymi
lub przysziymi projektami. Nieuzyskanie zezwolen, zgdd lub pozwolen lub tez nieuzyskanie ich w terminie moze
negatywnie wptywac¢ na zdolno$¢ rozpoczecia, prowadzenia lub zakonczenia obecnych oraz nowych projektow
deweloperskich przez Spétke. Wszystkie te czynniki mogg tym samym mie¢ wptyw na przeptywy finansowe i catg
prowadzong dziatalnosé.

Ryzyko ze strony konkurencji na rynku deweloperskim

Oferta mieszkaniowa wiekszosci deweloperéw dziatajgcych na tych samych rynkach jest do siebie w duzym
stopniu zblizona pod wzgledem jako$ci wykonawstwa i parametréw technicznych lokali. Tym samym istotnego
znaczenia nabierajg takie elementy konkurowania jak: lokalizacja, r6znorodno$¢ oferty w zakresie liczby
i struktury mieszkan, odpowiednia promocja projektu oraz postrzeganie dewelopera wsréd klientéw. Rynek
warszawski, na ktérym koncentruje sie dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej, charakteryzuje sie znaczng konkurencjg ze
strony spotek deweloperskich. Procesy konkurencyjne nasility sie w wyniku obserwowanej w ostatnich latach
przewagi podazy mieszkan nad popytem ze strony nabywcow. Konkurencja wystepuje na kazdym poziomie
dziatania dewelopera, w tym w szczegolnosci przy pozyskiwaniu atrakcyjnych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg oraz na etapie sprzedazy mieszkan (promocja projektu i ksztattowanie wizerunku dewelopera).
Nalezy liczy¢ sie z faktem istnienia ryzyka ze strony innych deweloperéw polegajgcego na pozyskaniu tanszych
gruntéw, gruntdw o lepszej lokalizacji, czy tez lepszej promocji oferty wsréd nabywcéw w stosunku do oferty
Grupy Kapitatowej. Wszystkie te elementy moga skutkowa¢ pogorszeniem sprzedazy mieszkan (spadkiem liczby
zawieranych umoéw) przez Grupe Kapitatowa. W efekcie, w celu realizacji zaktadanego poziomu sprzedazy, moze
to spowodowac konieczno$¢ wprowadzenia przez Grupe Kapitalowg dodatkowych promocji sprzedazy w ramach
poszczegodlnych projektéw deweloperskich i przyczyni¢ sie do obnizenia wptywdw gotéwkowych, poziomu marzy
na sprzedazy oraz realizowanych zyskow.

8. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku potgczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitalowej Emitenta, inwestycji
diugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

W wyniku procesu rozpoczetego w dniu 16 marca 2015 r. polegajgcego na uzgodnieniu Planu potgczenia
Emitenta z nizej wymienionymi spotkami zaleznymi :

1) spotkg pod firmg Lokum Spétka z o0.0. z siedzibg w Warszawie;

2) spotkg pod firma J.W. 6 Spotka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach;

3) spotka pod firmg J.W. Group Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach;

4) spotka pod firmg J.W. Group Spoétka z 0.0. 1 SKA z siedzibg w Zgbkach;

5) spdtka pod firmg J.W. Group Spotka z 0.0. 2 SKA z siedzibg w Zgbkach.

nastgpito przeniesienie catlego majatku tych spélek na Emitenta w trybie w trybie art. 492 §1 ust 1 k.s.h.
Formalnie proces ten zakonczyt sie dnia 3 lipca 2015 r. wydaniem przez wiasciwy Sad postanowienia
0 pofaczeniu.

Potaczenie oprécz oszczednosci zwigzanych ze zmniejszeniem liczby obstugiwanych spétek skutkuje takze
dtugoterminowymi zmianami inwestycyjnymi. W ramach potgczenia na Emitenta przeszio prawo uzytkowania
wieczystego dziatek gruntu potozonych w Warszawie przy ul. Kasprzaka, gdzie realizowane sg kolejne etapy
inwestycji Bliska Wola. Etapy te znajdg odzwierciedlenie w wypracowywanych wynikach jednostkowych
i skonsolidowanych Spotki.

9. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci realizacji wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na
dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie poétrocznym w stosunku do wynikow
prognozowanych

Zarzagd J.W. Construction Holding S.A. nie publikuje prognoz finansowych zaréwno dla Spokki jak i Grupy
Kapitatowe;j.
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10. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta na dzien przekazania raportu za
potrocze wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu
w kapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych i ich procentowego udziatlu w ogdlniej liczbie
gloséw na walnym zgromadzeniu

Stan na dzien 26.08.2015 r.

Udziat w og6lnej
- - Liczba posiadanych Udziat w kapitale . X liczbie gloséw na
Akcjonariusz akaji Zakladowym Liczba glosow Walnym
Zgromadzeniu
Jozef Wojciechowski 23.917.739 26,92 % 23.917.739 26,92 %
EHT S.A. 32.494.525 36,57 % 32.494.525 36,57 %

PzU Fundusz
Otwarty Parasolowy,
PZU  Specjalistyczny  Fundusz
Inwestycyjny Otwarty Globalnych
Inwestycji,

PZU Specjalistyczny Fundusz
Inwestycyjny Otwarty Universum
Zarzadzane przez Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU
S.A.

Inwestycyjny

Pomigdzy 5 a 10 % akcji *

*'w dniu 21 lipca 2015 r. Spétka otrzymata zawiadomienie o przekroczeniu progu 5% w kapitale zakladowym Spotki przez Fundusze zarzadzane przez
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU S.A. Na dzien przekazania zawiadomienia byto to 5.139.931 akcji co stanowito 5,7843 % udziatu w kapitale
zakladowym Spotki i uprawniato do 5.139.931 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki co stanowito 5,7843 % ogolnej liczby gtosow.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa akcjonariusz ma obowigzek powiadomi¢ Spotke o przekroczeniu progdw 5 % a nastgpnie 10 % ogolnej liczby akcji
Spotki. Do dnia dzisiejszego Spotka nie otrzymala innego zawiadomienia od akcjonariusza, ktore zawieraloby informacj¢ o zmniejszeniu liczby posiadanych
akeji ponizej 5 % lub zwigkszeniu powyzej 10 % kapitatu zaktadowego Spotki.

W dniu 15 maja 2015 r. Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty zarzadzany przez PPIM S.A. zawiadomit Emitenta o zej$ciu ponizej progu 5 % liczby
posiadanych akcji oraz glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Pan Jozef Wojciechowski kontroluje Spotke EHT S.A. z siedzibg w Luksemburgu.

11. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace
i nadzorujgce Emitenta na okreslony dzien, odrebnie dla kazdej z os6b

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta przez osoby zasiadajgce w organach spétki:

Stan na dzieh 26.08.2015 .

Osoba Funkcja Liczba posiadanych akcji
Jozef Wojciechowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej 23.917.739
Laura Michnowicz Cztonek Rady Nadzorczej 2.200.000

12. Sprawy sadowe powyzej 10% kapitatéw wtasnych Emitenta

Na dzien 30 czerwca 2015 r. Spdtka byta strong postepowan wytoczonych z jej powddztwa na taczng kwote 113
min zt. Postepowaniem wytoczonym przez Spotke o najwiekszej wartosci, ktdra przekraczata 10 % kapitatow
wiasnych Spéiki, jest postepowanie wszczete w dniu 26 kwietnia 2012 r. poprzez zlozenie pozwu przeciwko
Miastu Stotecznemu Warszawie (,Pozwany") o zobowigzanie Pozwanego do zlozenia o$wiadczenia woli w
zakresie nabycia od Spétki prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 2/6 o pow. 3.2605 ha, dla ktorej to
Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr WA4M/00413015/1
(,Nieruchomos$c") za cene netto wynoszacag 91.130.975 zt wraz z odsetkami od dnia 8 stycznia 2010r. Spoétka
ztozyta pozew na podstawie art. 36 ust. 1 pkt. 2) Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (D2.U.2003.80.717) w zwigzku z uchwaleniem przez Pozwanego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Olbrachta (zatwierdzony uchwatg Rady m.st. Warszawy nr
LVI/1669/2009, ktéry wszedt w zycie z dniem 3 sierpnia 2009 r.) (,Plan"). Nieruchomo$¢ w Planie zostata
przeznaczona pod Trase N-S. W okresie kiedy Spotka nabyta Nieruchomosé nie obowigzywat dla niej zaden plan
zagospodarowania. Z chwilg i w wyniku uchwalenia Planu nastgpito istotne ograniczenie mozliwosci korzystania
przez Spoétke z Nieruchomosci, w zwigzku z czym Spétka ma prawo zgdania wykupu Nieruchomosci przez
Pozwanego. Spotka wystgpita do Pozwanego z wnioskiem o podjecie dziatan zmierzajgcych do dobrowolnego
wykupienia Nieruchomosci przez Pozwanego jednakze spotkata sie z odmowa. W dniu 24 marca 2015 r. Sad |
instancji oddalit powoddztwo Spotki, w dniu 31 marca 2015 r. Spétka ztozyta apelacje, ktérg zaskarzyta zapadly
wyrok w catosci w ocenie Spotki roszczenie jest zasadne i zastuguje na zasgdzenie zgodnie z powddztwem
Spotki.
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Na dzien 30 czerwca 2015 r. wartos¢ postepowan wytoczonych przeciwko Spotka nie przekraczata 10 %
kapitatow witasnych Spotki.

13. Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi jezeli pojedynczo lub tacznie sa one istotne i zostaly zawarte na innych
warunkach niz rynkowe

Informacje na temat transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte w sprawozdaniu finansowym w Nocie
30 ,Transakcje z podmiotami powigzanymi”.

14. Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub spotke zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub
udzieleniu gwarancji tagcznie jednemu podmiotowy lub jednostce zaleznej od tego podmiotu jezeli taczna
wartos¢ istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartosé co najmniej 10% kapitatow wiasnych
Emitenta

W opisywanym okresie sprawozdawczym Spotka nie udzielita poreczen lub gwarancji, ktorych wartos¢
stanowitaby réwnowarto$¢ 10 % jej kapitatow wiasnych.

15. Inne informacje ktére sg istotne, zdaniem emitenta, do oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sa istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez Emitenta

Nie wystgpity poza wyzej ujawnionymi.

Podpisy Colonkdw Zarzgdu

Wajciech Rajchert B, ( "“‘-! X Wj—i_'
Cazlonek Zarzadu Lt ,L{:l;,{, A 3
g . ~ g

Zapki, 26 sierpnia 2015 .
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