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WIZYTOWKA JEDNOSTKI

1. Podstawowe informacje o spéice J.W. Construction Hding S.A.

Spoétka dominupca Grupy Kapitalowej J.W. Construction Holding jespoka J.W.
Construction Holding S.A. z siedaibw Zabkach, ul. Radzymiska 326 wpisana do
Krajowego Rejestru f#lowego w Jdzie Rejonowym w Warszawie pod numerem
KRS 0000028142. Poprzednik prawny, Spo6tka TowawmystBudowlano-Mieszkaniowe
Batory Sp. z 0.0. zostata po raz pierwszy zarejestna w dniu 7 marca 1994r. pod numerem
RHB 39782. W dniu 15 stycznia 2001r. zostata onaeksztalcona w spdaik akcyjm

i zarejestrowana wgflzie Rejonowym w Warszawie pod numerem RHB 63464.

Na mocy postanowieniaaBu Rejonowego dla m.st. Warszawy, XIV Wydziat Gaspazy
KRS z 27.06.2007r. zostata podiggona wysok& kapitatu zaktadowego Spotki. Wysako
kapitatu zaktadowego wedtug stanu na 30.06.200ynoai 10.939.656 zt, wysoké kapitatu
wptaconego wynosi 10.939.656 zi.

KAPITAL ZAKEADOWY (STRUKTURA) na dzien 30.06.2007r.
Seria/ Rodzaj Rodzaj Rodzaj Liczba akcji Wartai¢ serii/ Sposéb pokrycia Data Prawo do
emisja akcji uprzywilejowania | ograniczenia emisji wg kapitatu rejestracji dywidendy
akgiji praw do wartasci (od daty)
akcji nominalnej
A Na - - 51.250.000 10.250.00 majatek
okaziciela przeksztatcon
ej Spotki
TBM Batory
Sp. zo.0.
B na - - 3.448.280 689.656 gotowka 27.06.2006 | 01.01.2008
okaziciela
Liczba akcji razem 54.698.280
Kapitat zaktadowy razem 10.939.656
Wartas¢ nominalna jednej akcj 0,20 zt
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Podstawowym przedmiotem dziatakeo Spotki wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziataldoi

(PKD) jest zagospodarowanie i sprzedaieruchoméci na wiasny rachunek. Ponadto

przedmiotem dziatalrigi jest realizacja produkcji budowlanej, projektgwgpomocniczej,

obrot nieruchoméxiami, sprzedakruszyw oraz ustugi hotelarskie.

2. Struktura akcjonariatu

Struktue akcjonariatu wedtug stanu na dzi€0.06.2007r. przedstawia w peésza

tabela*:
Podmiot Liczba Udziat w kapitale | Liczba gtoséw Udziat w ogdlnej
posiadanych akcji zakladowym liczbie gtoséw na

Walnym
Zgromadzeniu

Jozef 18.301.700 33,46 % 18.301.700 33,46 %

Wojciechowski

EHT 25.448.300 46,52 % 25.448.300 46,52 %

Inni 10.948.280 20,02 % 10.948.280 20,02 %

*Udzialy w kapitale zaktadowym oraz w liczbie glee@ostaly zaokiglone do dwoch cyfr po przecinku. Jézef Wojciechidvesa
posrednictwem spétki pod firmFamhold S.A. kontroluje spaikpod firmg EHT S.A.

3. Misja i gtdwne cele biznesowe
Gtoéwne cele Spokki to:
e umocnienie pozycji jako najwkszego dewelopera mieszkaniowego w Polsce i
Warszawie.
e kontynuowanie procesu pozyskiwania nowych gruntowcelu zwikszenia skali
dziatalngci Spotki i dalszego jej rozwoju.
» zapewnienie optymalnych warunkéw finansowania, iiwigjacych realizagj
planéw rozwojowych
» zwickszenie stopnia uniezal@enia od zewetrznych podwykonawcow, poprzez
dalsz rozbudow wtasnych sit wykonawczych.
Strategicznym celem Spofki jest umocnienie pozlydgra wsréd deweloperow. Sha temu
przede wszystkim tworzone plany inwestycyjne,zéakpoza rynkiem warszawskim (np.

Tréjmiasto, £6d), i za granig (Rosja).

J.W. Construction Holding S.A. dziata w trzech pedswych obszarach biznesowych:
deweloperskim, hotelarskim, ustug budowlano-maowa/ch. Spoétka jest najwkszym
deweloperem w Polsce. Buduje przede wszystkim ws?#avie. Obecna jest tak w todzi,

Katowicach, Gdyni oraz za graniew Ros;ji.
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taczna liczba lokali w zakazonych oraz aktualnie realizowanych projektach iagha na
koniec czerwca 2007r. okoto 22 600 miesgzka tym blisko350 domow jednorodzinnych.
J.W. Construction zrealizowato 38 inwestyciji.

4 czerwca 2007r. firma J.W. Construction Holding.&adebiutowata na Gietdzie Papierow
Wartasciowych w Warszawie. W wyniku emisji 3.448.280 akgrii B Spotka pozyskata
244,8 min zt na nowe inwestycje. Na dzi&0.06.07r. kapitalizacja Spoétki wynosita
3.552.653.286 zt

4. Przyszie inwestycje
W najblizszym czasie, w Warszawie, zostarozpoczte budowy nasgpujacych osiedli:

Lewandow Park, Zielona Dolina, Bursztynowe sW&ina Aleja.

5. Kierunki rozwoju Spotki

Spotka nabywa dziatki gtéwnie w Warszawie i jej bkach. Poszukuje tele gruntow w
innych rejonach Polski m.in. w Krakowieokolicach oraz wybrzai Baltyku. Planuje tate
inwestycje poza granicami kraju. Obecnie Spétkaiguzs grunty w regionie warszawskim
oraz todzi, Katowicach, Szczecinie i tebie. Spokantynuuje pozyskiwanie kolejnych
gruntow, powgkszapc tym samym zasoby ,banku ziemi”, ktorezjdzisiaj pozwalaj na
wybudowanie ponad 7000 nowych mieszka
Spotka lkdzie sé koncentrowata gtdwnie na budowie mieszkpopularnych oraz w
mniejszym stopniu, ha segmencie mieszipartamentowych. Planowana inwestycja w tebie
jest pierwszym projektem budowy miesakaw atrakcyjnych miejscowsaiach

wypoczynkowych.
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SYTUACJA
W BRANZY

Spoétka podobnie jak w latach ubiegtych, w pierwszytroczu 2007r. prowadzita
dziatalng¢ gtownie na terenie Polski. Z tego powodu sytuangkroekonomiczna w kraju

byta kluczowym czynnikiem wptywagym na osignicte wyniki.

Sytuacja gospodarcza
Pierwsze pétrocze br. bylo okresem kontynuacji Wiesgo wzrostu gospodarczego,

trwajacego od 2004r. Polska stata Bderem wrdd najszybciej rozwijagych sk krajow UE.
Wzrost PKB w na koniec czerwca br. gggiat poziom 6,7%. Pozytywne trendy w gospodarce
byly kontynuowane i w niektérych obszarach uleghpinemu wzmocnieniu. Byto to efektem
dynamicznie rosatego poziomu inwestycji, zekszonego popytu wewitrznego (wzrost o
9,3%) oraz eksportu. Na szybkie tempo rozwoju gdapzzego pozytywny wptyw miat
réwniez wzrost zamowig sektora budowlanego, w tym w obszarze produkcflobdano-
montaowej. Do zjawisk niekorzystnych w tym okresie nawpe zalicz¢ mazna
pogkbiajacy sk deficyt wykwalifikowanej sity roboczej, wydhony okres dostaw materiatow
budowlanych, mimo zwkszonego importu. Przewiduje ¢size w nastpnych latach
gospodarka polskactzie rozwijata st w tempie, osigajac wedtug prognoz w latach 2007 -
2008 ponad 5% wzrost PKB. Nadal istotnym czynnikiespierajgcym wzrost gospodarczy

beda znacacesrodki finansowe naptywage do Polski w ramach funduszy Unii Europejskiej.

Szybkiemu wzrostowi gospodarczemu towarzyszytaj@rea wzrost wynagrodaegrozaca
wzrostem inflacji. Aby ograniczyten niekorzystny trend, Rada Polityki Pigmej w |
potroczu 2007 r. podniosta stopy procentowe kredgtlyskontowego i stopy referencyjne

dwukrotnie do poziomu odpowiednio 4,75% i 4,50%s®uujacemu wzrostowi ptac realnych
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brutto towarzyszyt systematyczny spadek stopy lmmia, ktéra na koniec czerwca br.

wynosita 12,4%, tj. byta nsza o 3,5% riw analogicznym okresie ubiegtego roku.

Rynek mieszkaniowy

Na rynku nieruchomiei widoczny jest diugotrwaly wzrost ich waéts od momentu
przystpienia Polski do Unii Europejskiej. Ponad 80% olecnddawanych mieszkaw
catym kraju przypada na s#emiast. W Warszawie powstaje tyle mieszkide w pozostatych

picciu osrodkach razem, tj. Krakowie, Wroctawiu, Poznanitgjiiescie i Lodzi.

W | potroczu 2007r. utrzymataesiwzrostowa tendencjgedniej ceny metra kwadratowego
mieszkania. W poréwnaniu z rokiem ubiegtym wzrost oyt juz tak gwattowny i wynosit
srednio od 10 do 15%. Gtownymi barierami wzrostu gigyd- mniejszej o 3% w poréwnaniu
z ubieglym rokiem - byt w tym czasie (jak i w popdnich latach) brak planow
zagospodarowania przestrzennego miast oraz problémy budowlanych w zakresie
pogkbiajacego st na rynku pracy deficytu wykwalifikowanej sity rotzej. Ocenia gi ze w
okresie dwéch lat wyjechato z Polski okoto 200 tyssOb zatrudnionych w brawm
budowlanej. Na wzrost cen nieruchasoiow gtdwnej mierze wptywatly, niezmiennie od czasu
przystpienia Polski do UE, bardzo wysoki, niezrownaaay popyt, spowodowany m.in.
szerolk dostpnascia kredytow hipotecznych, wysokie ceny gruntow budowkch
(zwhaszcza olktych aktualnymi planami zagospodarowania przestrzgo), rosace koszty
budowy nowych mieszkagtéwnie w zakresie robocizny oraz materiatdw butimwch. W |
pétroczu br. rozpoego budowe 86211 mieszkaw skali catego kraju, tj. 25871 mieszkéo
42,9%) wecej niz w analogicznym okresie 2006r., natomiast w segmedeweloperskim
bylo to 33761 mieszka(wobec 20384 mieszkaw analogicznym okresie ubiegtego roku).
Najwickszy aktywna¢ deweloperzy przejawiali na rynkach zgah miast i aglomeraciji:
Warszawy, Wroctawia, Katowic i Trojmiasta.

Wedtug szacunkow GUS w kou czerwca 2007r. w budowie byto 661 tys. miesazkp o
7,7% wkcej nz w czerwcu 2006r. Wilad za tym wzrostem odnotowano wzrost poziomu
produkcji budowlano-montawej o 29,6% w poréwnaniu do tego samego okresagigo

roku.
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Rynek mieszkaniowy w Warszawie
Warszawski rynek mieszkaniowy byt napméejszym rynkiem dla dziatalsoi

deweloperskiej Spotki.

Do czynnikow stymuluyjcych popyt na nowobudowane mieszkania w Warszawaiiezz¢

mozna:

» starzegce st i niskiej jakaci istniepce zasoby mieszkaniowe,
* pozytywne trendy migracyjne,
* rosmca liczbe gospodarstw domowych,

o latwy dostp do kredytéw mieszkaniowych.

Rynek warszawski jest nie tylko napkszym rynkiem mieszkaniowym, ale zte
najzamaniejszym regionem w Polsce. Stopa bezrobocia w wagjetwie mazowieckim, w
drugim kwartale br. nalata do najniszych w kraju, oagaac poziom 8,8%. Przeghe
wynagrodzenie w Warszawie najedo najwyszych, znacznie przekraczejwartcce sredniej

dla catego kraju.

Spoétka postrzega warszawski rynek mieszkaniowy jgkmdstawowy obszar swojej
dziatalnagci. Podobnie jak w latach ubieglych Spétka prowkdzziatalné¢é budowlano-

montaowa w ramach realizacji mieszkaniowych projektow dewpelrskich.

W najblizszym czasie perspektywy rozwoju rynku budownictwiaszkaniowego ssdobre.
Do pozytywnych czynnikbw magych wplyw na rozwoj tego sektora gospodarkizme
zaliczy¢: wzrost ptac, utrzymuga sie dostpnas¢ kredytow mieszkaniowych oraz dupopyt
na nowe mieszkania. Do negatywnych, palev | potroczu br. wzrost cen. materiatdw
budowlanych od 20% za wyroby betonowe do 80% zancike budowlan, pogkbiajacy sk
deficyt sity roboczej, stabe tempo powstawania @lazagospodarowania gruntéw.

Rosmycy po przysipieniu Polski do UE ruch turystyczny generuje papgytnowe hotele oraz
modernizagj istniepcych obiektow turystycznych. Od 2004r. watié udziat budownictwa

hotelowego systematycznie sroe. Jego wartg w 2005r. w porownaniu do roku
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poprzedniego wzrosta o 54%. W 2007r. tendencja ya Hontynuowana. Szczegolnie

dynamiczny wzrost popytu dotyczy budowy pensjonatéateli o nizszym standardzie.

Hotelarstwo jest jednz najszybciej rozwijacych s¢ dziedzin polskiej gospodarki. W 2006r.
w Polsce byto 3559 obiektow noclegowych, w tym elgatryzowane obiekty to: 1202 hotele,
144 motele i 395 pensjonatow. Wedtug prognoz naga2007r. hdzie juz 1400 hoteli.

W strukturze polskich hoteli dominupbiekty sredniej klasy — dwu- i trzygwiazdkowe. O
potencjale rynkuswiadczy fakt, ¥ spagrod 10 najwekszych dziatajcych w skali globalnej
grup hotelowych, w Polsce obecnych jest psiem. W najbliszym czasie dula gtownie
powstawa hotele osrednim standardzie tzw. klasy ekonomicznej. Wphavao kdzie miata
m.in. zwkkszapca st liczba 0s6b drednich dochodach, ktéredy szukaty noclegu wiaie

w takich obiektach.

Gtownymi czynnikami wpltywajcymi na rozwoj rynku hotelarskiego w Polscge sB0zwdj
tanich linii lotniczych, budowa sieci autostradjgwienie s¢ oferty kredytow hipotecznych
przeznaczonych na budewebiektow hotelowych, wzrost dochodu Polakéw, az¢allobra
koniunktura w polskiej gospodarce. Wraz ze wzrosggapodarczym i zwzanym z tym
rosracym zapotrzebowaniem przeesiorstw na podnoszenie kwalifikacji pracownikow, w
hotelach osrednim standardzie ¢dzie organizowanych wtej niz dotychczas szkoie
treningdw oraz imprez integracyjnych typu team-thiaidy.

Organizacja mistrzostw EURO 2012 w Polsce jestdakzynnikiem, ktory zdynamizuje

rozwoj brarty hotelarskiej.
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DZIALALNOSC
OPERACYJNA

Spotka realizuje wyznaczone cele strategiczne iamgygne w zakresie:
e umocnienia _pozycji_lidera _na rynku mieszkaniowym poprzez utrzymywanie

wysokiej dynamiki wartéci sprzeday — za pierwsze potrocze 2007r. ragdit
wzrost wartéci zawartych umow o 13% w stosunku do okresu ubpmt

e pozyskiwania_kolejnych gruntéw - powickszajc zasoby ,banku ziemi”, ktére

pozwalaj na wybudowanie ponad 7000 nowych miegzka

» rozwijania dziatalnosci_budowlano-montazowe| — ponosac state naklady na

zakup nowych maszyn i wdzeh m.in.: betoniarek (6 szt.),agnikow siodtowych
(3 szt.), naczep wywrotkowych (3 szt), koparko-ladeek (2 szt.), tadowarek
teleskopowych (2 szt), pompy do betonu (1szt.) a@z poprzez pozyskiwanie
nowych sit podwykonawczych w tym, na&ujac wspotprag z zagranicznymi

podwykonawcami,

» rozpoczynania realizacji nowych projektéw— inwestycji w Warszawie przy ul.

tukowskiej-Rezydencja Quatro, dalszych etapow daiedazurowa, przy ul.

Lazurowej, osiedla Osada ¥Wlana przy ul. Marcina z Wrocimowic, osiedla
Gorczewska Park przy ul. Gorczewskiej i pierwszetgpu osiedla Uroczysko w
Katowicach,

« rozbudowy osrodka wypoczynkoweqgo ,Czarny Potok” w Krynicy -—

rozpoczcie prac przygotowawczych do modernizacji obiektu,

» rozwijania dzialalnosci_na rynkach zagranicznych - kontynuowano budog

osiedla Victoria Park w Kotomnie (Rosja). Utworzohimro sprzeday mieszka
J.W. Construction w Londynie. Zorganizowano z&akmisje studialne za gramic
(Butgaria, Rumunia, Zjednoczone Emiraty Arabski&orych celem byto

zapoznanie 8i z konkretnymi ofertami wspoipracy przy realizagiojektow
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mieszkaniowych i komercyjnych.

Dziatalno$¢ deweloperska

Dziatalng¢ w zakresie realizacji mieszkaniowych projektow e&perskich uznawana jest
przez Spotk za podstawowy obszar dziatabeogospodarcze;.

Projekty zrealizowane wedtug stanu na dzie 30 czerwca 2007r.

Nazwa projektu Liczba Gmina/ Segment Liczba Liczba Liczba Liczba
projektéw dzielnica rynku mieszkai/ mieszkai/ mieszkai/ mieszkai/
domoéw domow domoéw do domow
sprzedanych | sprzedazy* | sprzedanych,
do dnia 30 nie
czerwca przekazanych
2007 klientom do
dnia 30
czerwca 2007
Batorego 2 Zabki Mieszkania 46 6 i )
k/Warszawy popularne
Drewnicka 3 Zabki Mieszkania 220 220 - -
k/Warszawy popularne
Kosynierow 6 Marki Mieszkania 596 596 - -
k/Warszawy popularne
Szwoleerow 3 Zabki Mieszkania 251 251 - -
k/Warszawy popularne
Nowodwaory 8 Wgrszawa/ Mieszkania 502 502 i i
Biatoteka popularne
Dgbréwka Warszawa / Mieszkania
5 395 - -
Szlachecka Biatot¢ka popularne 395
Kolonia F 6 Zabki Mieszkania 424 424 i )
k/Warszawy popularne
Kolonia D 4 Zabki Mieszkania 887 887 ; ;
k/Warszawy popularne
Buczynek 17 Wgrszawa / Mieszkania 1777 1777 i i
Biatoteka popularne
Pyry 1 Warsza,wa / Mieszkania 27 27 i i
Ursynow popularne
Ospdle . 8 Warszawa / Mieszkania 908 908 i i
Jerozolimskie Ursus popularne
Dqt_)rrowka 16 Wgrszawa/ Mieszkania 2187 2183 4 i
Wislana Biatolgka popularne
Warszawa / Mieszkania
D¢b Park | 1 397 - -
ghowy Far Biatolgka popularne 397
Mieszkania
Sochaczew 1 Sochaczew 108 101 7 8
popularne
Warszawa / . .
Sady . 4 Praga Mieszkania 412 412 i i
Rembertowskie | . popularne
Potudnie

10
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Nazwa projektu Liczba Gmina/ Segment Liczba Liczba Liczba Liczba
projektow dzielnica rynku mieszkai/ mieszkai/ mieszkai/ mieszkai/
doméw domow domoéw do doméw
sprzedanych | sprzedazy* | sprzedanych,
do dnia 30 nie
czerwca przekazanych
2007 klientom do
dnia 30
czerwca 2007
Sady Warszawa / Mieszkania
Rembertowskie 3 Praga opularne 441 438 3 368
Il Potudnie Pop
Targowek Plaza| 1 Warszawa /) Mieszkania 169 169 - -
Targowek popularne
Debowy Park Ii 7 Warszawa /) Mieszkania 206 201 5 0
Biatoteka popularne
Wojskowa 4 Warszawa / Mieszkania 56 55 1 0
Praga Pin. popularne
Osiedle 4 Gdynia Mieszkania 80 80 i i
Parkowa popularne
. L . Mieszkania
Osiedle Victoria 10 Radzymin 507 505 2 2
popularne
Mieszkania
popularne 114 10.596 10.574 22 378
ogotem
Warszawa / Mieszkania o
Ogrody Bema 12 podwyzszonym 873 870 3 0
Bemowo :
standardzie
Warszawa /| Mieszkania o
Grochowska 1 Praga podwyzszonym 296 296 - -
Potnoc standardzie
Warszawa /| Mieszkania o
Ostrobramska 3 Praga podwyzszonym 459 459 - 1
Potudnie standardzie
Warszawa / Mieszkania o
Mokotéw Plaza | 1 . podwyzszonym 345 344 1 0
Mokotow :
standardzie
Mieszkani
Mokotéw Plaza Warszawa / |esz' aniao
2 . podwyzszonym 788 786 2 588
Il Mokotéw ;
standardzie
Warszawa / Mieszkania o
Marymoncka 1 . podwyzszonym 35 34 1 10
Bielany :
standardzie
Mieszkania o
podwyzszonym 20 2.796 2.789 7 599
standardzie
Apartamenty o
Warszawa /
Elektoralna 1 . S odwyzszonym 159 152 7 -
Srédmiegicie pocwyz y

standardzie

11




J.W. Construction Holding S.A.
Sprawozdanie Zagru za | pétrocze 2007r.

Nazwa projektu Liczba Gmina/ Segment Liczba Liczba Liczba Liczba
projektow dzielnica rynku mieszkai/ mieszkai/ mieszkai/ mieszkai/
doméw domow domoéw do doméw
sprzedanych | sprzedazy* | sprzedanych,
do dnia 30 nie
czerwca przekazanych
2007 klientom do
dnia 30
czerwca 2007
Apartamenty o
tucka City 1 Warszawa / podwyzszonym 359 353 6 -
Wola ;
standardzie
Apartamenty o
podwyzszonym 2 518 505 13 -
standardzie
Dgbréwka
q 13 Wgrszawa / _ Domy . 13 13 i i
Szlachecka Biatofeka jednorodzinne
Zielona Warszawa / Domy
75 75 74 1 0
Choszczowka Biatoteka jednorodzinne
S Marki Domy
Mickiewicza 58 58 58 - 1
icxiewicz k/Warszawy | jednorodzinne
. Marki Domy
Lisi J 57 56 1 0
ISt ar k/Warszawy | jednorodzinne 57
Lesznowola
Kwiatowe 99 k/Warszawy | Domy 99 99 - -
/ Nowa jednorodzinne
Iwiczna
Willa J6zefina 34 Piaseczno | - Domy 34 28 6 21
k/Warszawy | jednorodzinne
Domy
jednorodzinne 336 336 328 8 22
ogotem
Mieszkani
Warszawska Warszawa / 1eszkania
Wenecia 1 Biatoteka popularne 654 654 - -
J ¢ (TBS)
Marki Mieszkania
Lisi Jar 1 KWarsza popularne 224 222 2 -
wy (TBS)
. Mieszkania
Marki 11 kN\ZIi?;I;Ia popularne 192 192 - -
Wy (TBS)
Mieszkania
Sochaczew 1 Sochaczew popularne 91 91 - -
(TBS)
Mieszkania 14 1.161 1.159 2 -
TBS-y
Ogoétem 486 15.407 15.355 52 999

*w przypadku TBS w tej kategorii ¢fe ¢ mieszkania czynszowe na wynajem

12
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Projekty obecnie realizowane wedtug stanu na dae30 czerwca 2007r.

Nazwa

- llosé Gmina/ Segment Liczba Liczba Liczba Liczba
projektu projektow dzielnica mieszkan | mieszkah/ . i mieszkah/
rynku / doméw | doméw mieszka/ doméw
sprzedanych | qomow sprzedanych
do dnia 30 niesprzedanych lecz nie
czerwca 2007 oddanych do
uzytku do
dnia 30
czerwca 2007
Gorczewska 4 Warszawa /| Mieszkania 1410 1410 0 1410
Bemowo popularne
Osiedle 4 Lot Mieszkania 324 321 3 321
Centrum popularne
Osiedle i i
9 Gdynia Mieszkania 202 112 90 112
Lesne popularne
Lazurowa | — 23 Warszawa / Mieszkania 609 550 59 550
v Bemowo popularne
Lazurowa V 2 Warszawa / Mieszkania 60 55 5 55
Bemowo popularne
Osada Wilana 3 Warszawa/ | Mieszkania 108 107 1 107
Biatoteka popularne
Osada Wilana 5 Wgrszawa/ Mieszkania 168 160 8 160
1] Biatoteka popularne
Osada Wilana 2 Wgrszawa/ Mieszkania 128 83 45 83
1] Biatoteka popularne
Lewandow 15 Wgrszawa/ Mieszkania 631 628 3 628
Park | Biatoteka popularne
Lewandow 33 Wgrszawa/ Mieszkania 1974 1210 64 1210
Park Il Biatoteka popularne
Warszawa /
Osiedl Mieszkani
siedie 10 Praga 1eszkania 322 261 61 261
Bursztynowe . popularne
Potudnie
Zdziarska 21 Warszawa/ | Mieszkania 572 395 177 395
Biatoteka popularne
Katowice 3 Mieszkania 25 0 25 0
popularne
Mieszkania
popularne 134 5.833 5292 541 5292
ogotem
willa Konstancin Mieszkania o
. 3 Jeziorna podwyzszonym 178 161 17 161
Konstancin ;
k/Warszawy standardzie
Rezvdencia Warszawa /| Mieszkania o
Qlfatro ) 1 Praga podwyzszonym 243 241 2 241
Potudnie standardzie
Mieszkania o
Gorczewska Warszawa/
5 7 335 191 144 191
Park Wola podwyzszonym
standardzie
Mieszkania o
podwyzszonym 9 756 593 163 593
standardzie
ogoétem

13




J.W. Construction Holding S.A.

Sprawozdanie Zagru za | pétrocze 2007r.

Nazwa llosé Gmina/ Segment Liczba Liczba Liczba Liczba
projektu projektow dzielnica mieszkan | mieszkai/ ) i mieszkah/
rynku / doméw | doméw mieszkai/ domow
sprzedanych | qomeow sprzedanych
do dnia 30 niesprzedanych lecz nie
czerwca 2007 oddanych do
uzytku do
dnia 30
czerwca 2007
. Apartamenty o
Rezydencja nd Warszawa / P ) y
. 1 . podwyzszonym 258 3 258
Skarpie Mokotéw :
standardzie
. Apartamenty o
Aleja 17 Warszawa o% ‘szonym 13 55 13
Ludwinowska Ursynow podwy y
standardzie
Apartamenty o
podwyzszonym 18 329 271 58 271
standardzie
ogétem
Ogotem 161 6.918 6. 156 762 6.156

Projekty obecnie realizowane wedtug stanu na dae30 czerwca 2007r. (Rosja)

NaZV‘ll(a Liczba Miasto Liczba mieszkd | Liczba mieszk&/ | Liczba mieszka/ Liczba mieszka/
projektu At . !
projektow doméw domow sprzedanych dp doméw niesprzedanych domow sprzedanyc
dnia 30 czerwca 2007 lecz nie oddanych d
uzytku do dnia 30
czerwca 2007
Victoria Kotomna
2 348 245 245
Park | k/Moskwy

Planowane projekty wedtug stanu na dzig 30 czerwca 2007r.

Nazwa projektu

Gmina/ dzielnica

Segment rynku

Liczba lokali/ doméw

Lewandow Park Il Warszawa / Biatogka Mieszkania 465
popularne

Odkryta Warszawa / Biatokka Mieszkania 200
popularne

Swiatowida Warszawa / Biatokka Mieszkania 293
popularne

Zdziarska Warszawa / Biatokka Mieszkania 919* (ogdlem 1 491)
popularne

£6dz Centrum Il £6dz Mieszkania 432
popularne

£6dz — Pogonowskiego todz Mieszkania 109
popularne

Katowice Katowice Mieszkania 563
popularne

Szczecin Szczecin Mieszkania 400
popularne

Ozaréw — Kreczki -Kaputy Ozar6w Mazowiecki Mieszkania 1973
popularne

teba teba Mieszkania 400
popularne

Mieszkania popularne ogétem 5.684
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Marymoncka Il

Warszawa / Bielany

Mieszkania o
podwyzszonym
standardzie

23

Goérczewska Park

Warszawa / Wola

Mieszkania o

podwyzszonym 555% (ogbtem 890)

standardzie

Aleja Ludwinowska I

Warszawa / Ursynow

Mieszkania o
podwyzszonym
standardzie

24

Mieszkania o podwiszonym
standardzie ogétem

602

Victoria Park Il

Kotomna k/Moskwy

782 (ogbtem 1 130)

Ogotem

7.068

* ilos¢ mieszka niedopuszczonych do sprzega

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie liczby
realizowanych oraz planowanych.

projekid ukonczonych, obecnie

Stan zaawansowania projektu  Liczba projektéw| Liczba mieszka Liczba mieszka do Liczba
sprzedania mieszka do
przekazania

klientom
Projekty ukonczone 486 15.407 52 999
Projekty obecnie 163 7.266 865 6.401
realizowane
Projekty planowane 116 7.068 7.068 -
Ogétem 765 29.741 7.985 7.400
Podpisane umowy z klientami za okres stycheczerwiec 2007r.

Miesiac 2007r. UMOWY ZAWARTE
llos¢é Wartas¢ w zt

Styczen 301 93 419 556,53
Luty 201 65 431 605,24
Marzec 196 70 778 279,39
Razem 698 229 629 441,16
Kwiecien 309 125 958 538,1(
Maj 337 134 811 690,04
Czerwiec 239 90 357 956,75
Razem 885 351 128 184,87
stycze-czerwiec 1583 580 757 626,()3

Projekty wprowadzone do sprzeday w | i Il kwartale 2007r.

Lokalizacja llgé llo$¢ mieszka | Sprzeda | Sprzeda | Sprzeda Wprowadzenie
mieszka uruchomionych | | kwartat Il razem | i ;
w do sprzeday kwartat Il do sprzedzy
budynkach kwartat
| kwartat 2007
Lazurowa V bud. 1,2 60 60 6 49 55 marzec 2007
Lewandéw Park bud 30, 33 78 78 42 24 66| marzec 2007
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Osada Wklana bud. 4-10 296 296 204 39 243 | marzec 2007
[l kwartat 2007
Zielona Dolina | bud 1-10, 14- 572 572 0 395 395 | kwiecien 2007
24
Gorczewska Park bud A, B, 335 259 0 191 191 | kwiecien 2007
C1, E1, E2 (cate osiedle - 886
mieszkah)

Razem 1265 252 698 950

Projekty w trakcie realizacji, rozpoczynane i planavane na dzigé 30.06. 2007r.

Rezydencja na Skarpie{przez | poétrocze br. trwaty prace budowlane nadigieozpoczte
na wiosr 2006r.

Katowice
W marcu 2007r. rozpoeio prace budowlane na osiedlu Uroczysko.

Willa Konstancin (Konstancin)
« od kwietnia 2007r. trwaj prace nad powkszeniem powierzchni aytkowo-

mieszkalnej w zespole budynkéw wielorodzinnych (mztazono stosowny wniosek
do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennegabudow dodatkowe;j

przestrzeni w poddaszach w nowoprojektowanych bkelyim).

Osiedle Bursztynowe, Warszawa, ul. Korkowa
» zakaczono prace projektowe

Osiedle Lazurowa V, Warszawa, ul. Lazurowa
* 5 stycznia 2007r. uzyskano decyw] sprawie pozwolenia na budewr 02/2007

(uprawomocniona 23.01.2007r.).
e 31 stycznia 2007r. zgtoszono do PINB zamiar rozpaezprac budowlanych z dniem
5 lutego 2007r.

Osiedle Lazurowa IVa, Warszawa, ul. Lazurowa
e 1 czerwca 2007r. uzyskano deecyzamienia w sprawie pozwolenia na budewlej

uprawomocnienie nagtito 28 czerwca 2007r.

Osiedle Lewandow Park, Warszawa, ul. Lewanddéw
e w marcu 2007r. zostat ztony wniosek o pozwolenie na budew
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teba
e w kwietniu 2007r. zakupiono teren o powierzchni fok&,4ha pod budownictwo

wielorodzinne. Obecnie opracowywana jest koncepgjedla o zabudowie niskiej,
kilkupigtrowej.

Osiedle Wslana Aleja, Warszawa, ul. Odkryta
e 8 stycznia 2007r. nagiito uprawomocnienie decyzji w sprawie warunkow uddowy

dla inwestycji.

Osiedla Osada Wélana etap |l, Warszawa, ul. Marcina z Wrocimowic
* 11 maja 2007r. uzyskano decyzy sprawie pozwolenia na budewla Il-etapu
inwestycji.

Ozaréw Mazowiecki (miejscowd¢ Kr eczki Kaputy)
e w maju 2007r. zakupiono dziatlo powierzchni ponad 20,2 ha. Aktualnie tryvpjace

nad etapowaniem inwestycji oraz zmianami w MiejsgomPlanie Zagospodarowania

Przestrzennego.

Osiedle Ludwinowska Aleja, Warszawa, ul. Ludwinowsk
e« w czerwcu 2007r. uzyskano pozwolenia na bug®weci wodocigowej i instalacji

gazowej dla osiedla.

Sady Rembertowskie Il, Warszawa, ul. Kramarska
* w pierwszej potowie 2007r. nagito zakaiczenie procesu budowlanego i w zaku

z tym zawiadomiono 4 shby (Sanepid, Inspekcja Pracy, Str&azarna oraz

Wojewodzki Inspektorat Ochrorrodowiska) o zaki@czeniu robét budowlanych.

Szczecin
« w czerwcu 2007r. rozpoewo prace nad ostatecznwersh koncepcji dla catej

inwestycji, polegajcej na budowie w centrum Szczecina 3€ipiwego

apartamentowca z ¢ia komercyjra na niszych pgtrach.

Grupa posiada dobrze rozwiti dziatalng¢ budowlano-monteowa. Obecnie jest ona
prowadzona gtownie na potrzeby Grupy. ézipofaczeniu funkcji dewelopera i generalnego
wykonawcy Spotka ma pedrkontrok nad przebiegiem przygotowania i realizacji inwepgty
budowlanych. Aktualnie Spétka prowadzi dziatdéoa kilku placach budowy (w kraju i za
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grania), na ktorych 4cznie pracuje ponad 3 tyse pracownikow J.W. Construction i

zatrudnionych podwykonawcow.

W pierwszej potowie 2007r. rozpocgo budowe nasigpujacych inwestycji:

Inwestycja Termin rozpoczcia llo$¢ mieszkai
REZYDENCJA QUATRO 15.03.2007 224
OSADA WISLANA 01.03.2007 108
LAZUROWA I 22.03.2007 74
LAZUROWA I 16.04.2007 192
LAZUROWA IV 11.06.2007 89
CZARNY POTOK 07.05.2007
(Rozbudowa hotelu
OSIEDLE UROCZYSKO 01.03.2007 25
(Katowice)

Oprocz powyszych inwestycji firma prowadzi obecnie budoma osiedlach:
1. Goérczewska (Warszawa) — 1400 mieszka

Rezydencja na Skarpie (Warszawa) - 258 miaszka

Willa Konstancin (Konstancin Jeziorna) — 175 miegézk

Ludwinowska Aleja (Warszawa) — 68 miesika

Centrum (L6d) — 303 mieszkania

Lazurowa V (Warszawa)— 60 mieszika

N o o A~ Db

Lesne (Gdynia) — 202 mieszkania

Zakupy terendw pod nowe inwestycje:

* W okresie sprawozdawczym dokonano zakupow gruntéwd pzabudow
wielorodzinry na terenie Dzielnicy Biatgka (inwestycje Lewandow Park Il i
Zielona Dolina), w tebie oraz w Zarowie Mazowieckim (miejscow6 Kreczki
Kaputy), o hcznej powierzchni ponad 29,1 ha.

Strateqia w obszarze dziatalngci budowlano-montazowej

Rozw0j dziatalnéci budowlano-montsaowe] kedzie zwhzany ze zwikszeniem skali
dziatalngci w zakresie realizacji deweloperskich projektoviesakaniowych zaréwno na
terytorium kraju jak i za gramic

Strategia rozwoju w tym obszarze dziatd@ltizaktada:
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» zawieranie kontraktow z renomowanymi firmami zajaeymi Sk generalnym
wykonawstwem (zaréwno z Polski jak i z zagranicsggzonawiazywanie wspotpracy
odnanie obsady na wykonawstwo na jplanowane inwestycje.

Spétka podpisata kontrakty z firmami z Uzbekistamadzykistanu, Mongolii oraz
Agencjami pracy z Ukrainy, Uzbekistanu. W pierwsgejowie 2007 roku w ramach
tych kontraktow pracowato na budowach J.W. Construnc180 pracownikéw z
Uzbekistanu i Tagykistanu. Sp6tka nawkata ponadto kontakty z przeesiorstwami

budowlanymi i agencjami zatrudnienia z Butgarii, iGhMongolii, Zjednoczonych
Emiratow Arabskich, Ukrainy, Biatorusi oraz Meksykktore powinny zapewadi

ptynnas¢ zatrudnienia w drugiej potowie br. oraz w lataestgpnych.

* wspotprae z lokalnymi firmami wykonawczymi, z ktérymi od |&pdtka zawiera
diugoterminowe umowy.

* dalsa rozbudow wysokospecjalizowanych grup sit wlasnych zapoygch se
realizacy ustug budowlano-montawych na robotyzelbetowe, wykaczeniowe,
elektryczne, sanitarne, drogowe i elewacyjne.

* uruchomienie i rozwoj produkcji elementow prefalyanych dla budownictwa
mieszkaniowegoW pierwszym potroczu br. uruchomiono knprodukcyjrm w m.
Teresin, ktéra dostarcza poéiprefabrykaty zbrojemiowRozpoczto prace nad
uruchomieniem zaktadu prefabrykacji w Tiuszczu kfg¢awy, ktory bdzie
zajmowat s¢ wykonywaniem, w zautomatyzowanym procesie, nigktidrelementow
budowlanych w warunkach fabrycznych.

o zakup dwoéch mobilnych gztéw betoniarskich do produkcji mieszanki betonowaj
potrzeby realizowanych przez Spétknwestycji budowlanych. Celem nabycia
weztow jest uniezatimienie s¢ od zewrtrznych dostawcdéw mieszanek betonowych,
zapewnienie terminovwgai dostaw i kontrola kosztow.

* wzmocnienie potencjatu w zakresie funkcjamyich juz wydziatdbw produkciji
pomocniczey:

A. bazy sprztu i transportu wzbogaconej o zakupy wysokiej kilasy

» koparek KOMATSU (2 szt.)

* betonowozoéw MERCEDES (6 szt.)

» koparko-tadowarek CASE (2 szt.)

» tadowarek teleskopowych CASE (2 szt.)
» ciagnikow siodtowych DAF (3 szt.+3 naczepy)
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e pompy do betonu PUTZMEISTER (szt. 1)

B. sekcjizurawi wiezowych (aktualnie Spoétka posiada dirawi)

Posiadanie i rozbudowa tych wydziatéw pozwala nazaleznienie s¢ w wigkszym stopniu
od rynku w zakresie wahaen ustug transportu pionowego i poziomego orazystania ze

sprztu budowlanego.

Strategia J.W. Construction w obszarze dziakanobudowlano-monteaowe) poprzez
kontrakty z generalnymi wykonawcami, tworzenie wash grup roboét, produkej
potprefabrykatow budowlanych i zakupy nowoczesnesgztu w znacznym stopniu

uniezaleni Spotke od ryzyk zwiazanych z dziatalniwia w tym zakresie.

Dziatalngci hotelarska, chbmapca marginalny wptyw na wyniki finansowe Spoiki,
byta podobnie jak w ubiegtym roku kontynuowana. Eolperspektywy dla brag
hotelarskiej zwizane ze wzrostem gospodarczym, ktérego wynikiemmnes. postpujacy
wzrost zamenaosci spoteczastwa oraz aktywniei zagranicznych sieci hotelowych na rynku
polskim, spowodowatyze Zarad podtrzymat decyzjo dalszej rozbudowie obiektéw Hotel
500.

Wartas¢ przychodu z tytutu sprzedw ustug hotelarskich w pierwszym poétroczu
2007r. zamketa sk kwoty 7.982.430 zt i byta wisza nk w analogicznym okresie ub. roku o
10%. Srednie obtaenie miejsc hotelowych w skali catej sieci ksztato st na poziomie
30%.

Struktura klientow hoteli od lat, dgi ugruntowanej pozycji sieci Hotel 500,
pozostata bez zmian. Nadal domiuj niej korporacje i zorganizowane grupy turystow.

W pierwszym poétroczu br. znagzy byt wzrost liczby klientéw indywidualnych,
spedzapcych w hotelu minimum dwa dni. Urozmaicono menuotrggvy regionalnej kuchni,
podnoszc jednoczénie ceny ustug hotelowych i gastronomicznyaiednio dla catej sieci, o
ok. 10%. Dziatania te znalazly swe odzwierciedlemie wzrgcie przychoddw sieci,
stwarzajc dobre podstawy do aginiccia zadawalagcych wynikdéw na koniec 2007 r.
Wzrastagcy ruch klientéw korporacyjnych i indywidualnych myszat podejmowanie prac
remontowych i modernizacyjnych wszystkich obiektOW. czerwcu br. uk@czono m.in.

pierwszy z trzech etapéw remontu Hotelu 500 w Zegnnodernizagj 40 pokoi hotelowych.
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Poczyniono take plany na drugie potrocze br. obejaug m.in.:

1. zakupy wyposzenia hotelowego (mebli, wyktadzin, komputerow, sprzaudio i

wideo),

2. instalacg klimatyzaciji,

3. nowe aramacje sal pozwalage na lepsze ich wykorzystanie.

W okresie sprawozdawczym nawano nowe kontakty z klientami korporacyjnymi i
biurami podray. Wzrosta ilé¢ imprez okolicznéciowych organizowanych przez
wyspecjalizowane firmy i klientow indywidualnych. Koncem czerwca br. uruchomiono
nowa strorg internetowy sieci Hotel 500, usprawnigga caty proces komunikacji z obecnymi i

potencjalnymi klientami.

Czynniki ryzyka, na ktére w swej dziatakod Spétka byta nateona w pierwszym potroczu
br. to:

l. ryzyka makroekonomiczne, systematycznie wysfice w gospodarce, niezafe od
Spoiki,

Il. ryzyka specyficzne dla brapn

W przypadku w¢kszaici realizowanych projektow mieszkaniowych Spotkanpe funkcje
dewelopera i generalnego wykonawcy. Sprawowatazptoepeta kontrok nad calécia
procesu realizacji projektow i ograniczyta ryzykarastu kosztow budowy ponad przig

zatlazenia.

Do czynnikbw majcych wplyw na wzrost kosztéw w pierwszym potroczu baliczyé

nalezy:
e wzrost cen materiatéw budowlanych,
* wprowadzanie zmian w projekcie architektonicznyrrakcie budowy,
* op&nienia i nieprawidtowe wykonanie prac przez podwykecow,

» dalsze ograniczenie padasity roboczej (niwelowane ¢gciowo aktywndcia Spotki

na rzecz pozyskania pracownikow z zagranicy).
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Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitalowe realane przez Spdaik projekty a
obarczone ok&onymi ryzykami. § to w szczegolni: nieuzyskanie w planowanym przez
Spotke terminie pozwolé niezlednych do wykorzystania gruntéw zgodnie z plananzirost
kosztéw spowodowany niekorzystnymi warunkami pogeghai, niedobor materiatdow lub
sprztu budowlanego, nieprzewidziane trudeoiotechniczne, brak niiwosci uzyskania
pozwoleér umazliwiajacych oddanie budynku lub budynkéw daytkowania lub innych
wymaganych zgoéd administracyjnych. Wysenie ktéregokolwiek z powgzych zdarze
moze spowodowa nieplanowane zablokowanéeodkéw zainwestowanych w kupno gruntu,
op&nienia w realizacji projektu deweloperskiego, wzrkssztow lub utrat przychodow z
takiego projektu. W pierwszym pétroczu br. Spotkedgimowata wiele dziatana rzecz
wyeliminowania powyszych zagrgen lub ograniczenia ich do minimum. RKi tym

wysitkom zala@one cele inwestycyjne i wykonawcze zostahagsicte.

W | potroczu 2007r. Spotka zawarta ngmijace znaczce umowy kredytowe &dace

czesciowym zrodtem finansowania zakupow gruntow i realizacjvyoh inwestycji:

1. umowa kredytu na kwog 16.000.000 zt zawarta z Kredyt Bank S.A.
w dniu 9 marca 2007r.

W dniu 9 marca 2007r. zawarto z Kredyt Bankiem Sudowe kredytu inwestycyjnego na
kwote 16.000.000 zi. Kredyt przeznaczony jest na fina@soe i refinansowanie kosztow
zakupu dziatek gruntow patonych w Warszawie przy ul Zdziarskiej, dzielnicaaBicka,
ponad wymagany 30% udziat wtasny. Termin sptatydine wyznaczono na 30 czerwca
2009r.

2. umowa kredytu na kwog 9.600.000 zt zawarta z Invest Bank S.A. w dniu 3aketnia
2007r.

W dniu 3 kwietnia 2007r. zawarto z Invest Bank Sufowg kredytu obrotowego na kwot
9.600.000 zt. Kredyt przeznaczony jest na finanso&v80% kosztow zakupu nieruchofob

potozonych w tebie. Termin sptaty kredytu wyznaczon®maaja 2010r.
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3. umowa kredytowa na kwog 26.000.000 zt zawarta z Bankiem Ochrony
Srodowiska S.A. w dniu 31.05.2007r.

W dniu 31 maja 2007r. zawarto z Bankiem Ochrd&tgdowiska S.A. umow kredytu
obrotowego na kwat26.000.000 zt. Kredyt przeznaczony jest na finassoe wydatkdw
zwiazanych z realizagjbudowy budynku wielorodzinnego w Warszawie przytuikowskiej
- Rezydencja Quarto. Termin sptaty kredytu wyznaczoa 31 lipca 2009r.

4. umowa kredytowa na kwog 18.620.064 zt zawarta z Bank Millennium S.A. w

dniu 29.06.2007r.

W dniu 29 czerwca 2007r. zawarto z Bank Millenni8/ umowe kredytu inwestycyjnego na
kwote 18.620.064 zi. Kredyt przeznaczony jest na finarmsoe nie wgcej niz 80% przysziej
wartasci  rynkowe] wynikajcej z wyceny nieruchomdoi potazonej w  Qarowie

Mazowieckim. Sptata kredytu napt w okresie 18 miescy od dnia uruchomienkxodkow.

Sptaty kredytoéw

Spoétka w okresie | poirocza br. sptacita zobgmainia z tytulu zaapnietego kredytu

inwestycyjnego w PKO BP na kwo28 min zi.

Program emisji obligacji Spoiki

W dniu 17 listopada 2006r. Spotka zawarta z BREKBSMA. umowy dotyczce wdraenia
programu emisji obligacji. BRE Bank zostat powotamy dziatania w charakterze agenta
emisji, agenta ptatniczego, depozytariusza oradeteeaMaksymalna warfd programu
wynosi 250.000.000 zt. Okres programu, tj. okrektérym mog, by¢ emitowane obligacje,
wynosi trzy lata, tj. do 17 listopada 2009r. Obtigamog by¢ emitowane w transzach nie
mniejszych ni 3.000.000 zi. Obligacje niea sprzeznaczone do emisji w ramach oferty
publicznej. Postanowienia szczegotowe zawarte wwawch nie odbiegajod zwyczajowych

standardéw rynkowych.

Zgodnie z powyszymi umowami Spotka zobowzata s¢ do nie zawierania innych umow w
celu emisji instrumentow dhmych o podobnym charakterze do przedmiotowych abjidpez
zgody BRE Bank S.A., jak zenie emitowé innych dhinych papieréw warkziowych
zabezpieczonych olgieniami na jej magku lub dochodach, chybae takie same
zabezpieczenia ustanowione zostdla przedmiotowych obligaciji.

23



J.W. Construction Holding S.A.
Sprawozdanie Zagru za | pétrocze 2007r.

Na dzier 30 czerwca 2007r., Spotka wyemitowata 14 transkiaterminowych obligacji na
taczm kwote 301.000.000 zt, z czego dotychczas, zgodnie z nkami emisji, wykupiono
obligacje za 130.000.000 zt, z czego na 1£36.06.2007 r., zgodnie z warunkami emisji,
wykupiono obligacje za 105.000.000 zt.

Obligacje emitowane byty w nagiujacych seriach:

» 29 listopada 2006r. obligacje dyskontoweazhej wartéci nominalnej 25 min zt,
o terminie wykupu 31 stycznia 2007r.

» 20 grudnia 2006 r. obligacje dyskontoweaczinej wartéci nominalnej 10 min zi,
o terminie wykupu 21 marca 2007r.

* 4 stycznia 2007 r. obligacje dyskontoweyczinej wartéci nominalnej 15 min zi,
o terminie wykupu 7 luty 2007r.

» 15 stycznia 2007r. obligacje dyskontoweyczhej wartéci nominalnej 10 min zi,
o terminie wykupu 12 galziernika 2007r.

e 22 stycznia 2007 r. obligacje dyskontoweiczhej wartéci nominalnej 10,5 min zt,
o terminie wykupu 22 galziernika 2007r.

» 31 stycznia 2007 r. obligacje dyskontoweiczhej wartéci nominalnej 25 min zt,
o terminie wykupu 27 kwietnia 2007r.

* 7 lutego 2007 r. obligacje dyskontoweaoznej wartéci nominalnej 15 min zt,
o terminie wykupu 21 marca 2007r.

» 21 marca 2007 r. obligacje dyskontoweiczhej wartéci nominalnej 10 min zt,
o terminie wykupu 14 wrzeaia 2007r.

» 21 marca 2007 r. obligacje dyskontoweyczhej wartéci nominalnej 15 min zt,
o terminie wykupu 22 czerwca 2007r.

» 11 kwietnia 2007 r. obligacje dyskontoweao2nej wartéci nominalnej 40 min zi,
o terminie wykupu 11 kwietnia 2008t.

» 27 kwietnia 2007r. obligacje dyskontoweaoznej wartéci nominalnej 25 min zi,

o terminie wykupu 27 lipca 2007r.
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» 27 kwietnia 2007r. obligacje dyskontoweagcznej wartéci nominalnej 10 min zi,
o terminie wykupu 25 kwietnia 2008r.

» 18 maja 2007r. obligacje dyskontoweaoznej wartéci nominalnej 24,5 min zi,
o terminie wykupu 16 maja 2008r.

» 20 czerwca 2007r. obligacje dyskontowarzhej wartéci nominalnej 66 min zi,
o terminie wykupu 19 czerwca 2008t.

Do koaca 2007 r. planuje swykup obligacji w przypadagych terminach.

Program zakupu papieréw diimych przez Spoik

Spoétka w dniu 27 czerwca 2007r. zawarta z BRE B8nk. umowe dotyczca sprzeday
papieréw dhanych SCTRSC0717800064 /BON — 355284 wyemitowanyzkezBRE Bank
Hipoteczny S.A. Umowa obejmuje sprzed@00 sztuk obligacji o warfci nominalnej
100.000 zt., co stanowadzm wartas¢ nominalra 60.000.000 zi. Termin wykupu papieréw
dtuznych 25 lipca 2007r.

Nieruchomasci

Nabycie nieruchomdgci w Katowicach

Na podstawie umow zawartych w dniu 11 stycznia 20@potka kupita nieruchonsoi
potozone w Katowicach oatznej powierzchni 44.463 m2, natomiast padstawie odibnej
umowy sporadzonej w formie aktu notarialnego AiIR Dom sp. z. zeniosta na rzecz J.W.
Construction Holding S.A. dokumentadjudowlan.

Umowa nabycia nieruchomdci w t ebie

W dniu 5 kwietnia 2007r. Spotka w wykonaniu zawgriprzednio umowy warunkowej oraz
umowy przedwsipnej nabyta zabudowan nieruchomé¢ skitadajca sie z dziatki o
powierzchni 36.367m?; udzialu w niezabudowanejusbeomdci, sktadagcej sk z dziatki o
powierzchni 19.749m?; oraz udziatu skiag@go st z dziatki o powierzchni 23.452m2,
Zakup powyszy finansowany byt w eci za pomog kredytu inwestycyjnego Invest Bank
S.A w kwocie 9.600.000 zt.
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Umowa nabycia nieruchomdci w miejscowaci Kr eczki Kaputy (okolice Ozarowa

Mazowieckieqo).

W dniu 14 maja 2007r., w wykonaniu warunkowej umdwypna, w zwizku z otrzymanym
oswiadczeniem z Agencji Nieruchorfm Rolnych o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu,
Spotka zawarta umogvprzeniesienia wtassoi nieruchomeéci potazonej w miejscowsci
Kreczki Kaputy o 4cznej powierzchni 202.392m

W okresie | potrocza 2007 r. Spétka nabyta grurdynitej wymienione inwestycje aéznej
powierzchni 292.503 fn

INWESTYCJA | POWIERZCHNIA
W M2

Lewandow | 8479
Lewandoéw Il 3641
Lewandow I 32 289
Zielona Dolina 45 702
Ozaréw Mazowiecki 202 392
(miejscowd¢ Kreczki
Kaputy)

Informacje o znaczicych umowach z akcjonariuszami wedtug stanu na 36G®007r.

W dniu 25 czerwca 2007r. Spotka zbyta 490 udziatdwartgcei nominalnej 50 zt kady w
spotce dziatajcej pod firmy Hotel 500 Spoétka z ograniczerdpowiedzialnécia, na rzecz
Jozefa Wojciechowskiego, posiagtzggo uprzednio 51% udziatow tej spotki. Zbywane
udzialy stanowd 49 % kapitatu zaktadowego spotki pod fignHotel 500 Sp. z o.0. i
uprawniaj do takiej samej liczby gtosow na zgromadzeniu Wsgow tej spoétki. Spotka pod
firma Hotel 500 Sp. z 0.0. dotychczas nie prowadzitatdingci. Udzialy zostaty zbyte po
cenie rownej wartei nominalnej zbywanych udziatow.

Umowy leasingowe

W ramach rozwoju i modernizacji parku maszyn budmyth, pojazdéw transportowych
oraz samochodéw dla kadry zgizapcej, zawarto umowy leasingowe na finansowanie
zakupu tego spetu. tacznie wydatki na ten cel w okresie | pétrocza 200w&diug kursu na
poziomie 1 Euro = 3,80 zi, wyniosty 9.035.200 zt,tywn za hczm kwote 6.480.180 zt
dokonano najwaniejszych zakupow jak: betonowozy Mercedes, tadkivéeleskopowe
Case, koparko-tadowarki Case, suwnice Abusgroki siodlowe DAF, pompa do betonu

Putzmeister oraz samochdd dostawczy Fiat Ducato.

26



J.W. Construction Holding S.A.
Sprawozdanie Zagru za | pétrocze 2007r.

Informacje o znanych umowach w wyniku ktorych mog nastapié¢ w przysztasci zmiany
w proporcajch posiadanych akcji przez dotychczasowgh akcjonariuszy.

W Spéice w okresie styciaezerwiec br. nie odnotowano takich umow.

Najwazniejszym wydarzeniem w | potroczu br. byt debiutofp na Gieldzie Papierow
Wartcgciowych w Warszawie | pierwsze notowanie 4 czerwwma, ktére stalo si
bezprecedensowym sukcesem w 14 letniej histonmyfir J.W. Construction odnotowana
zostata jako druga co do wiel@ oferta nieprywatyzacyjna w historii polskiegonky
kapitalowego. Popyt na akcje firmy w ofercie pubtiej 15-krotnie przekroczyt poglaco
oznaczatoze inwestorzy indywidualni, ktorzy zapisaligsna akcje otrzymali ich znacznie

mniej, niz gotowi byli kupt-redukcja wyniosta bowiemzed8,1%.

Skuteczny system sprzegyaoraz marketing s kluczowymi elementami dla dziatalfm i
rozwoju firmy. Z tego powodu od pogtku swojej dziatalnéci Spoétka nadaje
funkcjonowaniu profesjonalnego dziatu sprzadadziatalngci marketingowej priorytetowy

charakter.
Do znaczacych wydarze | potrocza 2007r. w zakresie sprzegaalery zaliczy:

1. skutecznie realizowan polityke intensyfikowania sprzedg, ktéra pozwolita na
osiagniecie wyniku na poziomie 1583 zawartych uméw z kieent, o hcznej wartdci
580 757 626,03 zt. W analogicznym okresie ubiegtegku wartd¢ podpisanych umow
stanowita kwo¢ 513 817812,98 zt.

2. wprowadzenie do sprzega nowych inwestycji, ktore stanowiistotne wzbogacenie

portfela oferowanych mieszka

3. rozbudow sieci wiasnych salonow sprzegamieszka, zlokalizowanych w prestowych
punktach miasta oraz biur handlowych miegegzh s¢ w miejscach budowy realizowanych

projektéw, ktorych ustugissdostpne dla klientow 6 dni w tygodniu.

W styczniu br. rozpoeto dziatalng¢ biuro handlowe na Osiedlu Willa Jozefina w

podwarszawskim Jozefostawiu. 23 czerwca br. otw&dtejny 6. ju salon sprzedy
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mieszka w Warszawie przy ulSwictokrzyskiej 20, natomiast w lipcu 2007r. Spoétka

dokonata otwarcia biura sprzegamieszka w Londynie.

W marcu 2007r. oddano do eksploatacji pierwszy an@vanych 6. budynkow w
podmoskiewskiej Kotomnie. Budynek posiagsj od 7 do 9 kondygnacji i ligey 192
mieszka, o powierzchni ogolnej 11.315 m2 z podziemnymiagami, jest pierwszym tej
klasy budynkiem w Kotomnie, sta sk wizytowka Spoétki na tym rynku.

W zakresie dziatalni marketingowej do najwaiejszych wydarzew okresie | potrocza br.
maozna zaliczy:
1. prace nad Prospektem Emisyjnym Spoitki i organizagotka oraz przedsiwzieé
marketingowych zwizanych z IPO.

2. organizag}, przygotowanie i koordynagj kampanii reklamowych w 2zwiku
z wprowadzeniem do sprzedga nowych inwestycji (18 imprez promocyjnych

I wizerunkowych) .

3. koordynacja dziaka zwiazanych z funkcjonowaniem Klubu Sportowego Pitkaggki
Polonia Warszawa S.A. i J.W. Construction AZS Raliiniki Warszawskiej S.A.

Do innych istotnych dziatazrealizowanych w | pétroczu 2007r., ktére mdjrzy wptyw na
usprawnienie i popragjakasci obstugi klienta Spotki, trzeba zaliczy
* wprowadzenie nowych procedur jgkmwych w dziatach: Obstugi Klienta, Napraw
Gwarancyjnych, Zargdzania Nieruchomiziami oraz Kstggowasci Czynszowej,
» rozpoczcie wdraenia kolejnego etapu systemu CALL CENTER #nago na celu
polepszenie jakai obstugi klientow Spotki,

» rozpoczcie wdrazenia kolejnych modutéw Systemu PIVOTAL CRM (windygia).

W okresie od stycznia do czerwca 2007r. Spotka watia rownie duze znaczenie
wzmocnieniu ji dobrze rozwingtej dziatalndci budowlano-montaowej, co zwazane jest ze
zwickszaniem skali dziataldoi w zakresie realizacji deweloperskich projektéw
mieszkaniowych zaréwno na terenie kraju jak i zangn. Wsrod znaczcych zdarzé w
okresie sprawozdawczym, szczegotowo opisanych wziale 3 niniejszego sprawozdania,
ukierunkowanych na wzmocnienie ista@pgo potencjatu budowlano-montavego Spoékki,

nalezy wymieni dziatania, ktére polegaty m.in. na:
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e zawieraniu kontraktow z renomowanymi firmami zajaoyjni Sk generalnym
wykonawstwem (zarowno z Polski jak i z za graniosgz nawizywaniu wspotpracy
w zakresie obsady na wykonawstwo naplanowane inwestycje,

e uruchomieniu linii produkcyjnej w miejscoka Teresin/k Sochaczewa, ktora

dostarcza pétprefabrykaty zbrojeniowe,

» wzbogaceniu bazy sptti i transportu poprzez zakupy wysokiej klasy igak
maszyn budowlanych oraz pojazdéw samochodowych wiach rozwoju i

modernizacji parku maszynowego Spoiki.

Ponadto, w | pétroczu br. zrealizowano inne istaadania i podto dziatania Spotki, takie
jak:

» opracowanie dokumentacji projektowej (etapu prajefidowlanego) 58 budynkow
wielorodzinnych o4cznej PUM = 90.043,05m2.

» zalazenie kolejnych projektéw dla nowych inwestycji, lirawanych w SAP zgodnie
z wdrazong koncepcgy PS. Przedswzigcia te dotyczyly osiedli: Lazurowa, Osada
Wislana, Rezydencja Quatro, Bursztynowe, Aleja Ludwiska , Lewandow Park,
Gorczewska Park.

o zaktualizowanie bugktéw dla realizowanych i planowanych inwestycji, z
uwzgkdnieniem zmian cen rynkowych jakie rngsty w okresie pierwszego potrocza
br.

* przygotowanie materialtbw w zakresie prognoz finangih i rentownéci projektow
w zwiazku z wejciem Spotki na GPW:

. rekalkulacje rentowriei prowadzonych i przysztych inwestyciji.

. controlling kosztow statych funkcjonowania przetisorstwa.

W czerwcu 2007r. Polskie Centrum BadaCertyfikacji S.A. (PCBC) przeprowadzito audit
nadzoru, sprawdzagjy jak Spotka wdrza i realizuje w praktyce wszystkie postanowienia
systemu zawmgzania jakécia 1ISO 9001:2001. W wyniku auditu nie stwierdzomadnych
niezgodnéci. Firma utrzymata wanos¢ certyfikatu. W ramach prac nad doskonaleniem
dokumentacji systemu zadzania jakécia zaktualizowana zostata Polityka Jékiofirmy.
Zaktada ona orientagj na chgte doskonalenie funkcjonowania firmy i podnoszenie
umiegtnosci  pracownikdéw, zapewnienie wszechstronnej atrakwygj oferty oraz

bezpieczastwosrodkow powierzonych przez klientéw.
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System zargdzania zostat podpagdkowany nasfpujacym celom:
* dazeniu do racjonalnego kosztowo spetnienia oczekikientow,
* rygorystycznej kontroli procesu inwestycyjnego,
» stosowaniu procedur opartych na najlepszych prakiyk doskonalenie kwalifikacji
pracownikow.
W ramach tych dziatadbano réwnig, by proces inwestycyjny byt zgodny z wymaganiami

ochronysrodowiska.
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KADRY

W celu zapewnienia wysokiej jaém oferowanych ustug Spotka zatrudnia wysoko
wykwalifikowanych specjalistdw m.in. w braach: projektowej, realizacyjnej i sprzega
Wspomaga ich rozwoj zawodowy poprzez organizazkole oraz dofinansowanie nauki w
szkotach wyszych.

Wzorem lat ubieglych na bigco dostosowywano strukturzatrudnienia do aktualnych
wymogow i rosacej skali zada inwestycyjnych. Naley podkréli¢, iz niekorzystne zjawisko
ogolnego deficytu pracownikdéw zatrudnianych przagach budowlanych wygiujace na
polskim rynku zmotywowato SpGik mapc przy tym na wzgdzie rozszerzanie skali
dziatalngci zarowno w kraju jak i za granic do podgcia dziatah ukierunkowanych na
wzmocnienie zatrudnienia w celu zachowania jegonmdsci w Il poéiroczu br. i w
przyszigci. Aby ztagodzt wyzej wymienione ryzyko rynkowe, padp rozmowy z
zagranicznymi partnerami na rzecz zatrudnieniaoktagowcow, ktorzy odbyli sta na

budowach Spoiki. Proces ich rekrutacji nie zostak¢ze zakieczony i lgdzie kontynuowany.

Zatrudnienie w Spotce wynosito na 30 czerwca bb @gdb.

Zatrudnienie wg rodzaju umowy i funkcji przedstawiponizsze tabele:

Rodzaj umowy Stan na 30.06.2007r.
0 prace 945
zlecenie 155
o dzieto 9
Razem 1109
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Funkcje Stan na 30.06.2007r.
Zarzad 8
Dyrekcja 32
Administracja 385
Inni pracownicy 520
Razem 945

W pierwszym potroczu 2007r. zorganizowano 22 szkialew ktorych udziat wzio 99
pracownikow.
Program szkole obejmowat zagadnienia zaziane z:

» bezpieczastwem budynkéw i budowy

* nowym prawem budowlanym

* oddziatywaniem inwestycji n&codowisko

* montaem rusztowa

» podatkami

e zarmdzaniem

* naulg jezyka angielskiego.
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INFORMATYZACJA SPOLKI

Naklady na informatyza¢j poniesione w | potroczu 2007r. mialy na celu dosienie
wczesniej wdrazonego zintegrowanego systemu informatycznego. Géopnace skupity si
na obszarach:

» przygotowania i realizacji inwestycji,

» obstugi posprzedaej klienta,

» planowania przeptywéw finansowych.

Trwaly rowniez prace koncepcyjne nad dajsrozbudow systemu telefonicznej obstugi
klienta Contact Centéroraz modernizagji rozbudow systemow wspomaggjych zaplecze
biurowe (tzw.backofficg. Produktywne uruchomienie systeméw, zaréwno rdelwanego
systemuContact Centeporaz zmodernizowanych systembackofficebwych planowane jest
na IV kwartat 2007 r.
Dodatkowo, wréd kadry managerskiej zostat wdomy system pozwalagy na
bezprzewodowy dogb do poczty elektronicznej przy pomocy dedykowanyotadzen
mobilnych. Rozwizanie, dztki zastosowaniu technologiush pozwala na natychmiastowe
dostarczenie wiadondoi z systemu pocztowego do adzenia mobilnego. Wdienie tego
systemu wptypto znacaco na:

» poprawe komunikacji wewgtrznej,

* usprawnienie pracy grupowej,

» ulepszenie obstugi poczty elektronicznej,

* poprawe obiegu dokumentow.
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Naktady finansowe na informatyzacg w | potroczu 2007 r. przedstawialy si

nastepujaco:

Kategorie wydatkow w tys. zi
Licencje oprogramowania 41
Ustugi wdrazeniowe i pozostate 0
Zakupy sprztu komputerowego (w tym budowa sieci 98
rozlegte))

Optaty okresowe (asysta techniczna oprogramowania, 778
outsourcing, telekomunikacja)
917

RAZEM
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OCHRONA SRODOWISKA

Spoétka ma uregulowane sprawy formalno-prawne azane z ochran srodowiska, a
wszystkie zrealizowane inwestycje dostosowandasnorm obowizujacych w tym zakresie.
Na terenach powstatych inwestycji Spétka rozwigiba o zielone tereny rekreacyjne. Spotka
wspotpracowata tale z wyspecjalizowanymi firmami zajnagiymi sk sprataniem i
wywozem nieczyskei oraz administrowaniem osiedli.

Spotka i podmioty z Grupy na liigco ptag wymagane podatki i optatsrodowiskowe
oraz przygotoww raporty o oddziatywaniu swoich przegsrie¢ nasrodowisko zgodnie z
art. 51 ustawy Prawo ochrodyodowiska. W kadym kwartale br. Spotka sktadata stosowne
informacje i wnosita optaty za korzystanie zedowiska. Prowadzona byta ewidencja
wytwarzanych odpadow a raporty w tej sprawie degtmo odpowiednim instytucjom
(Urzad Marszatkowski i Pastwowa Inspekcja Ochrorrodowiska).

W ramach systemu zaidzania jakécia ISO 9001 Spoétka stosuje wewgtrena procedug
,Gospodarka odpadami”, zgodnie z ki@arowadzonesgdziatania w zakresie maksymalnego
zmniejszenia iléci wytwarzanych odpadow, ich segregacji w miejsawsgtawania oraz
maksymalnego odzysku i wykorzystania. Dziatania ste wykonywane ja na etapie
projektowania. Ziemia gruntowa jest wykorzystywaltauksztattowania terenu. Odpady jak:
drewno, stal, odpady betonu, styropianu i welnaemgdima § w petni wykorzystywane.
Styropian jest przekazywany rowniedbiorcom zewegtrznym.

Kazda budowa przed rozpagdem realizacji ma opracowany program gospodarkiaddmi,
ktory jest zatwierdzany przez upoiméony do tego Urad.
W okresie | poétrocza 2007 r. zatwierdzone zostatggpamy gospodarki odpadami na

nastpujace budowy:
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* Osada Wilana,
* Aleja Ludwikowska,
* Lazurowa.
W | pétroczu br. rozpoezo przygotowania programow gospodarki odpadamipdigektow:

Lewandoéw Park, Rezydencja Quatro oraz os. Bursgtgno
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DEBIUT GIELDOWY |
PRZEBIEG REALIZACJI
OFERTY

Z pocatkiem 2007r. uruchomiono przygotowania do debiupots na GPW. W
zwiazku z tym przedsivzicciem podgto dzialania w celu opracowania Prospektu
Emisyjnego przy udziale pionéw i dzialtbw merytorggzh Spétki. Od lutego 2007r.
realizowano réwnigdziatania marketingowe zwdane z tym wydarzeniem, w tym m.in:

* przygotowano now strorg korporacyjm i strorg relacji inwestorskich. Powstanie
nowej strony Kkorporacyjnej w internecie bylo podykbene potrzeb jej
unowoczénienia, uporgzdkowania informacji dla klientow i inwestoréw orapwego
wizerunku firmy jako spoétki publiczne;.

» zorganizowano konferencje zyzane z IPO.

* koordynowano dziatania z ageacewretrzng odpowiedziala za przygotowanie IPO.

Spotka uzyskata zatwierdzenie Prospektu Emisyjnegalniu 9 maja 2007r. Pierwsze
notowanie akcji Spoétki na Gietdzie Papierow Wéciowych odbyto si w dniu 4 czerwca
2007r.

Ponizej przedstawiono szczegoOtowe informacje na temaert®f przeprowadzonej na

podstawie Prospektu Emisyjnego Spoiki z dnia 9 rA@@/r. wraz ze zmianami.

1. Data rozpoczcia i zakoaczenia oferty: Oferta rozpocza sk w dniu 17 maja 2007r.
zakaczyta sé w dniu 29 maja 2007r.

2. Data przydziatu: Przydziatu Akcji Oferowanych dokonano w dniu 30 en2p07r.

3. Liczba akcji objetych subskrypcja i sprzedaza: Oferta Subskrypcji objtych byto
3.448.280 akcji serii B Spotki, OfartSprzeday objetych byto 7.500.000 akcji serii A
Spotki.

4. Stopy redukcji w poszczeg6lnych transzachStopy redukciji wyniosty:

a) w Transzy Kierowanej - 0%;
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b) w Transzy Inwestorow Kwalifikowanych - 0%;

c) w Transzy Inwestorow Indywidualnych — 98,1%.

. Liczba akcji na ktore ztozono zapisy w ramach subskrypcji i sprzeday: taczna
liczba Akcji Oferowanych na ktére ztono zapisy wyniosta 79.598.455 akcji, w tym w
Transzy Kierowanej 2.781.011 akcji, w Transzy Inwe®wv Indywidualnych 70.031.063 i

w Transzy Inwestorow Kwalifikowanych 6.786.381 akcj

. Liczba akcji przydzielonych w ramach przeprowadzong subskrypcji i sprzedazy:
taczna liczba przydzielonych Akcji Oferowanych wyr@sl0.948.280 akcji w tym
3.448.280 akcji oferowanych w ramach Oferty Subggjy oraz 7.500.000 akcji

oferowanych w ramach Oferty Sprzega

. Cena po jakiej akcje byly obejmowane i nabywaneCena Emisyjna i Cena Sprzegla

wyniosta 71,00 zt za kala Akcje Oferowan.

. Liczba osoOb, ktore ziayly zapisy na akcje obgte subskrypcja i sprzedaza w
poszczegolnych transzachticzba 0sob, ktore zkyty zapisy na Akcje Oferowane aibg

Oferta Subskrypcji i Ofert Sprzeday wyniosta 12.807, w tym:
a) w Transzy Kierowanej — 1.619
b) w Transzy Inwestorow Kwalifikowanych — 148
c) w Transzy Inwestorow Indywidualnych — 11.040

. Liczba oséb, ktorym przydzielono akcje w ramach preprowadzonej subskrypcji i
sprzedazy w poszczegolnych transzachliczba oséb, ktérym przydzielono Akcje
Oferowane w ramach Oferty Subskrypcji i Oferty @y wyniosta 12.541, w tym:

a) w Transzy Kierowanej — 1.619
b) w Transzy Inwestorow Kwalifikowanych — 148
c) w Transzy Inwestorow Indywidualnych — 10.774

10.Nazwy firm subemitentow, ktdrzy objli akcje w ramach wykonywania umow o

subemisg: nie dotyczy, umowy o subemgispie byty zawarte.

11.Wartosé przeprowadzonej subskrypcji i sprzeday: Wartas¢ przeprowadzonej Oferty

Subskrypcji wyniosta: 244.827.880 zt, wakddOferty Sprzeday wyniosta: 532.500.000
zt, taczna wartéc oferty wyniosta 777.327.880 zi.
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12.+ gczne okr&lenie wysokdci kosztow zaliczonych do kosztéw emisjiW zwiazku z
faktem, i rozliczanie kosztow Oferty nie zostato przez Spo#akaczone, Spoétka
poinformuje o ostatecznie poniesionych kosztachwh@cznie po ich podliczeniu.

13.Sredni koszt przeprowadzenia subskrypcji i sprzeday: informacja na tematredniego
kosztu przeprowadzenia Oferty zostanie podana doliganej wiadoméci wraz z

informacp wskazan w punkcie 12 niniejszego raportu.
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SPOLKI

Podstawowe dane finansowe

Rachunek zyskow i strat

SYTUACJA FINANSOWA

za okres
01-01-2007r.
do 30-06-
2007r.

za okres
01-01-2006r.
do 30-06-
2006r.

Przychody netto ze sprzegeproduktow, towardw i
materiatow, w tym:

182 430 213,6(

) 267 011 056,89

Koszty sprzedanych produktow, towarow i materiatam
tym:

, 142 119 279,03

3 197 908 942,71

Zysk (strata) brutto ze sprzeday 40 310 934,57 69 102 114,17
Koszty sprzeday 10 633 620,90 9 262 951,55
Koszty ogdlnego zasru 10 167 248,42 9 163 298,76

Zysk (strata) ze sprzeday

19 510 065,2%

» 50 675 863,84

Pozostate przychody operacyjne

2 863 904

),411 060 826,35

Pozostate koszty operacyjne

1199 715

,994 838 884,82

Zysk (strata) z dziatalnasci operacyjnej

21 174 258,6]

/46 897 805,3¢

Przychody finansowe 2300 768,24 1 251 906,14
Koszty finansowe 9060 842,04 5239181,1(
Zysk (strata) brutto 14 414 184,81 42 910 530,4]
Podatek dochodowy 4 859 666,00 4 603 558,64
Podatek odroczony -2 141 663,13 2222 852,23
Pozostate obowrkowe zmniejszenia zysku (zskiszenia 0,00 0,00

straty)

Zysk (strata) netto

11 696 182,02

36 084 119,5¢

Bilans

AKTYWA 30-06-2007r. 31-12-2006r.
AKTYWA TRWALE 294 077 909,01 277 342 708,8()
AKTYWA OBROTOWE 837 707 928,29 453 266 861,01
Aktywa razem 1131 785 837,30756 071 147,9%
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PASYWA

KAPITAL WELASNY 387 461 865,32 168 519 656,44
Zysk/ strata netto 11 696 181,86 96 696 095,16
ZOBOWIAZANIA 744 323 971,98 569 427 112,50
Zobowigzania diugoterminowe 157 638 0241467 712 814,8%
Zobowigzania krétkoterminowe 586 685 947,8401 714 297,61
Pasywa razem 1131 785 837,3056 071 147,9%
Przychody ze sprzeday

| pot. 2007r. | pot. 2006r.

Przychody ze sprzeéa produktow 165 817 875,08244 424 276,36
Przychody ze sprzedw ustug 12 761 921,3P 16 071 465,94
Przychody ze sprzedgatowarow 3850417,20 6515 314,59
Warto$¢ przychodow, razem 182 430 213,60267 011 056,89

W analizowanym okresie Spotka agicta spadek przychodow ze sprzegla Skokowy
wzrost lub spadek przychodéw w Spoice jestazamy ze sposobem rozpoznania wyniku.
Spotka stosuje MSR 11 do rozpoznania wyniku z dinakci deweloperskiej. Przyjmag
zasad ostraznosci Spotka stosuje meted,zerowy” w pierwszej fazie realizowanego
projektu, do momentu agjnigcia poziomu stanu zaawansowania p2ey¥60% przychodow i
40% kosztow. W momencie aghiccia okr&lonych progow Spotka rozpoznaje przychody i
koszty z matra. Dopiero w tym momencie Spotka rozpoczyna reala&owynik na sprzeday

na poszczegdlnych projektach. W zmku ze sposobem rozpoznawania wyniku w
poszczegolnych okresach skokowo z@o pojawi@ sic wynik na sprzedg. Stan
zaawansowania obecnie realizowanych projektéw wgkana osigniecie wymaganych
poziomow w drugiej potowie roku co pozwoli agha¢ Spotce planowane wyniki.

Przychody ze sprzeép produktéw wyniosty w latach 2006-2007 odpowied®ib,50% i
90,89% przychodbéw ogétem.

Przychody ze sprzeéya ustug w latach 2006 — 2007 uksztattowatyrsa poziomie 16,0-12,8
min zt. Na ten wynik zigyly si¢ m.in. przychody ospnicte przez Spokk z tytutu ustug
hotelarskich oraz zagdzania nieruchonfgiami.

Przychody z tytutu sprzedw towarow stanowity niewielk czes¢ przychoddw ze sprzeghai
byly wynikiem przede wszystkim realizowanej sprzgdanateriatbw do podwykonawcéw
Spotki. Wielka¢ tych przychoddw jest stosunkowo niska i snape marginalne znaczenie

dla wynikow finansowych oggnigtych przez Spokk
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Struktura przychodow ze sprzeday

Przychody ze sprzeday | pot. 2007r. | pot. 2006r.

182 430 213,60 267 011 056,89

produktow-lokali 95 726 102,58 174 144 522,24

robét budowlanych, ustug projektowych 70091 772,500 279 754,13

ustug 12 761 921,32 16 071 465,94

towarow 3850417,20 6515 314,59

Gtoéwne pozycje przychodow ze sprzeglatanows przychody z dziataln@i deweloperskiej

i budowlanej. W latach 2006-2007 przychody z damdéci deweloperskiej stanowity 52,47
% w | pot. 2007r. 165,22 % w | pot. 2006r., przydy z dziatalnéci budowlanej stanowity w
| pot. 2007r. 38,42% i 26,32% w | pot. 2006r. pragdow ogotem.

| pot. 2007r. | pot. 2006r.
Przychody z tytutu sprzeday produktéw i ustug w

podziale na segmenty

178 579 796,40 260 495 742,3()

dziatalng¢ deweloperska 100 505 592,282 761 187,56

dziatalng¢ hotelarska 7 982 430,98 7 454 800,64

budownictwo 70091 772,50 70 279 754,13

Struktura przychodow z tytutu sprzegiaproduktow i ustug przedstawiagsnastpujaco: |
pot. 2007r. dziataln® deweloperska 56,29%, dziatafieo hotelarska 4,47%, ustugi
budowlane 39,24%; | pot. 2006r. dziatadbhadeweloperska 70,16%, dziatalidohotelarska
2,86%, ustugi budowlane 26,98%.

| pot. 2007r. | pot. 2006r.
95 726 102,58 174 144 522,24

===

Przychody z tytutu sprzeday produktéw - lokali wg
segmentow geograficznych

Warszawa i okolice 68 307 100,36 165 051 742,51

Gdynia 11414 300,82 1 379 808,24

£ odz 16 004 701,4( 7712 971,44

Spotka osiga gtéwne przychody z dziatalém deweloperskiej z projektéw realizowanych w
Warszawie i okolicach W | pot 2007r. przychody stanowity 71,36% przychadae
sprzeday lokali, w | pot 2006 94,77%.

| pot. 2007r. | pot. 2006r.
Przychody z tytutu ustug w podziale na segmenty 82 853 693,82 86 351 220,04
dziatalnag¢ hotelarska 7 982 430,99 7 454 800,67

zarzdzanie nieruchomgiami

1044 257,39 2212 423,4]

Budownictwo

70 009 345,06 68 959 091,64
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Pozostate 3817 660,39} 7 724 904,34
Przychody z tytutu sprzeday ustug hotelarskich wg | pot. 2007r. | pot. 2006r.
segmentow geograficznych

7 982 430,99 7 454 800,64

Warszawa i okolice (Zegrze)

2871772|61 2 789 383,6]

Tarnowo 1932 528,87 1 876 950,26
Strykow 2378 113,41 2 129 590,58
Cieszyn 446 183,44 376 535,35
Swieta Lipka 353 832,65 282 340,82

Dziatalng¢ hotelarska stanowi marginalny udziat w przychode&gpotki. Najwiksze

przychody z tej dziatalrci oskgaja hotele potagone w Zegrzu i Strykowie.

W poszczegodlnych latach przychody z tej dziatédnatrzymup sie na podobnym poziomie.

Wybrane dane rachunku zyskow i strat

| pot. 2007r. | pot. 2006r.
Koszt whasny sprzedst 142 119 279,03 197 908 942,71
Koszt sprzedanych produktéw 128 103 816,89 179 295 994,64
Koszt sprzedanych ustug 10 223 281,12 10978 778,29
Koszt sprzedanych towarow 3792 181,52 7 634 169,78
Koszty sprzeday 10 633 620,90 9 262 951,55
Koszty ogdlnego zasru 10 167 248,42 9 163 298,76
Pozostate przychody operacyjne 2 863 909,41 1 060 826,35
Pozostate koszty operacyjne 1199 715,99 4 838 884,82
Zysk operacyjny 21 174 258,67 46 897 805,39

Charakter podstawowej dziatakwd prowadzonej przez Spa@kpowoduje, = najwicksz

cze$¢ kosztu wilasnego sprzedastanows koszty sprzedanych produktow, ktére w latach
2006 — 2007 stanowity odpowiednio 90,60% i 90,1497tu wtasnego sprzeda

| pot. 2007r. | pot. 2006r.
Przychody finansowe 2 300 768,24 1251 906,12
Koszty finansowe 9 060 842,04 5239181,10
Zysk przed opodatkowaniem 14 414 184,87 42 910 530,41
Zysk netto 11 696 182,02 36 084 Eb
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W pierwszych potroczach 2006 — 2007 zysk netto I8gdkyjmowat wartéci od 36,1 min zt
w 2006r. do 11,7 min zt w 2007r.. Skokowy wzrospadek zysku jest zazany ze sposobem
rozpoznawania wyniku (MSR 11). Stopigaawansowania poszczegolnych inwestycji na
dzien bilansowy nie pozwalat na rozpoznanie wyniku nzhtprojektach w rachunku zyskow
i strat. W drugiej potowie roku zostanie agicty wymagany poziom na kilku projektach, co
pozwoli osagna¢ znaczny wzrost przychodow, kosztow i zrealizowamigniku na
realizowanych projektach.

Koszty finansowe, wykazywane beZpednio w rachunku wynikow, wynikaj przede
wszystkim z kosztéw obstugi zadienia odsetkowego zwidanego z zaggnictymi
kredytami, emigj obligacji a take kosztow obstugi uméw leasingowych. Odsetki zitytu
zachgnietych kredytow, ktére mma bezpérednio przypisé produkcji w toku (przede
wszystkim na finansowanie gruntow i budowyj), laapitalizowane w bilansie jako &£
kosztu produkcji w toku. Ta zasada rachunkésvaostata przyjta z powodu dtugiego cyklu
realizacji projektow deweloperskich, ktéry pragoie trwa nie krocej i dwa lata od

momentu kupna gruntu.

Aktywa obrotowe
| pot. 2007r. 2006

Aktywa obrotowe 837 707 928,29 453 266 861,01
Zapasy 25797 898,32 20878 076,37
Kontrakty budowlane 413 179 604,6853 129 189,37
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, oraz pozostate 47 133 121,94 27 986 269,34
naleznosci

Pozostate aktywa obrotowe 96 356 812,321 723 245,7(
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 255 240 491,03 29 550 080,21

Analiza aktywow obrotowych za lata 2006 — 2007 wsk@, i stanowity one 59,95%
aktywow ogotem w 2006r. 74,02% w 2007r.

Poziom pozostatych aktywow zanotowat wymg wzrost w pierwszej potowie 2007r., jest to
zZwiazane z zakupem papierow dhych (stan na 30.06.2007 60 min). Znaczny wzrost
srodkow piengznych zwizany jest z wptywendrodkow z publicznej emisji akciji.
Zdecydowanie najwkszy pozych w strukturze aktywow obrotowych byly w analizowamy
okresie kontrakty budowlane z udziatem w latach62R007 odpowiednio 77,91% i 49,32%.

Pozycja ta zwizana jest bezpoednio z realizagj projektow deweloperskich a jej wahania
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wynikaja z ra@nych faz zaawansowania realizowanych projektéw wyda momencie.

Pozycja ta ksztaltuje siwv poszczegdélnych okresach bardzonié i jest uzaleniona od kilku

czynnikbw min. ilé¢ projektdw realizowanych w danym okresie i stdpiéch
zaawansowania.
Aktywa trwate

| pot. 2007r. 2006
Aktywa ogotem 1131 785837,30 756 071 147,91?
Aktywa trwate 294 077 909,01 277 342 708,80

Wartcsci niematerialne i prawne

8931 051,9

5 9474 493,5(

Wartas¢ firmy jednostek podposrkowanych

3 047 895,06

3 047 895,06

Rzeczowe aktywa trwate

143 348 563{18 139 597 628,31

Inne aktywa finansowe

48 664 537,

9 50322 610,99

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowe

go 38 639,00

5 256 984,85

Naleznosci diugoterminowe

86 354 222,23

69 643 096,04

Znaczaca cze$¢ aktywow trwatych Spotki stanowirzeczowe aktywa trwate. Gtownie w ich

sktad wchodz grunty, hotele, biurowiec w ktorym ndi@ si¢ siedziba Spotki, majek TBS

Marki tj. osiedla zarmizane przez at spotke, sprzt budowlany i inne wyposanie

wykorzystywane przez Spdahw jej dziatalndci. W 2006r. stanowity one 50,33% aktywow

ogotem, w 2007r. 48,74%.

Kapitaly wtasne i zobowhnzania

| pot. 2007r. 2006
Kapitat wkasny i zobowizania ogotem 1131 785 837,8056 071 147,98
Kapitat podstawowy 10 939 656,00 10 250 000,0(
Kapitat wiasny 387 461 865,32 168 519 656,44
Zobowigzania ogotem 744 323 971,9%69 427 112,5(
Zobowigzania dlugoterminowe, w tym: 157 638 024[1167 712 814,8]

Rezerwa na zobowzania z tytutu odroczonego

podatku dochodowego

19 392 752,59

) 23 059 761,5¢

Zobowigzania krotkoterminowe, w tym:

586 685 947

8401 714 297,61

Kontrakty budowlane

192 045 544,

yaA63 724 945,1(
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Rozliczenia midzyokresowe bierne i przychody 15812 327,39 13 973 449,34

przysztych okreséw

Inne rezerwy krotkoterminowe 3518 497,38 3518 497,34

Najwicksza czes¢ zobownzan na dzié 30 czerwca 2007r. stanowity zobaw@nia z tytutu

kredytow i payczek —144,95 min zt (w tym krétkoterminowe — 88,88n zt), emisji

obligacji na drugim miejscu plasowatyg dontrakty budowlane — 192,04 min zi, jakce@z

zobowhzan krotkoterminowych.

Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego kawiprzede wszystkim z
réznicy pomegdzy momentem rozpoznania przychodéw do celow rdabhwgch a momentem

ich rozpoznania do celéw podatkowych.

Wielkos¢ i struktura kapitatu obrotowego oraz zapotrzebowaie na fundusze obrotowe

| pot. 2007r. 2006
Aktywa obrotowe 837 707 928,29 453 266 861,01
Zapasy 25797 898,32 20 878 076,32
Kontrakty budowlane 413 179 604,6853 129 189,37
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 47 133 121,9427 986 269, 3"
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 255 240 491,03 29 550 080,21
Inne aktywa finansowe 76 178 876,4812 113 322,14
Zobowigzania krétkoterminowe 586 685 947,8401 714 297,6
Kapitat obrotowy 251 021 980,4% 51 552 563,36
Udziat zapasow w aktywach obrotowych 3,08% 4,61%
Udziat kontraktow budowlanych w aktywach obrotowych 49,32% 77,91%
Udziat nalencsci w aktywach obrotowych 5,63% 6,17%
Udziat srodkow piengznych i ich ekwiwalentéw orag 39,56% 9,19%
innych aktywow finansowych w aktywach obrotowych

Kapitat obrotowy na koniec pierwszego pétrocza 200&niost 251,02 min i wskazywat na
dalszy wzrost tej pozycji. Dynamiczny wzrost kajutaobrotowego w roku 2007
spowodowany byt gtdbwnie wzrostem aktywow obrototyyw tym gtéwnie kontraktéw
budowlanych i wartaici srodkéw pienéznych (w tym lokat).

Udziat wszystkich pozycji aktywdw obrotowych, wrygtdwnie kontraktéw budowlanych* i
zapasow uzaimiony jest od poszczegolnych cykli inwestycyjnyelalizowanych projektow.
Powyzsze odzwierciedla specyfik brarzy budowlanej. W zalmosci od stanu

zaawansowania rozpagych inwestycji (pocawszy od startu budowy poprzez stan ,zero”,

*kontrakty budowlane w aktywach- naktady poniesioaeprojekty rozpoeze (produkcja w toku), warfd
niesprzedanych lokali (wyroby gotowe), zaliczki rdostawy, krotkoterminowe rozliczenia (min.
niezafakturowane nataosci).
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stan surowy otwarty, stan surowy zangtwi i koniec budowy)
ponoszonych naktadéw i uzyskiwanych zaliczek wajastbadz
poszczegodlne pozycje aktywoéw obrotowych.

Struktura finansowania aktywéw

i coO za tym idzie

malep okresowo

==

| pot. 2007r. 2006r.
Aktywa ogotem 1131 785 837,30 756 071 147,98
Kapitat wiasny 387 461 865,32 168 519 656,44
Zobowigzania ogotem 744 323 971,98 569 427 112,50

Zobowigzania dlugoterminowe (w tyn
rezerwy na zobowrania z tytutu
odroczonego podatku dochodowego)

)

157 638 024,14

167 712 814,8%

Kredyty i payczki dtugoterminowe orag 56 598 097,85 63 602 588,11
obligacje

Zobowigzania krétkoterminowe 586 685 947,84 401 714 297,61
Kredyty i payczki krotkoterminowe orag 284 351 346,32 139 060 481,67
obligacje

Wskanik pokrycia aktywéw kapitatem 34,23% 22,29%
wilasnym

Wskaznik ogblnego zadtenia 65,77% 75,31%
Wskaznik zadhzenia diugoterminowego 40,680 99,52%
Wskaznik zadtwzenia krotkoterminowego 151,420 238,38%
Wskaznik zadhzenia do kapitatu 192,10% 337,90%

W 2007r. odnotowano wzrost zobaw@ ogotem, z glownie z tytutu zobouzdan

krétkoterminowych, w tym zobowzan z tytutu emisji obligacji.
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SZCZEGOLNE ZDARZENIA

W zakresie spraw korporacyjnych do naiw@jszych zdarzezalicza st w okresie stycze

czerwiec 2007r.:

01.02.2007r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, kidmazito zgo@d na wniesienie
zorganizowanej e&ci przedstbiorstwa w postaci Oddziat ,Zaktad Produkcji Rolhej
jako aport do spaotki pod firmJ.W. Agro Sp. z 0.0.
16.02.2007r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, Kiddgto nastpujace uchwaty
dotyczce:

= zmiany Statutu Spotki

= zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej

= przyjecia Regulamin Walnych Zgromadzei Regulaminu Rady

Nadzorczej

Odwotani zostali dotychczasowy Przewodamz Rady Nadzorczej Jozef
Wojciechowski oraz dotychczasowi cztonkowie Radydiaczej Maciej Gndiski i
Katarzyna Szajnwald. Zostali powotani na nowrzyletna kadenop Jozef
Wojciechowski ponownie na funkgcjPrzewodnicacego Rady Nadzorczej oraz na
cztonkbw Rady Nadzorczej: Henryk Pietraszkiewicacek Obtkowski, Roman
Kobylinski i Marek Dariusz Rocki.
Wyrazono ponadto zgadna emist akcji w drodze oferty publicznej, dematerializacj
akcji Spotki oraz ubieganiecso dopuszczenie akcji Spotki do publicznego obrotu.
20.04.2007r. odbyty sidwa Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia. Pierwszech ni
przyjelo w Spoice program motywacyjny, uchwalito emisjwarrantow
subskrypcyjnych z prawem poboru akcji serii C, wéawe podwyszenie kapitatu

zaktadowego w drodze emis;ji akcji serii C.
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Drugie z nich, podjo uchwat o pohczeniu Spotki ze spotkami zaleymi J.W.
Industries Sp. z 0.0. z siedzilw Zabkach oraz Abimel Trading Spotka z 0.0. z
siedzily w Zabkach poprzez przeniesienie athj tych spdtek na J.W. Construction
Holding S.A.
7.05.2007r. Zarg Spotki podyt uchwak, w ktérej postanawia przyg i stosowa
zasady tadu korporacyjnego, o ktorych mowa w Uckwal44/1062/2004 Rady GPW
z dnia 15.12.2004r. Potwierdzeniem tego postanowigst wydanie €wiadczenia
Spotki w zakresie przestrzegania zasad tadu kocgprago zawartych w ,Dobrych
praktykach w spotkach publicznych 2005”.
11.05.2007r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktédjghm uchwaty w sprawie :

= zatwierdzenia sprawozdania Zagm z dziatalnéci Spotki za ubiegty

rok obrotowy,

» udzielenia absolutorium cztonkom organéw Spétki,

= podziatu zysku Spoiki za rok 2006,

» przyjecia skonsolidowanego sprawozdania grupy kapitatoday.

Construction Holding S.A. za 2006r.

w okresie 17 — 30.05.2007r. Spoétka przeprowadzéanspotpracy z CDM Pekao SA
publiczra ofere sprzeday akcji. W dniu 4.06.2007r. akcje Spotki zadebiusdyvna
Gietdzie Papieréw Wartgiowych w Warszawie.
27.06.2007r. & Rejonowy dla m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodgrc
Krajowego Rejestru fllowego zarejestrowat podwszenie kapitatlu zaktadowego
Spoétki. Wysokaé¢ kapitatu zaktadowego wedtug stanu na 30.06.200Wmosi
10.939.656 zt
29.06.2007r. & Rejonowy dla m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarc
Krajowego Rejestru dlowego zarejestrowat pmizenie Spotki z podmiotami
zaleenymi J.W. Industries Sp. z 0.0. z siedgly Zabkach oraz z Abimel Trading
Spotka z 0.0. z siedzibw Zabkach (uchwata NWZ z dnia 20.04.2007r.)

W zakresie prac budowlanych napméejsze wydarzenia w okresie sprawozdawczym to:

5.01.2007r. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na bugkalejnego etapu os. Lazurowa
V (uprawomocniona 23.01.2007r.) .

11.05.2007r. uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budala kolejnego etapu os.

Osada Wilana (uprawomocnienie-lipiec 2007r.)
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e 1.06.2007r. uzyskanie prawomocnej decyzji o pozmial@a budow kolejnego etapu
0s. Lazurowa IV

o Zakmczenie realizacji inwestycji Osiedle Victoria — Rgthin (przeniesienie
wiasndci wickszaici lokali mieszkalnych).

Rozpoczto przekazywanie klientom lokali w inwestycjach:

* Marymoncka,

* Mokotow Plaza Budynek A i B,

» Sady Rembertowskie.

Posepowania &dowe

Od 1 stycznia do 30 czerwca 2007r. poza ¢umstaniami wskazanymi w Prospekcie
Emisyjnym Spotka i pozostate podmioty z Grupy nigylstrom ani uczestnikienzadnego
istotnego posgpowania gdowego lub arbitrzowego, ktory mogtby samodzielnie lufcinie

Z innymi posgpowaniami, istotnie wpha na sytuag finansows Grupy lub wyniki jej
dziatalngci.

Ponadto w ramach jutoczicych s¢ postpowai zwiazanych z inwestygjw todzi przy ul.

Tymienieckiego wniesione zostato kolejne powodzprmeciwko Spotce.

W sprawach wskazanych w Prospekcie Emisyjnym Spdélatyczcych posipowar

sadowych i arbitraowych nastpity nastpujace wydarzenia:

Sprawy z powddztwa podmiotéw z Grupy

Emitent przeciwko Krélewskiemu Porto®erai Sp. z 0.0. 0 zapta6.392.264 zt.
Zgodnie z zawiadomieniem a@u Spotka przedigta zadane dokumenty celem
sporadzenia przez biegtegamdowego opinii. co do warfci ustug wykonanych przez

Spotke w ramach inwestycji Krélewski Poreran .

Sprawy, w ktorych podmioty z Grupy ®ozwanymi

1. Techma Krakow Sp. z 0.0. przeciwko Spéitce i Gmidiejskiej Krakow o zaptat
1.440.000,00 zt. Spétka ztgta odpowied na apelagj wnioskupc o jej oddalenie w
catcsci. Sprawa jest w toku.

2. "TEZET" - Janusz Zarzycki przeciwko Spotce — wattprzedmiotu sporu 327.270,08
zt Postpowanie jakie zostalo wytoczone przeciwko Spoitcedpoie zatwierdzenia

Prospektu Emisyjnego. Powdd dochodzi ros#czetytutu wierzytelnéci pozwanej
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nabytych od N-S Inwestycje Sp. z 0.0. i dotyczy estycji w +todzi ul.
Tymienieckiego. & Okrgowy w Warszawie wydat nakaz zaptaty w ppstvaniu
upominawczym. Od nakazu zostat wniesiony sprzeSipétka oczekuje wyznaczenia
terminu rozprawy.

3. AWIGA Sp. z 0.0. przeciwko Spotce — wast@rzedmiotu sporu 1.035.693,00 zt
Odbyta s¢ pierwsza rozprawadowa. Kolejny termin nie zostat jeszcze wyznaczony

4. AWIGA Sp. z 0.0. przeciwko Spotce — wattqrzedmiotu 293.729,13 zi.

W dniu 13 kwietnia 2007r. 48l Apelacyjny w Warszawie oddalit zalenie powoda na
postanowienie &lu Okegowego w Warszawie z dnia 16 lutego 2007r. w spFawi
nadania klauzuli wykonalsoi. Termin rozprawy apelacyjnej przedadem
Apelacyjnym w Warszawie wyznaczono na dz& sierpnia 2007r.

5. Jedynka PozmaSp. z 0.0. przeciwko Spotce — wakigrzedmiotu sporu 613.776,00
zt. Powod wniost skakg kasacyja do Sidu Najwyzszego od orzeczeniaadu
Apelacyjnego oddalagego powddztwo w catoi.

6. Jedynka PozmaSp. z 0.0. przeciwko Spotce — wadsporu 335.171,00 zt
Powaod wniost skargkasacyjia do S du Najwyzszego od wyroku g&lu Apelacyjnego

oddalajcego powddztwo w catoi.

Postpowanie w zwizku z niezgodn&tia z planem zagospodarowania przestrzennego

pensjonatu w Sopocie.

Prezydent Miasta Sopot wydat pozwolenie na budodecyzja zostata zaskama przez
wiascicieli sasiedniej dziatki. Skarga ta nie zostata jeszczeytoeycznie rozpoznana przez

Wojewod: Pomorskiego.

SZCZEGOLNE ZDARZENIA PO DNIU 30 CZERWCA 2007 (po dacie bilansowej)

Uzyskano pozwolenia na budowponizszych inwestyciji:

» Gorczewska Park (Warszawa) — 20 lipca br. odebdewyzg w sprawie pozwolenia na
budowe zespotu budynkéw wielorodzinnych ( 886 miestka

e Lewandéw | - 31 sierpnia br. uzyskano pozwolenie malowe zespotu budynkéw

wielorodzinnych (ponad 630 mieszRa
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Struktur ¢ akcjonariatu wedtug stanu na dzié 31 sierpnia 2007r. przedstawia porisza

tabela*:

Podmiot Liczba Udziat w Liczba glosow Udziat w
posiadanych kapitale 0golnej liczbie
akcji zaktadowym gtosow na

Walnym
Zgromadzeniu

Jozef 18.557.808 33,93 % 18.557.808 33,93 %

Wojciechowski

EHT S.A. 25.448.300 46,52 % 25.448.300 46,52 %

Inni 10.692.172 19,55 % 10.692.172 19,55 %

*Udzialy w kapitale zakladowym oraz w liczbie gtesa@ostaty zaokiglone do dwoch cyfr po przecinku
Joézef Wojciechowski za gednictwem spétki pod firmFamhold S.A. kontroluje sp&ikpod firma EHT S.A.

Zawarcie nowych uméw kredytowych

* umowa kredytu na kwotg na kwote 30 000 000 zt zawarta z Bankiem Ochrony
Srodowiska S.A. w dniu 17 wrzénia 2007r.

w dniu 17 wrzénia 2007r. zawarto z Bankiem OchroSyodowiska umow kredytu
obrotowego odnawialnego rewolwingowego na kwoB80 000000 zi. Kredyt
przeznaczony jest na finansowanie wydatkow azemych z realizagj inwestycji

,Gorczewska Park” . Termin sptaty kredytu wyznaczoa 30 grudnia 2009r.

Ponadto uzyskano pozytywndecyzg kredytows na kwot 4,5 min zi. dotyczca
czesciowego finansowania rozpaogej juz budowy w Katowicach.

Sptaty kredytow w sierpniu br.

» inwestycyjnego w Fortis Bank na kwed3,5 min zi,
» obrotowego w Invest Bank na kwat5 min zi,
» obrotowego w Invest Bank na kvedd min zi.
Obligacje
* wterminie 27.07.2007r - wykupiono obligacje o weéci 25 min zt

* w terminie 14.09.2007r — wykupiono obligacje o wéct 10 min zt
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Inwestycje w papiery diuzne

1. Spétka w dniu 2 lipca 2007r. zawarta z BRE B&hA. umowe dotyczca sprzeday
papierow dtanych SCTRSC0718300108 / BON - 355651 wyemitowanpchez BRE
Leasing Sp. z 0.0. Umowa obejmuje sprze880 sztuk obligacji o wargai nominalnej
100.000 zt., co stanowiadzm wartés¢ nominalra 50.000.000 zi. Termin wykupu papieréw
dtuznych 3 wrzénia 2007r.

2. Spotka w dniu 2 lipca 2007r. zawarta z BRE B&K. umowe dotyczca sprzeday
papierow dhanych SCTRSC0718300106 / BON - 355649 wyemitowanpchez FCE
CREDIT POLSKA S.A. Umowa obejmuje sprzed®00 sztuk obligacji o warfoi
nominalnej 100.000 zi., co stanowckm wartas¢ nominalra, 60.000.000 zt. Termin wykupu
papierow dhanych 3 padziernika 2007r.

3. Spotka w dniu 9 sierpnia 2007r. zawarta z BRBKBS.A. umow dotyczica sprzeday
papieréw dhanych SCTRSC0722100091/BON-358521 wyemitowanych 20BRE Bank
Hipoteczny S.A. Umowa obejmuje sprzedd00 sztuk obligacji o warfci nominalnej
100.000 zt., co stanowadzm wartas¢ nominalra 30.000.000 zt. Termin wykupu papieréw
dtuznych 28 wrzénia 2007r.

4. Spotka w dniu 9 sierpnia 2007r. zawarta z BRBEKBS.A. umow dotyczica sprzeday
papieréw dhanych SCTRSC0722100091/BON-358520 wyemitowanych 20BRE Bank
Hipoteczny S.A. Umowa obejmuje sprzeda00 sztuk obligacji o wargci nominalnej
100.000 zt., co stanowadzm wartas¢ nominalra 30.000.000 zi. Termin wykupu papieréw
dtuznych 12 wrzénia 2007r.

5. Spétka w dniu 31 sierpnia 2007r. zawarta z BRIOIBS.A. umow dotyczica sprzeday
papierow dhinych SCTRSC072430013/BON-360166 wyemitowanych pBRE Leasing
Sp. z 0.0. Umowa obejmuje sprzed#0 sztuk obligacji o wargei nominalnej 100.000 zi.,
co stanowi dczm wartas¢ nominalra 50.000.000 zi. Termin wykupu papierow ziych 14
wrzesnia 2007r.

6. Spotka w dniu 12 wrZaeia 2007r. zawarta z BRE Bank S.A. unmpdotyczca sprzeday
papierow dhinych SCTRSC0725500018/BON-361099 wyemitowanych zpBRE Bank
Hipoteczny S.A. Umowa obejmuje sprzed&00 sztuk obligacji o warfci nominalnej
100.000 zt., co stanowadzm wartés¢ nominalra 50.000.000 zi. Termin wykupu papieréw
dtuznych 08 listopada 2007r.
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Wedtug stanu na dzie24 wrzénia 2007r., Spétka dokonata inwestycji w krotkoterowe

papiery diine na dczm kwotg 330 min. zt. z czego dotychczas wykupiono 190 phin

Nabycie nieruchomdci

» Kolejna umowa nabycia nieruchomdéci w miejscowdci Kreczki Kaputy (okolice

Ozarowa Mazowieckiego).

W dniu 27 sierpnia 2007r. zostat zawarty, z asdilzyczm, akt notarialny (Rep A. nr
118886/2007) przenogzy wkasnd¢ nieruchomeci potazonej w gminie @arow Mazowiecki
obreb PGR Keczki Kaputy o numerze ewidencyjnym 3/3, o powierdici@ ha 700 m2.
Umowa przenosica wiasnéc¢ zostata zawarta w wykonaniu warunkowej umowy Spaze z
dnia 13 sierpnia w zweku z nieskorzystaniem przez Oddziat Terenowy Agenc

Nieruchomdci Rolnych w Warszawie z przystugopgo mu prawu pierwokupu.

* Umowy nabycia nieruchomdci w Warszawie przy ul. Berensona

Spétka w okresie od 01 sierpnia 2007r. do dnia 24edmia 2007r. zawarta szereg umow
nabycia nieruchomiti od o0s6b fizycznych, pokonych w Warszawie dzielnicy Biakia

rejon ul. Berensona. Na podstawie zawartych umdsteto nabytegcznie 22.039 m2.
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SPOLECZNY WIZERUNEK
BIZNESU

W | péiroczu 2007r., podobnie jak w latach popriedn Spotka angeowata s¢ w
dziatalng¢ prospotecza Udzielata wsparcia finansowego i rzeczowego sizadicciom
organizowanym przez instytucje programowo powotade wspierania srodowisk
poszkodowanych oraz osobom zwracgn st o dor&na pomoc w trudnych sytuacjach
zyciowych.

Spotka bytam.in. Partnerem Oficjalnym XII Midzynarodowego Pikniku Lotniczego
Goéraszka 2007 podczas, ktérego Fundacja ,Polskig’ ©Ororganizator imprezy - zbierata
srodki piengzne na cele charytatywne. Spoétka przekazata na rpeganizatora Pikniku
80 000 zt.

Udzielono wsparcia finansowego Specjalnemu sro@kowi  Szkolno —
Wychowawczemu w podwarszawskich Markach, organipatozag¢ dla dzieci i mtodzigy.
Obdarowano tate Stowarzyszenie Pomocy Dzieciom ,Przytul Mnie” bjade swietlice
stowarzyszenia, w ktorej odbywiagic zagcia dla dzieci w wieku szkolnym z terenu todzi.

W realizacg spotecznej misji firmy wpisato sirbwniez zaangaowanie kapitatowe i
rzeczowe w dzialalng stotecznych klubow sportowych: KSP Polonia WarszawAZS
Politechnika Warszawska. W pierwszym przypadku Epd@bgta 100 % akcji klubu, w
drugim z& 75%. Podjte dziatania na rzecz poprawienia wynikow sportdwyavidoczne
efekty tych przedsivzia¢ byly szeroko komentowane w mediach. Wietle pozytywnych
opinii na ten temat, zagd Spotki przyjt plan odbudowy prestu tych zashionych dla
Warszawy klubow, ktory byt realizowany w pierwszydiroczu 2007r.
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Podpisy Cztonkéw Zarzdu

Podpis
Ryszard Matkowski
Prezydent Holdingu

Podpis
Jerzy Zdrzatka
Prezes Zargdu

Podpis
Barbara Czy
Czionek Zarzdu

Podpis
Grazyna Szafarowska
Czionek Zarzdu

Podpis
Irmina Lopuszyiska
Cztonek Zarzdu

Podpis
Bozena Malinowska
Czionek Zarzdu

Podpis
Tomasz Panabgs
Czionek Zarzdu

Podpis
Wojciech Rajchert
Cztonek Zarzdu

Zabki, 18 wrzdénia 2007r.




