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Spis tresci

Inwestycje mieszkaniowe rozpoczete w Il kwartale 2012 - Gdynia Powstania Wielkopolskiego
Inwestycje komercyjne realizowane w Ill kwartale 2012 — Hanza Tower

Inwestycje komercyjne zakoriczone w Il kwartale — Hotel Czarny Potok Resort & SPA

Projekty planowane do uruchomienia w ciggu najblizszych 2 lat

Inwestycje planowane do uruchomienia w 2012/13 roku: Multifunkcjonalne Miasteczko
Kasprzaka

Polityka sprzedazowa Spotki w 2012 roku




Czynniki wptywajace na dziatalnos¢ Spotki

Ograniczenie finansowania deweloperdw i spotek budowlanych
= Restrykcyjna polityka bankéow w zakresie finansowania klientow

Ll
< = Wysokie oprocentowanie na rynku finansowym WIBOR — ograniczajgce zdolnos¢
E kredytowg Klientéw Spotki
'E } = QOstatnie miesigce obowigzywania programu ,Rodzina na Swoim”
8 * Duza podaz mieszkan na rynku pierwotnym
< = Ustawa deweloperska — zwiekszone koszty dziatalnosci
= Presja na obnizanie cen mieszkan
= Gotowe mieszkania w ofercie Spotki
= Zmiana strategii realizacji inwestycji — duza elastycznosé struktur organizacyjnych w
w stosunku do potrzeb rynku (system Generalnego Wykonawstwa)
é = Duza konkurencja na rynku firm wykonawczych — mozliwos¢ uzyskania atrakcyjnych
S } cen, a tym samym obnizenie kosztéw wytworzenia
I>_- = Stabilizacja cen na rynku materiatéw budowlanych
§ = Zapowiadane zmiany w zakresie zliberalizowania warunkéw stawianych Klientom

przy udzielaniu kredytéw hipotecznych
= Dywersyfikacja zrédet przychodow Spotki poprzez wprowadzenie segmentow
pozamieszkaniowych



Istothe wydarzenia w Il kwartale 2012

» Zakonczenie budowy dwdch osiedli, ktore zostang rozpoznane w wyniku IV kwartatu br.:
- Warszawa, Osiedle Lewandow, budynki 3-6
- t6dz, Osiedle Centrum Il

» Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie oraz otwarcie kompleksu hotelowego Czarny
Potok Resort & SPA w Krynicy Zdroju

» Przyjecie projektu koncepcyjnego zespotu mieszkaniowo-ustugowego przy
ul. Kasprzaka w Warszawie

» Rozpoczecie budowy inwestycji mieszkaniowej w Gdyni przy ulicy Powstania
Wielkopolskiego
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Perspektywy rozwoju Spoftki

Potencjat J.W. Construction Holding S.A.

Z(\jvr:sacc:]?atzoo lokali do uruchomienia w ciggu najblizszych

Proiekt Kao e W trakcie przygotowania atrakcyjny projekt w Centrum Warszawy
j i na ponad 3 000 mieszkan i 70 tys. m2 powierzchni komercyjne;j

’ ) ] Intensywna rozbudowa segmentu komercyjnego —
Segment komEEE zapewnienie stabilnych przychodéw w dtugim okresie czasu




Sprzedaz mieszkan w Ill kwartale 2012 vs Ill kwartat 2011

| kwartat [l kwartat Il kwartat Suma

= J.W. Construction Holding S.A. w Il kwartale 2012 roku sprzedato 200 lokali

(w tym 6 lokali w inwestycji OXYGEN)

= J.W Construction Holding S.A po lll kwartatach roku 2012 sprzedato 547 lokali

(w tym 36 mieszkan w inwestycji OXYGEN)
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Wyniki finansowe w lll kwartale 2012

Przychody ze sprzedazy [min zt] Marza brutto ze sprzedazy [%]

Il kwartat 2011 Il kwartat 2012 Il kwartat 2011 [l kwartat 2012

= Spadek przychodow ze sprzedazy w Il kwartale 2012 r. 0 21,68% w stosunku do
[l kwartatu 2011

= Spadek marzy brutto ze sprzedazy w Il kwartale 2012 r. 0 13,07 p.p. w stosunku
do Il kwartatu 2011 E “V
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Wyniki finansowe w lll kwartale 2012

Zysk z dziatalnosci operacyjnej [min zt] Zysk netto [mIn zt]
10,2

Il kwartat 2011 Il kwartat 2012

-6,07

[l kwartat 2011 [l kwartat 2012

= Spadek zysku z dziatalnosci operacyjnej w Ill kwartale 2012 r. 0 86,27% w stosunku
do Il kwartatu 2011

i\




Wyniki finansowe po Ill kwartale 2012

Przychody ze sprzedazy [mlin zt] Marza brutto ze sprzedazy [%]

29,10

290,2 ~ 45200
-27,15%
= 2114

24,28

narastajgcozalll narastajgcozalll narastajgcozalll narastajgcozalll
kwartaty 2011 kwartaty 2012 kwartaty 2011 kwartaty 2012

= Spadek przychoddw ze sprzedazy za Il kwartaty 2012 r. 0 27,15% w stosunku do analogicznego
okresu roku ubiegtego

= Utrzymanie poziomu marzy brutto ze sprzedazy za Ill kwartaty 2012 r. Nieznaczny
spadek 0 4,82 p.p. w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego E “v
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Wyniki finansowe po Ill kwartale 2012

Zysk z dziatalnosci operacyjnej [mlin zt] Zysk netto [mIn zt]

~N
-27,70%
N 41,5 ~
-91,67%
N
2,50
I . | I
narastajgcozalll narastajgcozalll narastajgcozalll narastajacozalll
kwartaty 2011 kwartaty 2012 kwartaty 2011 kwartaty 2012

= Spadek zysku z dziatalnosci operacyjnej za lll kwartaty 2012 r. 0 27,7% w stosunku do
analogicznego okresu roku ubiegtego

= Spadek zysku netto za Ill kwartaty 2012 r. 0 91,67% w stosunku do analogicznego okresu

roku Ubiegfego a “v
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Realizacja zysku brutto ze sprzedazy za lll kwartaty 2012

= Poziom wypracowanego zysku brutto ze sprzedazy za lll kwartaty 2012 roku to 51,32 min zt, w
tym 24,07 min zt z projektéw deweloperskich. Udziat procentowy projektow deweloperskich

rozpoznanych w zysku ze sprzedazy:
9%
M Villa Campina - bloki (81 szt.)

B Gorczewska Park (53 szt.)

B Lewandodw Il (49 szt.)

B Lewanddw | (40 szt.)

B Pozostate mieszkaniowe (35 szt.)
& Bursztynowe Osiedle (25 szt.)

22%

Lokale rozpoznane w wyniku za lll
kwartaty 2012 vs Il kwartaty 2011:

za lll kwartaty za lll kwartaty
2011 2012




Lokale bedace w ofercie do rozpoznania w wyniku
w kolejnych kwartatach

*w sztukach
Bursztynowe Osiedle

Pozostate

Gdynia Powstania Wikp.
Lewandow |
Gorczewska Park
Lewandow Il

Oaza Pigtkowo
Swiatowida
Lewanddéw bud. 3-6
t6dz Tymienieckiego
Villa Campina - bloki
Zielona Dolina |

Razem

i\
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llosc¢ lokali do rozpoznania w rachunku wyniku poczawszy

od IV kwartatu z inwestycji zakonczonych w br.

= Przekazanie do uzytkowania osiedli: Lewandéw bud. 3 — 6, £t6dz Centrum 1I, Swiatowida oraz
Zielona Dolina

Inwestvcia Liczba lokali Sprzedane na
Yel ogotem 31.10.2012

Lewandow budynki 3 - 6 208 137
tédz Centrum 255 144
Osiedla Swiatowida 184 163
Zielona Dolina | 596 110

Listopad’2012 Grudzien’2012 Styczen’2013

Lewanddéw bud. 3 -6
tédz Centrum Il

Osiedle Swiatowida Zielona Dolina |

l\Y
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Dywersyfikacja zrodet przychodu

inwestycje realizowane i zakonczone znajdujace sie w ofercie Spotki

Dywersyfikacja przychodow

4*  Hotel Szczecin Warszawa
4*  Czarny Potok Krynica Zdréj Warszawa
3* Hotel 500 Zegrze g‘ Warszawa
3*  Hotel 500 Strykdw CE> Warszawa
2*  Hotel 500 Cieszyn _(\"5 Warszawa
2*  Hotel 500 Tarnowo D‘) Warszawa
qé) Ozaréw Maz
— Ozarow Maz.
C
(D)
. @ | €
KI.A Hanza Tower Szczecin E g L6ds
KI.A Jerozolimskie Warszawa % (7)) Poznanh
Point o
D Gdynia

. Apartamenty OXYGEN *
. Gorczewska Park

. Osiedle Swiatowida

. Lewandow Park

. Zielona Dolina

. Os. Bursztynowe

. Villa Campina: domy

00 N OO U b W N =

. Villa Campina: mieszkania

9. Osiedle Centrum Il
10. Oaza Pigtkowo

11. Powstania Wielkopolskiego

* Inwestycja Oxygen realizowana w GW Spoétki J.W. Construction S.A.
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Systematyczny wzrost wartosci aktywow Spoftki

PU

Realizowane 1. Szczecin: Hanza Tower i Stara Dana 31139 m2
(PU bez czesci hotelowej)

} Zakonczone 2. Warszawa: Jerozolimskie Point 4157 m2

Planowane 3. Warszawa: ul. Pileckiego 6 567 m2

4. Warszawa: ul. Kasprzaka 70 000 m2
czes¢ biurowo - ustugowa

Biura i handel

Liczba pokoi
Realizowane . Szczecin: Hotel 150

Zakonczone 2. Hotel 500 Tarnowo 170
3. Hotel 500 Strykéw 115
4. Hotel 500 Cieszyn 30
5. Hotel 500 Zegrze 128
6. Hotel Czarny Potok Resort 231

z 4 - kondygnacyjnym SPA




Inwestycje mieszkaniowe realizowane
w lll kwartale 2012

= f3gczny PUM inwestycji mieszkaniowych realizowanych w
lIl kwartale to blisko 90 tys. m2

Inwestvcia Liczba Powierzchnia
yel lokali uzytkowa

Warszawa, Osiedle ,Zielona Dolina” 596 27772 m2
Warszawa, Osiedle , Swiatowida” 184 10413 m2

Warszawa, Osiedle ,Oxygen” * 287 20 868 m2
Warszawa, Osiedle ,Lewandéw” (bud.3-6) 208 8763 m2
todz, Osiedle ,,Centrum II” 255 12 225 m2

Poznan, Osiedle ,Oaza Pigtkowo” 183 9423 m2

Warszawa, ,,Oxygen”
* Inwestycja Oxygen realizowana w GW Spétki J.W. Construction S.A. » »OXYY
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Inwestycje mieszkaniowe rozpoczete w Il kwartale 2012 -
Gdynia Powstania Wielkopolskiego

= Rozpoczecie budowy inwestycji w Gdyni przy ul. Powstania Wielkopolskiego

PUM: 3 258,7 m?
Liczba lokali: 52

Kameralne, nowoczesne osiedle
Kaskadowa zabudowa wokét wewnetrznego dziedzinca
Funkcjonalne i dopracowane rozktady apartamentow

Osiedle w catosci ogrodzone, monitorowane z ochrona fizyczna.




Inwestycje komercyjne realizowane w Ill kwartale 2012 -
Hanza Tower

= Podstawowe dane projektu:

PU: 36 764 m2

llos¢ kondygnacji: 26 nadziemnych, 3 podziemne
Funkcje: biura, ustugi, handel, hotel

Lokalizacja: Al. Wyzwolenia, Szczecin - Centrum

= Realizacja:

Na przetomie roku 2012/2013 planowane jest
zakonczenie prac budowlanych przy stanie ,,zero” i
rozpoczecie prac nad czescig nadziemna.

Aktualna warto$¢ zaawansowania to ok. 60 min zt

= Komercjalizacja:
Finalny etap negocjacji zwigzanych z podpisaniem
umow z najemcami , kotwicami”:

- operator sieci hoteli
- wielkopowierzchniowy sklep sieciowy

ZdJQCIe z reallzaql inwestycji ]\v
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Inwestycje komercyjne zakonczone w Ill kwartale —
Hotel Czarny Potok Resort & SPA

TN
@ CZARNY POTOK RESORT & SPA P
waery o eclior

231 komfortowych pokoi
4 restauracje

Centrum SPA & Wellness
basen, brodzik dla dzieci, jacuzzi, sauny,
Strefa VIP-SPA,
Profesjonalne zabiegi oraz masaze SPA,
Zajecia sportowe i fitness,
,Kids Club”.

Najwieksze centrum konferencyjne w regionie
* Potencjat organizacji imprez tacznie dla 500 osob
* Powierzchnia sal konferencyjnych 600 m?2
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Projekty planowane do uruchomienia

w ciggu najblizszych 2 lat

= W ciggu najblizszych 2 lat Spétka planuje wprowadzenie do oferty
ok. 6 053 lokali z posiadanego banku gruntéw, z czego 25%
powstanie poza Warszawg. Powierzchnia planowanych projektow
to blisko 300 tys. m2

SEGMENT
MIESZKANIOWY

Inwestycje w Warszawie i okolicy Inwestycje poza Warszawa
Inwestycja A, Inwestycja L
vel lokali vel lokali
Warszawa, ul. Kasprzaka 3000 130025 m2 Katowice, ul. Tysigclecia 31935 m2
Warszawa, Zielona Dolina Il 865 38258 m2  Gdynia, ul. Spokojna 432 33920 m2
Warszawa, ul. Berensona 246 12 253 m2 Katowice, ul. Battycka 238 13 694 m2
Warszawa, ul. Antoniewska 234 13864 m2 tddz, ul Tymienieckiego Il 108 5165 m2
Warszawa, Aluzyjna Il 88 5238 m2 Gdynia, ul. Sochaczewska 51 3600 m2
Ozarow Mazowiecki (domy) 50 7 500 m2
1514 88814 m2
Warszawa, ul. Aluzyjna 40 2011 m2

Warszawa, ul. Lewandéw (domy ) 16 2 460 m2

l\Y
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Inwestycje planowane do uruchomienia w 2012/13 roku:
Multifunkcjonalne Miasteczko Kasprzaka

= Zespot mieszkaniowy z tatwym dostepem do
ustug osiedlowych - ztobki, przedszkola,
handel, urzedy pocztowe, gastronomia,
rekreacja dla dzieci i dorostych.

=  Przestrzenie publiczne —
czesci rekreacyjno - sportowe,

| N e e || =T — = rzeznaczone dla wszystkich
NG T i m\\ p y

3V em

@

= R A0 Ut ‘ - zielenig parkowg wzdtuz osi
" L ) wodnej przedfuzajacej ul.
Jana Kazimierza

& 1" ! L] mieszkancéw, otoczone
=\ : \

Przestrzenie potprywatne —
wyposazone w zielen, place
zabaw, skwery zieleni az po

ogrody dachowe

LEGENDA ‘ . Przestrzenie prywatne —
PLAC ZABAW SCIEZKA ZDROWIA FONTANNY ogrodki, tarasy dla
CHILDREN'S PLAYGROUND OUTDOOR FITNESS FOUNTAIN uzytkownikéw

ZLOBEK 7 REKREACJA , .
NURSERY @ MINIGOLF £ LEISURE AREA poszczegolnych lokali

PRZEDSZKOLE BOISKO =) MIEJSCE SPOTKAN MIESZKANCOW i
KINDERGARTEN PLAYGROUND 2J HOUSING COMMUNITY MEETING PLACE mIeSZkaInyCh @ “v

TOR KOLARSKI BMX LODOWISKO CAFE / RESTAURACJA

CYCLING TRACK ICERINK CAFE / RESTAURANT 22 /" CONSTRUCTION




Polityka sprzedazowa Spétki w 2012 roku

Atrakcyjna oferta mieszkaniowa, w tym mieszkania wykoriczone pod klucz, wykoriczone pod klucz
z petnym wyposazeniem oraz produkty Premium — Villa Campina i Apartamenty Oxygen

Programy wykonczenia wnetrz dla Klientéow dostepne w Centrum Rozwoju Whnetrz -

Silver, Gold, Platinum; Black, White, Cappucinno oraz Smart

Realizacja programu kredytowania zakupu nieruchomosci LOKUM

Profesjonalne, bezptatne doradztwo kredytowe

Wieloletnia wspodtpraca z bankami — najlepsza oferta kredytow na rynku kredytow hipotecznych
wytgcznie dla Klientéw Spotki

Najwieksza oferta mieszkan spetniajacych kryteria rzagdowego programu ,, Rodzina na Swoim”
Indywidualne podejscie do kazdego Klienta — mozliwos¢ negocjacji cen w zaleznosci od wysokosci
i harmonogramu wpfat

Ciekawe aktywnosci promocyjne — dodatkowe bodzZce dla Klientow
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Polityka sprzedazowa Spétki w 2012 roku

Pakiety na specjalnych warunkach dedykowanych pracownikom instytucji wspoétpracujacych
Program sprzedazy sasiedzkiej
Konkurs ofert sktadanych przez Klientéw

Oferta specjalna dla Klientow przy okazji udziatu Spétki w targach mieszkan oraz organizacji

dni otwartych osiedli
Prowadzenie strategicznych dziatan marketingowych we wszystkich obszarach komunikacji
z Klientami

Wdrozenie programu marketingowo-sprzedazowego pod hastem , Life Elevated” majgcego na
celu poprawe jakosci obstugi przed i posprzedazowej oraz wzmacnianie pozytywnego

wizerunku Spotki i jej oferty.

life Elevated! o\
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RELACJE INWESTORSKIE:
Matgorzata Szwarc-Sroka

Dyrektor Pionu Ekonomicznego
i Dyrektor Biura ds. Relacji Inwestorskich
J.W. Construction Holding S.A.

Cztonek Zarzadu J.W. Construction S.A.

tel.: 22771 77 85
e-mail.: relacje.inwestorskie@jwconstruction.com.pl
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