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Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

za okres od 1 stycznia 2014 roku
do 30 czerwca 2014 roku

Zabki, dn. 27 sierpnia 2014 r.



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
J.W. Construction Holding S.A. za pierwsze pétrocze 2014 roku.

1. Wprowadzenie

J.W. Construction Holding S.A. z siedzibg w Zagbkach (“Spétka”) jest zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000028142, akta rejestrowe prowadzone sg przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, jest podmiotem dominujgcym dla
Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A. (,Grupa Kapitatowa”).

Rejestracja Spoétki w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego nastgpita w dniu 16 lipca 2001 r.,
wraz z rejestracjg zmiany nazwy firmy spotki z uprzedniej Towarzystwo Budowlano — Mieszkaniowe Batory S.A.
na obecng w brzmieniu J.W. Construction Holding S.A.

Spotka powstata z przeksztatcenia Towarzystwa Budowlano Mieszkaniowego Batory Sp.z 0.0. z siedzibg
w Zgbkach, ktére zostato zatozone w dniu 10 lutego 1994 r. Rejestracja przeksztatcenia spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spotke akcyjng zostata dokonana, na podstawie aktu notarialnego z dnia 28.12.2000 r.,
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy w dniu 15 stycznia 2001 r.

Kapitat zakladowy Spotki wynosi 10.814.656 ztotych i dzieli sie na 54.073.280 akcji zwyktych na okaziciela serii
Ai B o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda akcja.

2. Sktad Grupy Kapitatowej Emitenta

Sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wraz z informacjg jednostek podlegajgcych konsolidacji znajduje sie
w Skroconym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym.

3. Zasady sporzadzania srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zasady sporzadzania sprawzdania skonsolidowanego =zostaly opisane w Sprawozdaniu finansowym
w pkt. ,Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci”.

4. Wybrane dane finansowe zawierajagce podstawowe pozycje skroconego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy

Ponizej zaprezentowano wybrane dane finansowe zaréwno ze skonsolidowanego jak i jednostkowego
sprawozdania finansowego (rowniez przeliczone na EURO).

Pozycja bilansu 30-06-2014 31-12-2013 30-06-2013
skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR PLN EUR

Aktywa razem 1404126 337 457 1407 507 339 387 1447378 334 329
Aktywa trwate 841 260 202 182 885 362 213484 929 855 214 787
Aktywa obrotowe 562 866 135 275 522 145 125903 517 522 119 542
Pasywa razem 1404126 337 457 1407 507 339 387 1447 378 334 329
Kapitat wtasny 519 133 124 765 513 374 123 788 508 476 117 453
Zobowigzania

dtugoterminowe 556 198 133 672 589 186 142 068 655 007 151 300
Zobowigzania

krétkoterminowe 328 796 79 020 304 946 73531 283 894 65 577

Pozycja rachunku zyskéw i od 01-01-2014 do 30-06-2014 od 01-01-2013 do 30-06-2014
strat skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR

Przychody netto ze sprzedazy
produktow, towaréw i materiatdw 116 942 27 987 181 324 43 029
Koszty sprzedanych produktéw,
towardéw i materiatow 88 645 21215 142 657 33854
Zysk (strata) brutto ze
sprzedazy 28 297 6772 38 666 9176
Koszty sprzedazy 8 284 1983 8 928 2119
Koszty ogolnego zarzadu 8516 2038 10 596 2515
Zysk (strata) ze sprzedazy 22771 5450 22594 5362
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 23241 5562 24 308 5769
Zysk (strata) brutto 9 105 2179 6 254 1484
Podatek dochodowy 3154 755 1108 263
Zysk (strata) netto 5951 1424 5146 1221
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Pozycja bilansu 30-06-2014 31-12-2013 30-06-2013
Emitenta PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 1227748 295 068 1288 027 310578 1345128 310711
Aktywa trwate 809 823 194 627 801 365 193 230 837 044 193 349
Aktywa obrotowe 417 925 100 441 486 662 117 347 508 084 117 362
Pasywa razem 1227748 295 068 1288 027 310578 1345128 310711
Kapitat wiasny 533 439 128 203 533 665 128 681 526 316 121 574
Zobowigzania
dtugoterminowe 425 963 102 373 459 263 110 741 546 856 126 318
Zobowigzania
krétkoterminowe 268 345 64 492 295 099 71156 271 956 62 819
Pozycja rachunku zyskéw i od 01-01-2014 do 30-06-2014 od 01-01-2013 do 30-06-2014
strat PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze sprzedazy
produktow, towardw i
materiatow 115 325 27 600 150 479 35710
Koszty sprzedanych
produktow, towardw i
materiatow 94 502 22 617 119 158 28 277
Zysk (strata) brutto ze
sprzedazy 20 822 4983 31321 7 433
Koszty sprzedazy 8424 2016 8 680 2 060
Koszty ogolnego zarzadu 6 364 1523 7710 1830
Zysk (strata) ze sprzedazy 4 399 1053 18 839 4471
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 9779 2 340 18192 4 317
Zysk (strata) brutto 12 3 5527 1312
Podatek dochodowy 237 57 1000 237
Zysk (strata) netto -226 -54 4528 1074

5. Opis dzialalnosci Grupy oraz najwazniejsze zdarzenia w pierwszym pétroczu 2014r.
W okresie objetym sprawozdaniem miaty miejsce nastepujace istotne zdarzenia:
Sprawy korporacyjne

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie

W dniu 9 kwietnia 2014 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta, ktére podjeto
uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Emitenta w drodze oferty publicznej nowej emisji akgcji
serii C oraz praw do akcji serii C. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpi w ramach od 0,60 zt do 8.110.992,
00 zt poprzez emisje nowych akcji zwyktych na okaziciela serii C w liczbie nie mniejszej niz 3 i nie wiekszej niz
40.554.960 sztuk. Emisja nastgpi w drodze subskrypcji zamknietej w drodze oferty publicznej w rozumieniu
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j. z dnia 28 czerwca 2013 r. Dz.U. z 2013 r. poz.
1382). Dotychczasowym akcjonariuszom Spotki przystugiwa¢ bedzie prawo poboru, przy czym za kazdg jedng
akcje Spotki posiadang na koniec dnia prawa poboru akcjonariuszowi przystugiwaé bedzie 1 (jedno) prawo
poboru. Uwzgledniajgc liczbe emitowanych akcji serii C kazde 4 (cztery) prawa poboru uprawnia¢ bedg do
objecia 3 (trzech) akc;ji serii C. Utamkowe czesci akcji nie beda przydzielane. W przypadku, gdy liczba akgji serii
C, przypadajacych danemu akcjonariuszowi z tytutu prawa poboru, nie bedzie liczbg catkowitg, ulegnie ona
zaokragleniu w doét do najblizszej liczby catkowitej. Akcjonariusze, ktdrym przystuguje prawo poboru mogag
w terminie jego wykonania dokona¢ jednoczes$nie dodatkowego zapisu na akcje Serii C w liczbie nie wiekszej niz
wielkos¢ emisji, w razie nie wykonania prawa poboru przez pozostatych akcjonariuszy. Akcje objete dodatkowym
zapisem, o ktorym mowa powyzej, Zarzad Spotki przydzieli proporcjonalnie do zgtoszen. Akcje nie objete
w powyzszym trybie (art. 436 § 2 i 3 k.s.h.) Zarzad Spoiki przydzieli wedtug swojego uznania, jednak po cenie nie
nizszej niz cena emisyjna (art. 436 § 4 k.s.h.).

Dzien Prawa Poboru akc;ji serii C ustalony zostat na dzien 4 czerwca 2014 r.

Akcje serii C uczestniczy¢ bedg w dywidendzie poczgwszy od wyptat z zysku, jaki przeznaczony bedzie do
podziatu za rok obrotowy 2013 tj. od dnia 1 stycznia 2013 roku. W przypadku ustalenia dnia dywidendy za rok
2013 przed dniem rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji serii C przez wtasciwy sad
rejestrowy, akcje serii C uczestniczy¢ bedg w dywidendzie poczgwszy od wyptat z zysku, jaki przeznaczony
bedzie do podziatu za rok obrotowy 2014 tj. od dnia 1 stycznia 2014 roku.
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Zwyczajne Walne Zgromadzenie
W dniu 15 maja 2014 roku odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére dokonato zatwierdzen sprawozdan
finansowych Spotki jednostkowego, jak i skonsolidowanego za rok 2013, sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci
Spoiki, jaki Grupy Kapitatowej Spotki, udzielito absolutorium cztonkom organéw Spétki, dokonato podziatu zysku
poprzez przeznaczenie go w catosci na kapitat zapasowy. Zwyczajne Walne Zgromadzenie podijeto takze
uchwaty w sprawie :
- ustalenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej nastepnej wspdlnej kadenciji.
- powotania w sktad Rady Nadzorcze; :

Pana Jacka Murawskiego

Pana Andrzeja Podsiadto;

Pana Jarostawa Kréla.

W tym samym dniu Spétka otrzymata oswiadczenia uprawnionego akcjonariusza o powotaniu w sktad Rady
Nadzorczej :

Pana Jézefa Wojciechowskiego

Pana Jézefa Oleksego

Pana Marka Samarcewa

Rada Nadzorcza
W zwigzku z wyzej opisanymi zdarzeniami w skiad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 30 czerwca 2014 r.
wchodzili:

Jozef Wojciechowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jacek Murawski — Vice Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jozef Oleksy — Czlonek Rady Nadzorczej

Marek Samarcew — Czlonek Rady Nadzorczej

Andrzej Podsiadto — Czionek Rady Nadzorczej

Jarostaw Krol — Czionek Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki
W dniu 30 maja 2014 r., w zwigzku z uptywem z dniem 1 czerwca 2014 roku dotychczasowej kadencji oraz

ustaleniem przez Rade Nadzorczag liczby czionkdéw Zarzadu Spoétki na 4 osoby, Rada Nadzorcza powotata
nastepujgce osoby w skfad Zarzadu Spotki Il wspodlnej kadencji:

Pana Wojciecha Rajcherta — Czlonka Zarzgdu
Panig Magdalene Starzynska — Czionka Zarzgdu

W tym samym dniu Spétka otrzymata oswiadczenia uprawnionego akcjonariusza o powotaniu w sktad Zarzgdu I
wspolnej kadencji nastepujgcych osob :

Pani Irminy topuszynskiej — Czionka Zarzadu
Pani Matgorzaty Ostrowskiej — Czionka Zarzadu

W zwigzku z wyzej opisanymi zdarzeniami w skfad Zarzadu Spétki na dzien 30 czerwca 2014 r. wchodzili:

Pani Irmina topuszynska — Czlonek Zarzgdu
Pani Magdalena Starzynska — Czlonek Zarzgdu
Pani Matgorzata Ostrowska — Czlonek Zarzadu
Pan Wojciech Rajchert — Czlonek Zarzadu

ZtoZenie prospektu emisyjnego

W dniu 30 kwietnia 2014 r. Spotka ztozyta w Komisji Nadzoru Finansowego Whniosek o zatwierdzenie prospektu
emisyjnego w zwigzku z ofertg publiczng i ubieganiem sie¢ o dopuszczenie papieréw wartosciowych do obrotu na
rynku regulowanym.

Ustalenie ceny emisyjnej akciji serii C

Rada Nadzorcza Spoéiki dziatajgc na podstawie upowaznienia zawartego w § 3 ust. 1 pkt a) Uchwaty nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 9 kwietnia 2014 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki w drodze oferty publicznej nowej emisji akcji serii C z prawem poboru dla dotychczasowych
akcjonariuszy i zmiany statutu Spofki, podjeta w dniu 30 maja 2014 r. uchwate w sprawie ustalenia ceny emisyjne;j
akgciji serii C emitowanych na podstawie ww. uchwaty, w wysokosci 3,15 zt (stownie: trzy zlote, pietnascie groszy)
za kazdg akcje serii C.

Rejestracja spoétek zaleznych

W dniu 22 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000495145 spétke pod
firmg £6dz Invest Spdtka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zakladowy tejze spotki wynosit w chwili rejestracii
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5.000 zt i dzielit sie na 100 udziatébw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta. Za
posrednictwem tejze spotki Emitent realizuje inwestycje w todzi Osiedle Centrum Il1.

W dniu 22 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000495351 spdétke pod
firmg Zdziarska Invest Spdétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zaktadowy tejze spétki wynosi 5.000 zt i dzielit
sie na 100 udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze
spotki Emitent zamierza realizowac inwestycje w Warszawie przy ul. Zdziarskiej.

W dniu 23 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000495612 spoétke pod
firmg Battycka Invest Spotka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zaktadowy tejze spétki wynosi 5.000 zt i dzielit
sie na 100 udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze
spotki Emitent zamierza realizowac¢ inwestycje w Katowicach przy ul. Battyckiej.

W dniu 28 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000496087 spétke pod
firmg Berensona Invest Spotka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zakladowy tejze spotki wynosi 5.000 zt i dzielit
sie na 100 udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze
spotki Emitent zamierza realizowac inwestycje w Warszawie przy ul. Berensona.

W dniu 22 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000495392 spétke pod
firmg Bliska Wola 1 Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zaktadowy tejze spétki wynosi 5.000 zt i dzielit sie
na 100 udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze spotki
Emitent zamierza realizowa¢ etap B1 inwestycji w Warszawie przy ul. Kasprzaka.

W dniu 29 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000495680 spétke pod
firmg Bliska Wola 2 Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zaktadowy tejze spétki wynosi 5.000 zt i dzielit sie
na 100 udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze spotki
Emitent zamierza realizowa¢ etap B2 inwestycji w Warszawie przy ul. Kasprzaka.

W dniu 23 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000495616 spoétke pod
firmg Bliska Wola 3 Spdtka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zaktadowy tejze spétki wynosi 5.000 zt i dzielit sie
na 100 udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udzialy zostaly objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze spotki
Emitent zamierza realizowac jeden z etapow inwestycji w Warszawie przy ul. Kasprzaka.

W dniu 24 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000495669 spétke pod
firma Bliska Wola 4 Spoétka z o0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zaktadowy tejze spétki wynosi 5.000 zt i dzielit sie
na 100 udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze spotki
Emitent zamierza realizowac jeden z etapow inwestycji w Warszawie przy ul. Kasprzaka.

W dniu 29 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000495118 spétke pod
firmg Bliska Wola 5 Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zaktadowy tejze spétki wynosi 5.000 zt i dzielit sie
na 100 udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze spotki
Emitent zamierza realizowac jeden z etapow inwestycji w Warszawie przy ul. Kasprzaka.

PodwyzZszenie kapitatu zaktadowego w spotkach zaleznych

W dniu 21 marca 2014 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw spotki pod firmg £6dz Invest Spotka z o.0.
z siedziba w Zgbkach podjeto uchwate, zaprotokotowang przez Anne Sota notariusza w Warszawie za nr Rep. A
3317/2014, o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 5.000 zt do kwoty 3.700.000 zt tj. o kwote 3.695.000 zt
w drodze utworzenia 73.900 nowych udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta
jako dotychczasowego wspdlnika. W dniu 10 kwietnia 2014 r. nastgpita rejestracja podwyzszenia kapitatu
zakfadowego przez Sad.

W dniu 26 czerwca 2014 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow spotki pod firmg Dana Invest Spétka z o.o.
z siedziba w Zgbkach podjeto uchwate, zaprotokotowang Ewe Rokos przez notariusza w Warszawie za nr Rep. A
1339/2014, o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 5.765.000 zt do kwoty 6.265.000 zt tj. o kwote 500.000
zt w drodze utworzenia 10.000 nowych udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta
jako dotychczasowego wspdlnika.

Zawarcie znaczgcej umowy dotyczgcej podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki zaleznej
Spdétka w dniu 3 czerwca 2014 roku zawarta umowe z podmiotem zaleznym spétkg pod firmg J.W. Group Spodtka
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z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 SKA z siedzibg w Zgbkach (,JWG”). Umowa dotyczy objecia przez Spotke
732 akcji nowej serii B emitowanych przez JWG na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia z dnia 6 grudnia
2013 r. Objecie akcji nastepuje w drodze subskrypcji prywatnej. Warto$¢é nominalna kazdej z obejmowanych akcji
wynosi 41.000 zt a cena emisyjna wynosi 82.000 zi, fgczna warto$¢ nominalna obejmowanych akcji wynosi
30.012.000 zt a warto$¢ emisyjna wynosi 60.024.000 zt. Spotka jest jedynym akcjonariusze w JWG.

Rejestracja przez Sgd podwyzszenia kapitatu w spotkach zaleznych

W dniu 18 czerwca 2014 r. Sad rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego w spdice zaleznej dziatajgcej pod
firmg J.W. Group Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 Spoétka Komandytowo Akcyjna z siedzibg
w Zgbkach. Podwyzszenie nastgpito w z kwoty 2.050.000 zt do kwoty 32.062.000 zt tj. o kwote 30.012.000 zt
w drodze emisji 732 akcji serii B imiennych zwyktych, wszystkie nowo utworzone akcje zostaty objete przez
Emitenta. Podstawg podwyzszenia byta uchwata z dnia 6 grudnia 2013 Rep. A 15.874/2013 zaprotokotowana
przez Ewe Rokos notariusza w Warszawie. W dniu 18 maja 2014 r. Sad rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu
zakladowego w spofce zaleznej dziatajgcej pod firmg Dana Invest Spétka z o0.0. z siedzibg w Zabkach.
Podwyzszenie nastgpito w z kwoty 5.000 zt do kwoty 5.765.000 zt tj. o kwote 5.765.000 zt poprzez utworzenie
nowych 115.200 udziatéw, wszystkie nowo utworzone udziaty zostaly objete przez Emitenta. Podstawg
podwyzszenia byla uchwata z dnia 23 grudnia 2013 Rep. A 16.886/2013 zaprotokotowana przez Anne Sota
notariusza w Warszawie.

Sprzedaz gruntu
W dniu 21 marca 2014 r. zostata zawarta umowa, za nr Rep. A 3310/2014, ktérej przedmiotem byta sprzedaz

przez Emitenta na rzecz podmiotu zaleznego spétki pod firmg t£6dz Invest Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach
dziatki gruntu oznaczonej nr 104/5 z obrebu S-9 potozonej w todzi przy ul. Tymienieckiego 16 A o pow. 0,7014
ha dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi-Srodmiescia w todzi XVI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr LD1M/00111879/7. Wraz z nieruchomoscig sprzedazy podlegata takze dokumentacja projektowa
bedgca podstawg wydania pozwolenia budowlanego na budowe budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych.
Przedmiotowa umowa byta kontynuacjg dziatan Emitenta zmierzajgcych do realizacji nowych inwestycji
w wydzielonych spotkach celowych.

W dniu 3 kwietnia 2014 r. zostata zawarta umowa za nr Rep. A 3821/2014, ktérej przedmiotem byta sprzedaz
przez Emitenta na rzecz podmiotu zaleznego spétki pod firmg Dana Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach dziatki
gruntu oznaczonej nr 22/4 z obrebu 1026 potozonej w Szczecinie przy Alei Wyzwolenia 50 o pow. 0,1022 ha dla
ktorej Sgd Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg nr SZ1S/00082677/6. Wraz z nieruchomos$cig sprzedazy podlegata takze dokumentacja
projektowa bedgca podstawg wydania pozwolenia na przebudowe i adaptacje istniejgcego budynku ustugowego
na hotel z centrum konferencyjnym i spa.

W dniu 16 maja 2014 zostata zawarta warunkowa umowa sprzedazy, pomiedzy J.W. Group Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig 1 S.K.A. (,Sprzedawca”) a Bliska Wola 1 Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
(,Nabywca”), za nr Rep. A 212/2014 zmieniona aktem notarialnym z dnia 30 maja 2014 r., Rep. A 591/2014 Na
mocy umowy Sprzedawca sprzedat prawo uzytkowania wieczystego dziatek gruntu potozonych w Warszawie,
przy ul. Kasprzaka 29/31 o pow. 17.827m2, oznaczonych numerami: 3/13 i 3/12 za cene w kwocie brutto
26.190.740,55 zt, pod warunkiem, ze Miasto Stoteczne Warszawa nie wykona prawa pierwokupu. Sprzedawca
zobowigzat sie do sprzedazy w umowie przenoszgcej wtasnos¢ wszelkich decyzji, porozumien oraz uzgodnien
dotyczgcych ww. nieruchomosci oraz dokumentacji projektowej, jak réwniez przenies¢ na Nabywce wszelkie
prawa z decyzji nr 119/WOL/2014 wydanej z up. Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 3 kwietnia 2014 r.

W dniu 16 maja 2014 r. zostala zawarta warunkowa umowa sprzedazy, pomiedzy J.W. Group Spodtka
z ograniczong odpowiedzialnoscia 1 S.K.A. (,Sprzedawca”) a Bliska Wola 2 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (,Nabywca”), na nr Rep. A 207/2014. Na mocy umowy Sprzedawca sprzedat prawo
uzytkowania wieczystego dziatek gruntu potozonych w Warszawie, przy ul. Kasprzaka 29/31 o pow. 7.120m2,
oznaczonych numerami: 3/17 i 3/18 za cene w kwocie brutto 13.912.233,57 zl, pod warunkiem, ze Miasto
Stoteczne Warszawa nie wykona prawa pierwokupu. Sprzedawca zobowigzat sie do sprzedazy w umowie
przenoszacej wtasnos¢ wszelkich decyzji, porozumieh oraz uzgodnien dotyczacych ww. nieruchomosci oraz
dokumentacji projektowej, jak réwniez przenies¢ na Nabywce wszelkie prawa z decyzji nr 151/WOL/2014
wydanej z up. Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 5 maja 2014 r.

Umowy kredytowe

W dniu 29 stycznia 2014 r. Spétka zawarta z Bankiem BOS S.A. umowe o kredyt inwestycyjny na finansowanie
zadan zwigzanych z ochrong srodowiska — refinansowanie naktadéw zwigzanych z realizacja sieci wodociggowo-
kanalizacyjnych i oczyszczalni sciekow w Ozarowie Mazowieckim w wysokosci 13.874.000 zt. Termin sptaty
kredytu wyznaczono na dzien 31 grudnia 2017 r.
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Zawarcie anekséw do umoéw kredytowych
Dnia 19 lutego 2014 r. Spdtka podpisata aneks do umowy o kredyt w rachunku biezacym zawartej z Bankiem
Millennium S.A. Na mocy aneksu ustalono termin sptaty kredytu na dzien 21 sierpien 2014 r.

W dniu 25 kwietnia 2014 r. i 12 maja 2014 r. Spotka zawarta Aneksy do umowy o kredyt rewolwingowy udzielony
przez Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A. w wysokosci 10.000.000 zi, przeznaczony na finansowanie biezgcej
dziatalnosci. Na mocy Anekséw przesunieto termin wykorzystania i sptaty kredytu. Ostateczny termin sptaty
kredytu przypada na dzien 24 kwietnia 2015 r.

W dniu 24 kwietnia 2014 r. Spotka zawarta Aneks do umowy o kredyt obrotowy w rachunku biezgcym udzielony
przez Plus Bank (dawniej zwany Invest Bank S.A.) w wysokosci 15.000.000 zt. Na mocy Aneksu przesunigto
termin wykorzystania i sptaty kredytu. Ostateczny termin sptaty kredytu przypada na dzien 25 kwietnia 2016 r.

W dniu 24 kwietnia 2014 r. Spétka zawarta Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym udzielony przez PKO
BP S.A. w wysokosci 10.000.000 z. Na mocy Aneksu przesunieto termin wykorzystania i sptaty kredytu.
Ostateczny termin sptaty kredytu przypada na dzien 27 kwietnia 2015 r.

Spfata kredytu

W dniu 27 lutego 2014r. Spotka dokonata catkowitej sptaty kredytu inwestycyjnego w wysokosci 20.000.000 zi,
przeznaczonego na refinansowanie kosztéw wytworzenia 292 lokali mieszkalnych w inwestycji Villa Campina
w Ozarowie Mazowieckim udzielonego przez Getin Noble Bank S.A.

Pozwolenie na uzytkowanie
W dniu 20 stycznia 2014 r. Spoétka zgtosita do PINB uzytkowania 2 doméw jednorodzinnych na Osiedlu Villa
Campina w Ozarowie Mazowieckim. Zgtoszenia zostaly przyjete bez zastrzezen przez PINB z dniem 5 luty 2014r.

W dniu 30 stycznia 2014 r. Spotka otrzymata pozwolenie na uzytkowanie osiedla wielorodzinnego ,Oaza
Pigtkowo” przy ul. Jaroczynskiego w Poznaniu. Pozwolenie jest prawomocne.

Pozwolenia na budowe

W dniu 3 kwietnia 2014 r. Spdtka J.W. Group Sp. z 0.0. 1 SKA otrzymata pozwolenie na budowe zespotu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — budynek B1 z garazem podziemnym potozonym w Warszawie przy ulicy
Ordona. Pozwolenie jest prawomocne.

W dniu 5 maja 2014 r. Spoétka J.W. Group Sp. z 0.0. 1 SKA otrzymata pozwolenie na budowe zespotu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej — budynek B2 z garazem podziemnym potozonym w Warszawie przy ulicy Ordona.
Pozwolenie jest prawomocne.

Zawarcie znaczgcej umowy przez podmioty zalezne

W dniu 20 maja 2014 roku zostata zawarta umowa pomiedzy J.W. Construction Spétka z 0.0. z siedzibg
w Zabkach (,Wykonawca”) oraz J.W. Group Spodtka z o0.0. 1 SKA z siedzibg w Zgbkach (,Zamawiajacy”),
podmiotami zaleznymi od Spéiki, ktérej przedmiotem jest kompleksowe wykonanie z materiatdbw Wykonawcy
rob6t budowlano-montazowych budynku wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg
w zakresie m.in.: nawierzchni drég, parkingdw, chodnikdw z kostki betonowej, ogrodzenia zgodnie z pozwoleniem
na budowe, projektem wykonawczym oraz zieleni i elementéw zagospodarowania terenu na osiedlu przy
ul. Kasprzaka (Etap B1) w Warszawie a takze wykonaniem robot zewnetrznych poza terenem, drogi, sieci
i central park oraz wyburzeniem obiektow istniejacych wraz z uzyskaniem prawomocnej decyzji pozwolenia na
uzytkowanie zgodnie z Projektem Budowlano-architektonicznym, zgodnie z dokumentacjg projektowg zgodnie ze
standardami wykonczenia (Umowa).

Termin zakonczenia realizacji robot przedmiotu Umowy zostat ustalony na dzieh 15 lutego 2016 r., a termin
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie w terminie 60 dni od daty odbioru kohcowego. Wynagrodzenie z tytutu
wykonania Umowy zostato ustalone na kwote 103.001.918,00 zt (stownie: sto trzy miliony jeden tysigc
dziewiec¢set osiemnascie ztotych) netto jako wynagrodzenie ryczattowe oparte o zakres robaét.

Zawarcie aneksu do znaczgcej umowy

W dniu 30 czerwca 2014 r. Spotka zawarta aneks do umowy zawartej w dniu 24 pazdziernika 2011 r. z Wronski
Sp. jawna z siedzibg w Lesznie koto Kartuz o wartosci 61.600.000 zt netto Przedmiotem Umowy jest
wybudowanie przez Wykonawce w systemie generalnego wykonawstwa, na nieruchomosci potozonej w Gdyni
przy ul. Lesnej, Parkowej i Spacerowej osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami
i parkingami oraz niezbedng infrastruktura, z materiatéw wtasnych Wykonawcy. Strony Aneksem zmienity zapis
dotyczgcy terminu wygasniecia Umowy w przypadku nie uzyskania przez Spoétke ostatecznej decyzji zawierajgcej
pozwolenia na budowe przynajmniej jednego Etapu inwestyciji, poprzez jego zmiane z dnia 30 czerwca 2014 r. na
dzien 31 grudnia 2014 r. W przypadku wygasniecia Umowy Strony zrzekty sie wszelkich roszczen wynikajacych
z Umowy jak i przepiséw ogdélnych o odszkodowaniu.
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Wyptata odsetek
W dniu 24 stycznia 2014 r. Spotka dokonata wyptaty odsetek od obligaciji:

1) wyemitowanych na podstawie Uchwaty Zarzadu Spétki z dnia 26 kwietnia 2012 r. w liczbie 9.500 sztuk
o wartosci nominalnej 10.000 zt kazda i tgcznej wartosci 95.000.000 zt oznaczonych w systemie KDPW
kodem PLJWCO0000043

2) wyemitowanych na podstawie Uchwaty Zarzgdu Spétki z dnia 12 grudnia 2012 r. w liczbie 1.057 sztuk
o wartosci nominalnej 100.000 zt kazda i tgcznej wartosci 105.700.000 zt, oznaczonych w systemie
KDPW kodem ISIN PLJWC0000050

W dniu 25 kwietnia 2014 r. Spotka dokonata wyptaty odsetek od obligacji wyemitowanych na podstawie Uchwaty
Zarzgdu Spétki z dnia 26 kwietnia 2012 r. w liczbie 9.500 sztuk o wartosci nominalnej 10.000 zt kazda i tgcznej
wartosci 95.000.000 zt oznaczonych w systemie KDPW kodem PLJWC0000043.

W dniu 28 kwietnia 2014 r. Spétka dokonata wyptaty odsetek od obligacji wyemitowanych na podstawie Uchwaty
Zarzadu Spotki z dnia 12 grudnia 2012 r. w liczbie 1.057 sztuk o wartosci nominalnej 100.000 zt kazda i tgcznej
wartosci 105.700.000 zt, oznaczonych w systemie KDPW kodem ISIN PLJWC0000050.

Wykup cze$ci wartosci obligacji

W dniu 28 kwietnia 2014 r. Spétka dokonata czesciowego wykupu wartosci kazdej z obligacji wyemitowanych na
podstawie Uchwaty Zarzadu Spétki z dnia 12 grudnia 2012 r. w liczbie 1.057 sztuk o warto$ci nominalnej 100.000
zt kazda i tgcznej wartosci 105.700.000 zt, oznaczonych w systemie KDPW kodem ISIN PLJWCO0000050. Wykup
obejmowat 10 % wartosci nominalnej kazdej obligacji tj. 10.000 zt o fgcznej wartosci 105.70.000 zt. Wykup 10 %
wartosci kazdej z obligacji wynikat z warunkéw emisji obligacji. Obecnie wartos¢ nominalna kazdej z 1.057
obligacji wynosi 90.000 zt a wartos¢ zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji wynosi 95.130.000 zt.

Realizowane inwestycje
W | pétroczu 2014 r. byty realizowane nastepujace inwestycje:

Lp. Inwestycje mieszkaniowe llos¢ lokali
1 |Bliska Wola — Etap B, Etap B1, Warszawa — Bliska Wola 1 Sp. z o.0. 673
2 | Bliska Wola — Etap A, Warszawa — J.W. Group Sp. z 0.0. 1 SKA 156
3 | Nowe Tysigclecie, Katowice — Nowe Tysigclecie Sp. z 0.0. 149
4 | Centrum Ill — £6dz ul. Tymienieckiego — £6dz Invest Sp. z 0.0. 96
5 | Rezydencja Redtowo — Gdynia — Seahouse Sp. z 0.0. 52
6 | Villa Campina - domy 8
Lp. Inwestycja hotelowa Powierzchnia ogétem
1 | Stara Dana — Szczecin — rewitalizacja istniejgcego obiektu 5077

W | potroczu 2014 Grupa realizowata 5 inwestycji mieszkaniowych na taczng liczbe 1.126 lokali o powierzchni
53 278 m2 oraz domy jednorodzinne. Front prowadzonych prac obejmowat inwestycje na terenie catego kraju:
Bliska Wola — Etap A i B1 w Warszawie, Osiedle Nowe Tysigclecia w Katowicach, Osiedle £6dz Centrum
w todzi, Rezydencje Redtowo w Gdyni, oraz domy jednorodzinne — Villa Campina k. Ozarowa Mazowieckiego.

Roéwnolegle z realizowanymi inwestycjami mieszkaniowymi, Grupa prowadzita prace budowlane nad inwestycja
hotelowg — Stara Dana w Szczecinie o powierzchni ogdélnej 5.077 m2.

Inwestycje planowane

W perspektywie lat 2014-2016 Grupa zamierza w oparciu o posiadany bank ziemi przystapi¢ do realizacji 27
nowych projektéw deweloperskich i wprowadzi¢ do sprzedazy 5.863 mieszkania o tagcznej powierzchni uzytkowej
283,4 tys. m2. Szczegodlnie rok 2014 bedzie okresem zwiekszonych przerobdéw, w ktérym to planowane jest
uruchomienie budowy ponad 2.300 lokali (114 tys. m2 PUM). Oznacza to, iz razem z juz realizowanymi
inwestycjami, w tym roku w ofercie powinno znalez¢ sie ponad 2.800 lokali. W roku 2015 i 2016 Grupa
Kapitalowa ma potencjat na uruchomienie nastepnych budéw na okoto 3.500 lokali (173 tys. m2 PUM oraz 71 tys.
m2 powierzchni komercyjnej).

W przypadku wszystkich planowanych na lata 2014-2016 projektow deweloperskich Grupa Kapitatowa jest
wiascicielem badz uzytkownikiem wieczystym gruntu. W znacznej czgsci planowanych projektéw przeprowadzita
takze prace projektowe i przygotowawcze. Planowane projekty mieszkaniowe przewidziane do realizacji w latach
2014-2016 zostaty zaprezentowane w ponizszej tabeli.
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Charakterystyka planowanych do realizacji w latach 2014-2016 projektéw deweloperskich:

Powierzchnia | | . Poczatek
. o PUM ustugowa i L'CZba sprzedazy
Lp. Nazwa projektu Segment rynku | Lokalizacja 2 : lokali
(m9) komercyjna . (kwartat /
2 ogotem
(m?) rok)
Mieszkania o sprzedaz
1 | Bliska Wola etap B1 podwyzszonym Warszawa 29 679 689 673 | SP
. rozpoczeta
standardzie
Mieszkania o
2 | Bliska Wola etap B2 podwyzszonym Warszawa 12 960 291 | 112014
standardzie
3 | Zielona Dolina Il etap 11| Mieszkania Warszawa | 23888 1598 549 | 1V 2014
popularne
4 | Zielona Dolina Il etap | | Mieszkania Warszawa | 12772 315| 2015
popularne
5 | Berensona Mieszkania Warszawa | 11277 440 263 | IV 2014
popularne
. Mieszkania
6 | Osada Wislana dz. 67/1 populare Warszawa 1088 21| 112014
7 Katowice BALTYCKA Mieszkania Katowice 4182 711 v 2014
etap | popularne
g | Gdynia ul. Mieszkania Gdynia 3478 51| 1112014
Sochaczewska popularne
9 |tédz Centrum Il Mieszkania L6dz 4 886 96| 1112014
popularne
Gdynia Bernardowo Park | Mieszkania .
10 etap | populame Gdynia 11 471 196 | IV 2014
11 | Lewandow 4 (dz.53/6) | Mieszkania Warszawa 3230 90| IV 2014
popularne
Domy
Domy Ozaréw Anita i jednorodzinne, w Ozaréw sprzedaz
12 : S 4983 31
Margarita tym domy Mazowiecki rozpoczeta
energooszczedne
Mieszkania o
13 | Bliska Wola Ill etap C podwyzszonym Warszawa 20941 19 244 479 | 111 2015
standardzie
Mieszkania o
14 | Bliska Wola IV etap D podwyzszonym Warszawa 23 600 35100 527 | | pot. 2016
standardzie
Mieszkania o Il oot
15 | Bliska Wola V etap E podwyzszonym Warszawa 33000 17 300 733 2(5)16
standardzie
16 | Zielona Dolina Ill Mieszkania Warszawa 2 248 54| 12015
popularne
Katowice Nowe Mieszkania
17 | Tysigclecie, Il etap bud. Katowice 7 085 149 2015
B1 popularne
Katowice Nowe Mieszkania
18 | Tysigclecie, Ill etap bud. ooularne Katowice 16 175 329 2016
A2, B2, B3 pop
19 Katowice Battycka Etap | Mieszkania Katowice 5309 79 2016
Il popularne
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Powierzchnia | | . Poczatek
. o PUM ustugowa i L'Cbe"‘ sprzedazy
Lp. Nazwa projektu Segment rynku | Lokalizacja 2 : lokali
(m9) komercyjna . (kwartat /
2 ogotem
(m*) rok)
20 Katowice Battycka Etap | Mieszkania Katowice 4996 86 2016
] popularne
21 | Odkryta Il Mieszkania Warszawa | 4158 82| 2015
popularne
22 | Aluzyjna | Mieszkania Warszawa 1850 32| 2015
popularne
23 | Aluzyjna Il Mieszkania Warszawa | 3670 68| 2015
popularne
24 | Lewandow Il Mieszkania Warszawa 7501 129 112015
popularne
25 | Antoniewska Mieszkania Warszawa | 13763 221| 2016
popularne
Zabudowa
26 | Nowodworska szeregowa Warszawa 1903 12 2016
27 Gdynla ul. Spokojna / Mieszkania Gdynia 13 500 236 2016
Lesna etap Il popularne
Razem 283 593 74 371 5863

Cele i perspektywy rozwoju

Priorytetem dla Spdtki pozostajg projekty deweloperskie, ktére przynoszg szybki zwrot zainwestowanych
srodkow. Oferte mieszkaniowg Spétka dedykuje wszystkim Klientom, w tym z grupy $redniozamoznych, stad
planowanie i realizacja inwestycji w cenowo atrakcyjnych lokalizacjach — dostosowanych do finansowych
mozliwosci potencjalnych nabywcéw, inwestycje w Centrum stolicy — ,Bliska Wola” i szereg inwestycji na
warszawskie Biatotlece — na przklad ,Zielona Dolina”’. Spodtka oferuje pomoc przy uzyskaniu kredytéw
hipotecznych. W ramach oferty finansowania proponowane sg programy dostosowane do mozliwosci
finansowych odbiorcéw oferty. Spdtka, dzieki wieloletniej, owocnej wspotpracy z najwiekszymi bankami posiada
zréznicowang oferte kredytowg opartg o preferencyjne warunki, dedykowane tylko dla Klientow Spoiki.

Spétka planuje wzrost sprzedazy w najblizszym roku i kolejnych latach na poziomie 1500 — 2000 rocznie. Bedzie
to mozliwe gtdwnie dzieki wprowadzeniu do oferty nowych projektéow, przede wszystkim z cieszacej sie
ogromnym zainteresowaniem Klientéw inwestycji ,Bliska Wola” w Warszawie . Dobrym prognostykiem tempa
sprzedazy jest fakt funkcjonowania od poczatku biezgcego roku rzgdowego programu ,Mieszanie dla Mtodych”,
ktory poprzez doptaty utatwia mtodym ludziom zakup pierwszego mieszkania na rynku pierwotnym.

Oferta mieszkaniowa Grupy Kapitatowej bedzie koncentrowaé sie na mieszkaniach popularnych, w tym
mieszkaniach popularnych o podwyzszonym standardzie, o matym i $srednim metrazu, ktére w opinii Spotki oraz
wedtug raportéw rynkowych nadal stanowi¢ beda najbardziej poszukiwany typ mieszkan w Polsce. Wynika to
przede wszystkim z ich uniwersalnosci oraz dostepnosci cenowej. Mate i Srednie mieszkania w duzych
aglomeracjach sg najczesciej kupowane jako tzw. ,pierwsze mieszkanie” badz jako ,mieszkanie pod wynajem”.
Potwierdza to réwniez dotychczasowe doswiadczenie Spoiki, ktére wskazuje, iz ten rodzaj mieszkan w kazdej
nowo rozpoczetej inwestycji sprzedaje sie najszybciej. Z tego tez wzgledu zamiarem Grupy Kapitatowej jest
budowa matej i Sredniej wielkosci oraz dostgpnych cenowo mieszkan, charakteryzujgcych sie wysokg jakoscig
i adresowanych do szerokiej grupy klientdow. W planowanych projektach deweloperskich $redni metraz
pojedynczego lokalu w przypadku mieszkan wynosi¢ bedzie 47,7 m2. Koncentracja Grupy Kapitatowej na
segmencie matych i srednich mieszkan pozwala takze na lepsze dopasowanie oferty do aktualnego programu
,Mieszkanie dla Miodych”. Biorgc pod uwage aktualne wskazniki przeliczeniowe kosztu na 1 m2 dla ustalenia
maksymalnej ceny nabycia mieszkania kwalifikujgcego sie do udziatu w programie szacujemy, ze w planowanych
inwestycjach okoto jedna trzecia mieszkanh bedzie spetnia¢ kryteria tego programu.

Uzupetnieniem oferty produktowej Grupy bedg projekty obejmujgce mieszkania o podwyzszonym standardzie
oraz apartamenty. Projekty te charakteryzowa¢ bedzie wyzszy standard wykonczenia lokali oraz obecnosc
powierzchni handlowo-ustugowych w budynkach wielorodzinnych.

Segment doméw jednorodzinnych, pomimo iz jest obecny w ofercie Grupy Kapitatowej, nie bedzie istotnym
elementem strategii produktowej w najblizszych latach. Cechuje sie on odmiennym profilem klienta oraz technikg
sprzedazy i nie zawsze pozwala osigga¢ marze porownywalne do osigganych na sprzedazy mieszkan.
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Dzieki odpowiednio prowadzonej polityce sprzedazowej w | potroczu 2014 roku Spétka utrzymata atrakcyjng
z punktu widzenia Klientéw oferte. Nabywcy oprécz lokali gotowych z wczes$niej zakonczonych inwestycji, mogli
wybieraé mieszkania z nowych, atrakcyjnych cenowo i lokalizacyjnie projektéw wprowadzonych do sprzedazy.
Stabilny poziom sprzedazy i zrealizowany dobry wynik jest dowodem na to, ze zostata przyjeta prawidtowa
strategia rozwoju, w ktérej Spoétka kieruje gtownie swojg oferte do klienta zainteresowanego mieszkaniem
z sektora popularnego. Dobre relacje Spoétki z bankami pozwolity na zaoferowanie klientom specjalnych,
wczesniej wynegocjowanych, najlepszych na rynku warunkéw udzielanego kredytu. Dodatkowo, dzieki
wprowadzeniu programu ,Mieszkanie dla Mitodych” i utrzymujgcych sie na niskim poziomie stopach
procentowanych, Spdétka nie obawia sie o swoje plany sprzedazowe. W tym roku Spétka planuje wprowadzi¢
kolejny etap inwestycji w centrum Warszawy — Bliska Wola , etap B2 . Poza tg inwestycjg planowane sg kolejne w
stolicy, ale takze i innych miastach Polski, co powinno przetozy¢ sie¢ na uzyskanie satysfakcjonujgcego wyniku
sprzedazowego.

W zwigzku z powyzszym, dziatalno$¢ Spotki w zakresie budownictwa mieszkaniowego w dalszym ciggu bedzie
rozwijana poprzez uruchamianie nowych inwestycji z segmentu mieszkan popularnych. Bedzie sie ona opierata
na atrakcyjnych cenowo lokalizacjach, jak réwniez na dostosowaniu wielko$ci sprzedawanych mieszkan do
popytu zgtaszanego przez Nabywcéw.

Od poczatku 2014 roku Spotka realizuje inwestycje kapitalowe w spoétki celowe, ktére odpowiadajg za
poszczegolne inwestycje mieszkaniowe zaréwno w Warszawie, jak i w innych duzych aglomeracjach Polski m.in.
Katowicach, Gdyni i todzi. W spoétkach celowych Spétka J.W. Construction Holding S.A. posiadata 100%
udziatdbw. Spotka Swiadczy, za wynagrodzeniem, ustugi administracyjne, a na cze$ci inwestycji ustugi
deweloperskie na rzecz spoétek celowych. Spétka réwniez jest odpowiedzialna za marketing i sprzedaz lokali.

Zamierzeniem Spoiki jest, aby kazdy projekt deweloperski realizowany byt przez powotang dla danego projektu
spotke celowg. Pozwoli to na wigksza przejrzystosé realizacji projektu i transparentnos¢ przeptywéw pienieznych,
jak rowniez ufatwi pozyskanie finansowania ze strony bankéw, ktore preferujg taki system realizacji inwestycji
deweloperskich. Czes¢ spodtek zostata juz zatozona a J.W. Construction Holding S.A. jest na etapie przepisywania
pozwolen na budowe i przenoszenia do nich gruntéw. Realizacja przedmiotowych inwestycji finansowana jest ze
srodkoéw wiasnych, wptywow od Klientdéw w przypadku rachunku powierniczego otwartego oraz z uzyskanego
kredytu bankowego. Spétka na poczatkowym etapie przedsiewziecia inwestycyjnego dokonuje transakgiji
sprzedazy gruntdw oraz pozostatych poniesionych naktadéw zwigzanych m.in. z dokumentacjg projektowg
i przygotowaniem inwestycji.

W ramach spétek celowych Spotka planuje uruchomié kolejne projekty mieszkaniowe na warszawskiej Biatotece
m.in. przy ulicy Zdziarskiej, Lewandéw i Berensona oraz kontynuowaé nastepne etapy budéw przy ulicy
Kasprzaka — ,Bliska Wola”. Dodatkowo Spoétka pracuje nad rozpoczeciem w najblizszych okresach kolejnych
projektdow mieszkaniowych w Katowicach przy ul. Battyckiej i przy ul. Tysigclecia — kolejne etapy oraz w Gdyni
przy ulicy Spokojnej i Sochaczewskiej.

Zagrozenia dla rynku nieruchomosci, a tym samym bezposredniego otoczenia, Grupa upatruje w coraz bardziej
utrudnionym dostepie do zrédet finansowania zakupu mieszkan przez indywidualnych nabywcéw, co moze miec
znaczne przetozenie na popyt. Od stycznia 2014 roku zgodnie z wymogami KNF zostata wdrozona w bankach
nowa rekomendacja S zawierajgca wytyczne do oceny zdolnosci kredytowej m.in.:

- wprowadzono wymag posiadania przynajmniej 5 % wkfadu wtasnego;

- skrécono okres kredytowania — obecnie nie moze przekroczy¢ 35 lat (dotychczas byto nawet 50 lat);

- znikneto ograniczenie méwigce o tym, ze suma rat kredytu nie moze przekroczyé 50% dochodu (gdy jest on
ponizej przecietnego) lub 65% dochodu. Banki same wyznaczajg sobie maksymalny poziom tego wskaznika.
Jednak nie oznacza to tatwiejszego dostepu do kredytéw. Po pierwsze banki dotychczas nie wykorzystywaty tego
limitu. Poza tym rekomendacja co prawda znosi ograniczenie, ale jednoczesnie wymaga, aby banki ze
szczegolng ostroznoscig podchodzity do 0sdb, u ktérych relacja dtugu do dochodu przekracza 40%;

- liczenie zdolnosci kredytowej na 25 lat zostato podwyzszone do 30 lat. Powoduje to, ze przy kredycie na 30 lat
osoba, przy kredycie na 300.000 zt bedzie mogta uzyska¢ o 30.000 zt wiecej;

- banki przestaty udziela¢ kredyty w walutach wymienialnych.

Dodatkowo od 1 lipca 2014 roku weszly w zycie zmiany w regulacjach udzielania mieszkaniowego kredytu
hipotecznego i mieszkaniowego kredytu budowlano-hipotecznego, zgodnie z ktérymi nie jest mozliwe udzielanie
kredytu ztotdwkowego osobie osiggajacej dochody w walucie obcej — wynika to z Rekomendacji S.

Generalnym zatozeniem strategii Grupy w segmencie hotelarskim i komercyjnym jest ograniczenie i przesuniecie
w czasie planowanych projektéw. Spotka, pomimo iz nie postrzega dziatalnosci hotelarskiej jako wiodacej
w ramach Grupy Kapitalowej, zamierza jednak utrzyma¢ obecny potencjat w tym zakresie jako element
dywersyfikacji dziatalnosci. Strategia Grupy w obszarze dziatalnosci hotelarskiej zaktada utrzymanie sieci hoteli
turystycznych ,Hotel 500”. Ze wzgledu na lokalizacje obiektow hotelowych w poblizu duzych miast oraz
w bezposrednim sasiedztwie drég tranzytowych, planowane jest utrzymanie profilu hoteli nakierowanego na
klienta korporacyjnego poszukujacego obiektéw z funkcjami konferencyjnymi oraz klientéw indywidualnych
podrézujgcych transportem drogowym.
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Strategia dziatania hotelu ,Czarny Potok Resort & SPA” w Krynicy Zdroju opiera sie na wykorzystaniu potencjatu
obiektu w zakresie obstugi duzych imprez konferencyjnych, jak réwniez przyciggnieciu turystéw oczekujgcych
komfortowych warunkéw pobytu i ustug dodatkowych oferowanych przez centrum SPA.

Jedynym prowadzonym obecnie projektem w segmencie hotelarskim jest budowa hotelu ,Stara Dana”
w Szczecinie. Budowa zostata rozpoczeta na przetomie 2013 i 2014 roku. Projekt polega na rewitalizacji
istniejacego pieciopietrowego budynku znajdujgcego sie w centrum Szczecina. Inwestycja jest wspodtfinansowana
$rodkami z funduszy europejskich tj. z pozyczki w ramach inicjatywy JESSICA.

W zakresie segmentu komercyjnego Grupa Kapitalowa nie zamierza w najblizszych latach przeprowadzac
nowych istotnych inwestycji.

Istotnym elementem w strategii rozwoju dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest ramie wykonawcze - J.W.
Construction Sp. z 0.0. W procesie wykonawczym Grupa zamierza kontynuowac praktyke oparcia sie¢ na
wykonawcach zewnetrznych, wytanianych w drodze negocjacji, nad ktorymi nadzér petni¢ bedzie spdtka J.W.
Construction Sp. z 0.0. W strategii Grupa zaktada wykorzystanie w procesie budowy posiadanego przez J.W.
Construction Sp. z o0.0. parku maszyn budowlanych oraz produkowanych materiatdw i prefabrykatow
budowlanych.

Spdtki z Grupy majg takze mozliwos¢ pozyskiwania kontraktéw zewnetrznych na rynku ogélnobudowlanym.
Najistotniejsze czynniki moggce mie¢ wptyw na wyniki Spotki:

= ozywienie gospodarcze od 2013 r - przestanki odwrdécenia negatywnych tendencji na rynku
mieszkaniowym

= niski poziom stép procentowych — obnizony koszt obstugi kredytu dla nabywcow

= stabilne ceny materiatéw i ustug budowlanych — mozliwo$¢ bardziej efektywnego zarzadzania poziomem

marzy

zmiany w rzgdowych projektach wsparcia rynku mieszkaniowego

zwigkszenie skali realizowanych projektow deweloperskich na bazie posiadanych gruntow

ograniczenie i przesuniecie w czasie projektéw komercyjnych i hotelowych

planowane pozyskanie srodkdw w drodze podwyzszenie kapitatu poprzez emisje Akcji Serii C

Zwiekszenie skali realizowanych projektéw deweloperskich na bazie posiadanych gruntow

W perspektywie do roku 2016 wptyw na mozliwos¢ realizacji zatozonych nadwyzek gotdwkowych oraz wynikow
finansowych bedzie miata terminowa realizacja przez Grupe Kapitalowg strategii zwiekszenia liczby
uruchamianych projektéw deweloperskich. Grupa J.W. Construction Holding zamierza wykorzysta¢ zgromadzony
w latach poprzednich znaczacy potencjat w postaci banku ziemi, na ktéry sktada sie kilkadziesigt gruntow
przeznaczonych na projekty deweloperskie i znaczgco zintensyfikowaé realizacje nowych projektow
mieszkaniowych. Jednoczesnie Grupa nie wyklucza selektywnego i realizowanego w ograniczonej skali
pozyskiwania nowych gruntdw w atrakcyjnych lokalizacjach.

W 2014 roku Grupa Kapitatowa zamierza uruchomic 10 projektoéw deweloperskich, z ktorych najwigksze to: Bliska
Wola - etap B1, Bliska Wola - etap B2, Zielona Dolina Il etap I, Berensona, Gdynia ul Spokojna / Lesna etap I.
Grupa spodziewa sie, ze na przetomie 2014 i 2015 planowane inwestycje deweloperskie pozwolg jej zwiekszy¢
oferte o ponad 2.300 lokali, ktorg to wielko$¢ zamierza utrzymac¢ w latach 2015-2016. Powinno to umozliwi¢
zwiekszenie liczby zawieranych uméw przedwstepnych do poziomu okoto 1500 - 2000 rocznie.

W perspektywie lat 2014-2016 Grupa Kapitatowa zamierza w oparciu o posiadany bank ziemi przystgpi¢ do
realizacji 27 nowych projektéw deweloperskich i wprowadzi¢ do sprzedazy 5.863 mieszkania o tacznej
powierzchni uzytkowej 283,4 tys. m2. Szczegodlnie rok 2014 bedzie okresem zwiekszonych przerobow, w ktérym
to planowane jest uruchomienie budowy ponad 2.300 lokali (114 tys. m2 PUM). Oznacza to, iz razem z juz
realizowanymi inwestycjami, w tym roku w ofercie powinno znalez¢ sie ponad 2.800 lokali. W roku 2015 i 2016
Grupa Kapitatowa ma potencjat na uruchomienie nastepnych budéw na okoto 3.500 lokali (173 tys. m2 PUM).

Grupa zamierza lokalizowa¢ nowe projekty deweloperskie przede wszystkim w duzych miastach Polski.
Tradycyjnie najwiecej inwestycji deweloperskich planowane jest do uruchomienia na rynku warszawskim, na
ktorym Grupa od lat jest jednym z najwiekszych deweloperéow. W okresie 2014-2016 planowana jest realizacja w
Warszawie i okolicy 18 projektdow, obejmujgcych 4.570 lokali i domoéw jednorodzinnych o tgcznej powierzchni
uzytkowej 216 tys. m2. Grupa ocenia, ze w aglomeracji warszawskiej zlokalizowanych bedzie okoto 70%
wszystkich planowanych do 2016 roku inwestycji mieszkaniowych. Ponadto 9 kolejnych projektow
mieszkaniowych obejmujgcych 1.293 mieszkania o tgcznej powierzchni 71 tys. m2 realizowanych bedzie w todzi,
Katowicach i Gdyni.

W przypadku wszystkich planowanych na lata 2014-2016 projektow deweloperskich Grupa Kapitatowa jest
wiascicielem bagdz uzytkownikiem wieczystym gruntu. W znacznej czesci planowanych projektéw przeprowadzita
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takze prace projektowe i przygotowawcze.

Model finansowania dla kazdej nowej inwestycji deweloperskiej oparty bedzie o rachunek powierniczy, w tym
przede wszystkim o tzw. ,rachunek powierniczy otwarty”. W zaleznosci od wielkosci projektu i warunkéw umowy
z bankiem, ustalona struktura finansowania wymaga zaangazowania od 20% do 30% s$rodkéw wtasnych Grupy
Kapitatowej (tzw. wktad wiasny). W przypadku czesci planowanych projektow deweloperskich Grupa Kapitatowa
posiada juz wymagany wkfad wtasny w postaci wniesionych gruntdw i naktadéw poniesionych na projekt
architektoniczny i przygotowanie inwestycji. Dla czesci pozostatych projektéw, pomimo ze Grupa dysponuje juz
gruntem i projektem, to wediug posiadanej wyceny, wktad wlasny nadal wymaga uzupetnienia do poziomu 20%-
30%. Na ten cel Spdétka planuje przeznaczy¢ co najmniej 68,6% srodkéw pienigznych, ktére pozyskane zostang
poprzez emisje Akcji Serii C.

Ponadto Spotka planuje podjg¢ intensywne dziatania w kierunku sprzedazy aktywow niepracujgcych, ktore
pozwolg na uwolnienie dodatkowej gotéwki. Srodki pozyskane w ten sposéb zostang przeznaczone na kolejne
projekty deweloperskie, w tym planowane do uruchomienia w latach 2015 i 2016.

Ograniczenie i przesuniecie w czasie projektéow komercyjnych i hotelowych

Ze wzgledu na wysokg kapitatochtonnos¢ oraz dtugi okres zwrotu projektdéw komercyjnych generalnym
zatozeniem strategii Grupy Kapitatowej w segmencie hotelarskim i komercyjnym jest ograniczenie i przesuniecie
w czasie planowanych projektéw. Spotka, pomimo iz nie postrzega dziatalnosci hotelarskiej jako wiodgcej
w ramach Grupy Kapitalowej, zamierza jednak utrzyma¢ obecny potencjat w tym zakresie jako element
dywersyfikacji dziatalnosci. Strategia Grupy w obszarze dziatalnosci hotelarskiej zaktada utrzymanie sieci hoteli
turystycznych ,Hotel 500”. Ze wzgledu na lokalizacje obiektéw hotelowych w poblizu duzych miast oraz
w bezposrednim sasiedztwie drég tranzytowych, planowane jest utrzymanie profilu hoteli nakierowanego na
klienta korporacyjnego poszukujacego obiektéw z funkcjami konferencyjnymi oraz klientéw indywidualnych
podrézujgcych transportem drogowym.

Strategia dziatania hotelu ,Czarny Potok Resort & SPA” w Krynicy Zdroju opiera sie na wykorzystaniu potencjatu
obiektu w zakresie obstugi duzych imprez konferencyjnych, jak rowniez przyciggnieciu turystow oczekujgcych
komfortowych warunkéw pobytu i ustug dodatkowych oferowanych przez centrum SPA.

Jedynym prowadzonym obecnie projektem w segmencie hotelarskim jest budowa hotelu ,Stara Dana”
w Szczecinie. Budowa zostata rozpoczeta na przetomie 2013 i 2014 roku. Projekt polega na rewitalizacji
istniejacego pieciopietrowego budynku znajdujgcego sie w centrum Szczecina. ,Stara Dana” wedtug projektu
bedzie spetniac funkcje obiektu hotelarskiego, w ktérym znajdzie sie 107 pokoi, restauracja, sala wielofunkcyjna
i mini SPA. Planowana powierzchnia ogélna netto to 5 077 m2. Planowany termin zakonczenia inwestycji to
koniec Il kwartatu 2015 r.

W zakresie segmentu komercyjnego Grupa Kapitalowa nie zamierza w najblizszych latach przeprowadzaé
nowych istotnych inwestycji. Aktualnie dysponuje jednym obiektem komercyjnym w Warszawie ,Jerozolimskie
Point”, o powierzchni 4,1 tys. m2 z przeznaczeniem na pomieszczenia biurowe. Zamiarem Spotki jest wynajecie
obiektu jednemu najemcy. Aktualnie trwa proces komercjalizacji tego obiektu. Ewentualng realizacje nastepnych
obiektow komercyjnych Grupa rozpocznie nie wczesniej niz w 2015 roku. Zgodnie z planem zagospodarowania
nastepnych etapdw inwestycji przy ul. Kasprzaka w Warszawie, obiekty biurowe (w sumie ok. 71 tys. PU),
stanowi¢ majg ekran akustyczny dla powstajgcej w tej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Spotka nie wyklucza
realizacji tego projektu przy wspétpracy z partnerem zewnetrznym lub catkowitej odsprzedazy gruntu.

W zwigzku z dojsciem do skutku emisji akcji serii C, emitowanych na podstawie Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki nr 3 z dnia 9 kwietnia 2014 r., o tgcznej wartosci 109,6 min zt, Emitent spodziewa sig, ze
planowane wptywy z emisji umozliwig realizacj¢ w znacznym stopniu gtéwnych celéw emisji przedstawionych
w Prospekcie Emisyjnym opublikowanym w dniu 17 lipca 2014 roku, obejmujgcych finansowanie badz
refinansowanie wktadéw wlasnych w czesci realizowanych lub planowanych projektach deweloperskich oraz
konwersje czesci zadluzenia finansowego z tytutu obligacji JWX0116. W ocenie Emitenta emisja akcji serii C
przyczyni sie do poprawy wskaznikéw struktury bilansu oraz zwiekszy mozliwo$¢ zaciggania dtugu bankowego na
realizacje nowych projektow deweloperskich. W efekcie emisja akcji serii C umozliwi bardziej efektywng realizacje
strategii rozwoju Emitenta i Grupy Kapitatowej zwigzanej z koncentracjg na projektach deweloperskich.

6. Zdarzenia, ktére wystapity po dniu, na ktéry sporzadzono skrécone srodroczne sprawozdanie
finansowe, nieujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczny sposob wplyngé na przyszie wyniki
finansowe Emitenta

Zawarcie anekséw _do uméw kredytowych
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W dniu 1 lipca 2014 r. Spotka J.W. Construction Sp. z 0.0. zawarta Aneks do umowy o kredyt w rachunku
biezgcym udzielony przez PKO BP S.A. w wysokosci 7.000.000 zt. Na mocy Aneksu przesunieto termin
wykorzystania i sptaty kredytu. Nowy termin sptaty kredytu ustalono na dzien 4 lipca 2015 r.

Dnia 20 sierpnia 2014 r. Spoétka podpisata aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym zawartej z Bankiem
Millennium S.A. Na mocy aneksu ustalono termin sptaty kredytu na dzien 21 lutego 2015 r.

Zatwierdzenie prospektu emisyjnego

W dniu 14 lipca 2014 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita prospekt emisyjny spotki J.W.
Construction Holding S.A. z siedzibg w Warszawie (,Spotka”) sporzadzony w formie jednoczesciowego
dokumentu w zwigzku z ofertg publiczng na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej akcji serii C oraz zamiarem
ubiegania si¢ o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akcji serii C, praw do akcji serii C oraz praw
poboru akgji serii C (dalej zwany ,Prospektem”). Prospekt zostat udostepniony do publicznej wiadomosci w dniu
17 lipca 2014 roku.

Ustalenie daty pierwszego notowania praw poboru akciji serii C
W dniu 17 lipca 2014 r. Spotka otrzymat komunikat Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
zawierajacy informacje dotyczace notowania praw poboru akcji serii C Emitenta na GPW:

Przebieg oferty :
Zgodnie z prospektem Spédtka przeprowadzita oferte publiczng sprzedazy akcji serii C w nastepujacych
terminach:

04 czerwca 2014 r. - Dzien Prawa Poboru
17 lipca 2014 r. - Publikacja Prospektu

Od 18 lipca 2014 r do dnia 31 lipca 2014 r. — Przyjmowanie zapisow podstawowych i zapiséw dodatkowych
w ramach wykonywania prawa poboru

W dniu 21 sierpnia 2014 r. Zarzad Spétki podjat uchwate w sprawie przydziatu akcji serii C na ktore zostaty
ztozone zapisy. Przydziat akcji objat 34.786.163 akcje serii C o fgcznej wartosci nominalnej 6.957.232,60 zt.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze emisja akcji na okaziciela serii C emitowanych na podstawie
uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spdétki z dnia 9 kwietnia 2014 r. w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego spotki o kwote nie nizszg niz 0,60 zt i nie wiekszg niz 8.110.992,00 zt, w drodze emisji nie
mniej niz 3 i nie wiecej niz 40.554.960 akcji zwyklych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda,
z zachowaniem prawa poboru, doszta do skutku. W ramach emisji zostato subskrybowanych i optaconych
34.786.163 akcji po cenie emisyjnej wynoszacej 3,15 zt za jedng akcje. Lgczna warto$¢ wszystkich optaconych
akcji wyniosta 109.576 tys. zt, z czego akcje o wartosci 80.661 tys. zt zastaty optacone w drodze potrgcenia
wierzytelnosci.

Nabycie przez Spotke obligaciji wtasnych

W dniu 25 lipca 2014 r. Spotka, nabyta od spétki pod firmg EHT S.A. z siedzibg w Luksemburgu (akcjonariusza
Spotki oraz podmiotu zaleznego od Pana Jézefa Wojciechowskiego) 3.970 obligacji serii JWX0116 o wartosci
nominalnej 10.000 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 39.700.000 zt, wyemitowanych w dniu 24 kwietnia 2013
r. (Obligacje). Obligacje zostalty nabyte na podstawie umowy sprzedazy, jednostkowa cena nabycia obligacji
wynosita 10.175,56 zt i uwzglednia warto$¢ emisyjng oraz odsetki za okres od poczatku Il okresu odsetkowego do
dnia zakupu. Obligacje zostaty nabyte w celu ich umorzenia. Nabycie Obligacji nastapito w zwigzku z emisjg
przez Spotke akcji serii C i realizacjg jednego z celéw emisyjnych okreslonych w prospekcie emisyjnym.

Wypfata odsetek
W dniu 25 lipca 2014 r. Spdétka dokonata wyptaty odsetek od obligacji wyemitowanych na podstawie Uchwaty

Zarzagdu Spétki z dnia 26 kwietnia 2012 r. w liczbie 9.500 sztuk o wartosci nominalnej 10.000 zt kazda i tgcznej
wartosci 95.000.000 zt oznaczonych w systemie KDPW kodem PLJWC0000043

W dniu 25 lipca 2014 r. Spétka dokonata wyptaty odsetek od obligacji wyemitowanych na podstawie Uchwaty
Zarzadu Spotki z dnia 12 grudnia 2012 r. w liczbie 1.057 sztuk o wartosci nominalnej 90.000 zt kazda i tagcznej
wartosci 95.130.000 zt, oznaczonych w systemie KDPW kodem ISIN PLJWC0000050

W dniu 18 lipca 2014 r. Spétka dokonata wyptaty odsetek od obligacji wyemitowanych na podstawie Uchwaty
Zarzgdu Spdétki z dnia 24 kwietnia 2013 r. w liczbie 9.120 sztuk o wartosci nominalnej 10.000 zt kazda i tgcznej
wartosci 91.200.000 zt.

Umowy sprzedazy gruntow

W dniu 3 lipca 2014 r. zostata zawarta umowa przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego pomiedzy J.W.
Group Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 S.K.A. (,Sprzedawca”) a Bliska Wola 1 Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (,Nabywca”), Rep. A Nr 1555/2014. Na mocy umowy Sprzedawca w wykonaniu
zobowigzania wynikajgcego z umowy warunkowej sprzedazy z dnia 16 maja 2014 roku Rep. A Nr 212/2014,
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zmienionej w dniu 30 maja 2014 roku za Rep. A Nr 591/2014, przeni6st na rzecz Nabywcy, prawo uzytkowania
wieczystego dziatek gruntu potozonych w m.st. Warszawie, przy ulicy Kasprzaka 29/31, o powierzchni 17.827
m2, oznaczonych w ewidencji: nr 3/13 i nr 3/12 z obrebu 6-05-05, objete ksiegg wieczystg Kw Nr
WA4M/00440538/1, za cene w kwocie brutto 26.190.740,55. Sprzedawca w przedmiotowej zbyt na rzecz
Nabywcy wszelkie decyzje, porozumienia oraz uzgodnienia dotyczgce ww. nieruchomosci wraz dokumentacji
projektowej, oraz wszelkie prawa z decyzji nr 119/WOL/2014 wydanej z up. Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 3
kwietnia 2014 r. Ponadto, Sprzedawca ustanowit na dziatce gruntu nr 3/6, o powierzchni 0,4389 ha, potozonej
w Warszawie przy ulicy Kasprzaka, objetej Kw Nr WA4M/00440028/3, na rzecz kazdoczesnego uzytkownika
wieczystego nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ulicy Kasprzaka 29/31, o powierzchni 17.827 m2,
stanowiagcej dziatki gruntu oznaczone nr 3/13 i nr 3/12 z objetej ksiegg wieczystg Kw Nr WA4M/00440538/1,
nieodptatng i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ gruntowg polegajgcg na prawie przejscia i przejazdu oraz prawie
poprowadzenia przez te nieruchomos¢ infrastruktury technicznej i przytgczenia sie do tej infrastruktury.

W dniu 3 lipca 2014 zostata zawarta umowa przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego pomiedzy J.W. Group
Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia 1 S.K.A. (,Sprzedawca”) a Bliska Wola 2 Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (,Nabywca”), Rep. A Nr 1562/2014. Na mocy umowy Sprzedawca w wykonaniu
zobowigzania wynikajgcego z umowy warunkowej sprzedazy z dnia 16 maja 2014 roku Rep. A Nr 207/2014
przeniést na rzecz Nabywcy prawo uzytkowania wieczystego dziatek gruntu potozonych w m.st. Warszawie, przy
ulicy Kasprzaka 29/31, o powierzchni 7.120 m2, oznaczonych w ewidencji: nr 3/17 i nr 3/18 z obrebu 6-05-05,
objete ksiegg wieczystg Kw Nr WA4M/00440539/8, za cene w kwocie brutto 13.912.233,57. Sprzedawca
w przedmiotowej zbyt na rzecz Nabywcy wszelkie decyzje, porozumienia oraz uzgodnienia dotyczace ww.
nieruchomosci wraz dokumentacji projektowej, oraz wszelkie prawa z decyzji nr 151/WOL/2014 wydanej z up.
Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 5 maja 2014 r. Ponadto, Sprzedawca ustanowit na dziatlce gruntu nr 3/6
o powierzchni 0,4389 ha, potozonej w Warszawie przy ulicy Kasprzaka, objetej Kw Nr WA4M/00440028/3, na
rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego potozonej w Warszawie przy ulicy Kasprzaka 29/31, o
powierzchni 7.120 m2, oznaczonych w ewidencji: nr 3/17 i nr 3/18, objete ksiegg wieczystg Kw Nr
WA4M/00440539/8, nieodptatng i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ gruntowa polegajaca na prawie przejscia
i przejazdu oraz prawie poprowadzenia przez te nieruchomosé infrastruktury technicznej i przytgczenia sie do tej
infrastruktury.

W dniu 3 lipca 2014 r zostata zawarta umowa sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego pomiedzy J.W. Group
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 1 S.K.A. (,Sprzedawca”) a Bliska Wola 1 Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (,Nabywca”), Rep. A nr 1569/2014. Na mocy umowy Sprzedawca zbyt na rzecz Nabywcy
z nieruchomosci objetej Kw Nr WA4M/00440028/3, prawo uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci
potozonej w m.st. Warszawie, w dzielnicy Wola, w wojewddztwie mazowieckim, przy ulicy Kasprzaka 29/31,
stanowigcej dziatki gruntu nr 3/5 o powierzchn4 m2 i nr 3/6 o powierzchni 4.389 m2 za cenge w kwocie brutto
6.448.149,54 zlotych.

Podwyzszenie kapitatu w spétkach zaleznych

W dniu 31 lipca 2014 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw spdtki pod firmg Dana Invest Spotka z o.o.
z siedziba w Zagbkach podjeto uchwate, zaprotokotowang przez Krzysztofa Kruszewskiego notariusza
w Warszawie za nr Rep. A 1761/2014, o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 6.265.000 zt do kwoty
7.465.000 zt tj. o kwote 1.200.000 zt w drodze utworzenia 24.000 nowych udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie
udzialy zostaly objete przez Emitenta jako dotychczasowego wspolnika.

W dniu 7 lipca 2014 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow spdétki pod firmg Nowe Tysigclecie Spétka z o.0.
z siedziba w Zgbkach podjeto uchwate, zaprotokotowang przez Ewe Rokos notariusza w Warszawie za nr Rep. A
1633/2014, o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 3.275.000 zt do kwoty 8.675.000 zt tj. o kwote
5.400.000 zt w drodze utworzenia 108.000 nowych udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete
przez Emitenta jako dotychczasowego wspélinika.

W dniu 4 sierpnia 2014 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspadlnikow spotki pod firmg Bliska Wola 1 Spétka z o.0.
z siedziba w Zgbkach podjeto uchwate, zaprotokotowang przez Ewe Rokos notariusza w Warszawie za nr Rep. A
2660/2014, o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 5.000 zt do kwoty 14.270.350 zt tj. o kwote 14.265.350
zt w drodze utworzenia 285.307 nowych udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta
jako dotychczasowego wspdlnika.

W dniu 21 sierpnia 2014 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspadlnikdw spotki pod firmg Bliska Wola 2 Spétka z o.0.
z siedziba w Zgbkach podjeto uchwate, zaprotokotowang przez Ewe Rokos notariusza w Warszawie za nr Rep. A
3072/2014, o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 5.000 zt do kwoty 6.805.000 z tj. o kwote 6.800.000 zt
w drodze utworzenia 136.100 nowych udziatdw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta
jako dotychczasowego wspolnika.

Rejestracja spotek zaleznych

W dniu 24 lipca 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000517637 spotke pod firmg
Lewanddéw Invest Spétka z o0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zaktadowy tejze spétki wynosi 5.000 zt i dzieli sie
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na 100 udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze sp&tki
Emitent zamierza realizowa¢ inwestycje w Warszawie w rejonie ul. Lewandow.

W dniu 25 lipca 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego zarejestrowatl w Rejestrze Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000517232 spétke pod firmg
Sochaczewska Invest Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zaktadowy tejze spotki wynosi 5.000 zt i dzieli
sie na 100 udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze
spotki Emitent zamierza realizowac¢ inwestycje w Gdyni w rejonie ul. Sochaczewskiej.

W dniu 28 lipca 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000517718 spotke pod firmg MT
Invest Spdtka z o0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zaktadowy tejze spdtki wynosi 5.000 zt i dzieli sie na 100
udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze spotki Emitent
zamierza realizowac¢ inwestycje w Warszawie w rejonie ul. Mikotaja Traby.

W dniu 16 lipca 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000517057 spotke pod firmg
Parkowa Invest Spotka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zakladowy tejze spétki wynosi 5.000 zt i dzieli sie na
100 udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze spotki
Emitent zamierza realizowac inwestycje w Gdyni w rejonie ul. Parkowe;.

W dniu 16 lipca 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000517060 spotke pod firmg Osada
Wislana Spdtka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zaktadowy tejze spdtki wynosi 5.000 zt i dzieli sie na 100
udziatéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze spotki Emitent
zamierza realizowac¢ inwestycje w Warszawie w rejonie ul. Marcina z Wrocimowic.

7. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen

Ryzyka rozpoznawane przez Grupe to: ryzyko stop procentowych, ryzyko kredytowe, ryzyko ptynnosci, ryzyko
zwigzane z decyzjami administracyjnymi oraz ryzyko zwigzane z konkurencjg na rynku.

Ryzyka rozpoznawane przez Grupe to: ryzyko stop procentowych, ryzyko ptynnosci, kredytowe, ryzyko zwigzane
z decyzjami administracyjnymi oraz ryzyko konkurenciji.

Ryzyko stép procentowych

Spotki z Grupy Kapitatowej pozyskuje finansowanie na realizacje swoich projektéw w oparciu o kredyty ze
zmienng stopg procentowg. W zdecydowanej wiekszosci sg to kredyty zaciggniete na czas trwania budowy danej
inwestycji — przecietnie na okres 2 do 3 lat. Jednoczesnie Spétka posiada obligacje oprocentowane wg zmiennej
rynkowej stopy. Znaczace obnizki stép bazowych w ostatnim roku wptyng pozytywnie na poziom kosztéw
finansowych.

Ryzyko kredytowe

Bardzo duza czes$¢ Klientow Grupy dokonuje zakupdéw w oparciu o kredyty bankowe. Ryzyka zwigzane
z zaoferowanymi kredytami sg zabezpieczone ubezpieczeniem poszczegdlnych naleznosci w imieniu Klientéw.
W stosunku do zadnej grupy Klientdw nie wystepuje znaczgca koncentracja ryzyka kredytowego. Ponadto Grupa
systematycznie dokonuje oceny wnoszonych wptat i sytuacji finansowej swoich Klientow.

Ryzyko ptynnosci

Grupa przywigzuje szczegolng wage do zachowania réwnowagi pomiedzy finansowaniem swojej dziatalnosci
inwestycyjnej, a terminowg sptatg zobowigzan. Zachowanie ptynnosci uwarunkowane jest prowadzong politykg
kredytowg bankow w zakresie udzielania kredytow zaréwno hipotecznych, jak i inwestycyjnych. Brak
finansowania ze strony bankéw moze mie¢ wptyw na popyt na mieszkania i tym samym na przeptywy gotowkowe.

Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Podstawg dziatalnosci deweloperskiej sg decyzje administracyjne wymagane w zwigzku z obecnie prowadzonymi
lub przysztymi projektami. Nieuzyskanie zezwolen, zgdd lub pozwolen lub tez nieuzyskanie ich w terminie moze
negatywnie wptywa¢ na zdolno$¢ rozpoczecia, prowadzenia lub zakonczenia obecnych oraz nowych projektéw
deweloperskich przez Grupe. Wszystkie te czynniki mogg tym samym mie¢ wplyw na przeptywy finansowe i catg
prowadzong dziatalnosé.

Ryzyko konkurencji na rynku

W ostatnim okresie zwiekszyta sie konkurencja na rynku ustug budowlanych. Sytuacja ta spowodowana jest
Z jednej strony zmniejszeniem wolumenu obrotéw na rynku budownictwa mieszkaniowego. Z drugiej strony
naptyw funduszy unijnych zachecit zagraniczne firmy do walki o zlecenia w naszym kraju. W $wietle takich
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uwarunkowan trudniej bedzie pozyska¢ zewnetrzne zlecenia na prace montazowe, jak i prefabrykaty budowlane.
Istnieje rowniez zagrozenie, ze zwigekszona konkurencja znajdzie odzwierciedlenie w marzach osigganych na
zewnetrznych kontraktach budowlanych.

8. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku polaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej Emitenta, inwestycji
dlugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

W | potroczu biezgcego roku byt kontynuowane trend w jaki Spétka zamierza realizowa¢ poszczegéine nowe
inwestycje. W okresie sprawozdawczym w ramach spétek celowych zostaty rozpoczete prace w nastepujgcych
projektach:

- Osiedle Centrum Il w Lodzi w ramach spétki celowej £6dz Invest Sp. z 0.0. (budowa osiedla wielorodzinnego
z lokalami przeznaczonymi do sprzedazy);

- Stara Dana w Szczecinie w ramach spotki celowej Dana Invest Sp. z 0.0. (przebudowa i adaptacja istniejagcego
budynku na hotel z czes$cig konferencyjng).

Ponadto kontynuowane byty projekty:

- Rezydencja Ortowo w Gdyni w ramach spotki celowej Seahouse Sp. z 0.0. (budowa osiedla wielorodzinnego
z lokalami przeznaczonymi do sprzedazy);

- Osiedle Tysigclecie w Katowicach (etap A) w ramach spotki celowej Nowe Tysigclecie Sp. z o.0. (budowa
osiedla wielorodzinnego z lokalami przeznaczonymi do sprzedazy);

W przygotowaniu byto uruchomienie projektow:

- Osiedle Kasprzaka (etap B1) w Warszawie w ramach spotki celowej Bliska Wola 1 Sp. z o0.0. (budowa osiedla
wielorodzinnego z lokalami przeznaczonymi do sprzedazy);

- Osiedle Kasprzaka (etap B2) w Warszawie w ramach spotki celowej Bliska Wola 2 Sp. z o0.0. (budowa osiedla
wielorodzinnego z lokalami przeznaczonymi do sprzedazy).

Powyzsze dziatania powodujg iz w ramach Spdétki pojawia sie majgtek w postaci udziatéw w spétkach celowych
oraz tamze realizowana jest produkcja budowlana.

9. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci realizacji wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na
dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie péitrocznym w stosunku do wynikéw
prognozowanych

Zarzad J.W. Construction Holding S.A. nie publikuje prognoz finansowych zaréwno dla Spdtki jak i Grupy
Kapitatowe;j.

10. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogodlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta na dzien przekazania raportu za
polrocze wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu
w kapitale zaktadowym, liczby gloséw z nich wynikajacych i ich procentowego udzialu w ogélniej liczbie
gloséw na walnym zgromadzeniu

Stan na dzien 27.08.2014 r.

Udziat w ogbinej
Akcjonariusz Liczba Udziat w kapitale Liczba glosow liczbie gtoséw na
posiadanych akcji zaktadowym Walnym
Zgromadzeniu
Jozef Wojciechowski 16.181.566 29,93 % 16.181.566 29,93 %
EHT S.A. 18.568.300 34,34 % 18.568.300 34,34 %

Pan Jozef Wojciechowski kontroluje Spotke EHT S.A. z siedzibg w Luksemburgu.

W okresie sprawozdawczym zaszly nastepujgce zmiany :

W dniu 16 czerwca 2014 Pioneer Pekao Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. zawiadomit Spodtke
0 zmniejszeniu, w dniu 9 czerwca 2014 r., ponizej progu 5 % udziatu w kapitale zaktadowym Spotki.

W dniu 5 czerwca 2014 r. Pan Jozef Wojciechowski zawiadomit Spétke o zwiekszeniu posiadanego udziatu
w kapitale zaktadowym Spotki o 1,42 % co odpowiadato 767.853 akcjom.

11. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace
i nadzorujgce Emitenta na okreslony dzien, odrebnie dla kazdej z oséb

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta przez osoby zasiadajgce w organach spotki:
Stan na dzien 27.08.2014 r.

Osoba Funkcja Liczba posiadanych akcji
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Jozef Wojciechowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej 16.181.566

W dniu 5 czerwca 2014 r. Pan J6zef Wojciechowski zawiadomit Spotke o zwiekszeniu posiadanych akcji Spotki
0 767.853 akcji.

12. Sprawy sadowe powyzej 10% kapitatéw wiasnych Emitenta

Na dzien 30 czerwca 2014 r. Spdtka byta strong postepowan wytoczonych z jej powddztwa na tgczng kwote
118.121.732,42 zt. Postgpowaniem wytoczonym przez Spodtke o najwiekszej wartosci, ktora przekraczata 10 %
kapitatdbw wiasnych Spofki, jest postepowanie wszczete w dniu 26 kwietnia 2012 r. poprzez ziozenie pozwu
przeciwko Miastu Stotecznemu Warszawie (,Pozwany”) o zobowigzanie Pozwanego do zlozenia o$wiadczenia
woli w zakresie nabycia od Spétki prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 2/6 o pow. 3,2605 ha, dla
ktorej to Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr
WA4M/00413015/1 (,Nieruchomos$¢”) za cene netto wynoszacg 91.130.975 zt wraz z odsetkami od dnia 8
stycznia 2010r. Spotka zlozyta pozew na podstawie art. 36 ust. 1 pkt. 2) Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U.2003.80.717) w zwigzku z uchwaleniem przez
Pozwanego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Olbrachta (zatwierdzony uchwalg Rady m.st.
Warszawy nr LVI/1669/2009, ktéry wszedt w zycie z dniem 3 sierpnia 2009 r. ) (,Plan”). Nieruchomos$¢é w Planie
zostata przeznaczona pod Trase N-S. W okresie kiedy Spoétka nabyta Nieruchomosé nie obowigzywat dla niej
zaden plan zagospodarowania. Z chwilg i w wyniku uchwalenia Planu nastgpito istotne ograniczenie mozliwosci
korzystania przez Spotke z Nieruchomosci, w zwigzku z czym Spoétka ma prawo zgdania wykupu Nieruchomosci
przez Pozwanego.

Spoétka wystgpita do Pozwanego z wnioskiem o podjecie dziatan zmierzajacych do dobrowolnego wykupienia
Nieruchomosci przez Pozwanego jednakze spotkata sie¢ z odmowa.

W ocenie Spéitki roszczenie jest w petni zasadne i zastuguje na zasgdzenie zgodnie z powddztwem Spotki.

Na dzien 30 czerwca 2014 r. Spdétka byla strong postepowan wytoczonych przeciwko niej na tgczng kwote
57.250.807,65 zt. Postgepowaniem o najwiekszej warto$¢ jest postgepowanie wytoczone Spétce w dniu 19 grudnia
2012 r. przez Oriens Capital Management AG z siedzibg w Szwajcarii. Warto$¢ przedmiotu roszczenia wynosi
14.360.615,21 zt. Powdd dochodzi od Spétki odszkodowania za niewykonanie i nienalezyte wykonanie umowy
oraz zwrot wydatkdw poniesionych na poczet wykonania umowy i kosztéw poniesionych w zwigzku
z wykonaniem zlecenia nabycia nieruchomosci. Powdd nabyt dochodzone roszczenie w drodze przelewu
wierzytelnosci od spotki pod firmg Develo Spoétka z 0.0. z siedziba w Katowicach.

13. Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi jezeli pojedynczo lub tacznie sa one istotne i zostaly zawarte na innych
warunkach niz rynkowe

Informacje na temat transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte w sprawozdaniu finansowym w Nocie
30 , Transakcje z podmiotami powigzanymi”.

14. Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub spétke zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub
udzieleniu gwarancji tacznie jednemu podmiotowy lub jednostce zaleznej od tego podmiotu jezeli tagczna
wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartosé co najmniej 10% kapitatéw witasnych
Emitenta

Nie dotyczy.

15. Inne informacje ktdre sg istotne, zdaniem emitenta, do oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez Emitenta

Nie wystgpity poza wyzej ujawnionymi.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
J.W. Construction Holding S.A. za pierwsze potrocze 2014 roku.
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