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Rok 2013 - czasem przygotowan do uruchomienia nowych ]\mv
projektow w najblizszych 2 latach

Deweloper O W 2013 prowadzono budowe 8 projektéw mieszkaniowych

powierzchni
mieszkaniowych

(w tym 1 inwestycja w systemie Generalnego Wykonawstwa)

O Prowadzono intensywne prace nad przygotowaniem do uruchomienia
kolejnych inwestycji w ramach spétek celowych:

O w Warszawie i okolicach o powierzchni uzytkowej ponad 216 000 m?

O pozaWarszawg o powierzchni uzytkowej prawie 71 000m?

Deweloper O W 2013 roku rozpoczeto rewitalizacje, w ramach pozyskanych srodkéw
powierzchni

z funduszy Jessica, obiektu hotelowego ,Stara Dana” w Szczecinie o

komercyjnych powierzchni ponad 4 000 m2. (sp6tka celowa Dana Invest Sp. z 0. 0.)
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Najwazniejsze wydarzenia w roku 2013

O Obchody Jubileuszu 20-lecia dziatalnosci deweloperskiej Spotki

O Realizacja inwestycji zgodnie z ustawg deweloperskg w ramach spétek celowych i uruchomienie
rachunkéw powierniczych otwartych i zamknietych:

O JW Group Sp. zo.0. 1 SKA (Bliska Wola)
O Seahouse Sp.z o.0.(Rezydencja Redtowo)
O Nowe Tysigclecie Sp. z 0.0. (Osiedle Nowe Tysigclecie)

TS0

NOWE
TYSIACLECIE
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Najwazniejsze wydarzenia w roku 2013

O Uzyskanie pozwolenia na budowe:

O | etapuinwestycji Bliska Wola przy ul. Kasprzaka w Warszawie
[l etapu inwestycji przy ul. Tymienieckiego w todzi
| etapu inwestycji przy ul. Battyckiej w Katowicach

OO0

6 domow jednorodzinnych na osiedlu Villa Campina

Dane o inwestycji

Inwestycja
Liczba lokali PUM
| etap inwestycji Bliska Wola przy ul. Kasprzaka w Warszawie 156 7716 m?
[l etap inwestycji przy ul. Tymienieckiego w todzi 95 5072 m?
| etap inwestycji przy ul. Battyckiej w Katowicach 162 10 194 m?

6 domow jednorodzinnych na osiedlu Villa Campina 6 1072 m?
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Najwazniejsze wydarzenia w roku 2013

Zakonczenie inwestycji: Oaza Pigtkowo, Zielona Dolina (pozwolenie na uzytkowanie),
Osiedle Swiatowida (pozwolenie na uzytkowanie)

Przesuniecie terminu ptatnosci obligacji o tagcznej wartosci 200,7 min zt.
Catkowita sptata obligacji na kwote 24,3 min zt.

Udziat w I i Il edycji programu ,Bitwa o dom” jako Partner i Sponsor nagrody gtéwnej,
emitowanego na antenie TVN. Program realizowany byt na inwestycjach Villa Campina i
Zielona Dolina.




Czynniki wptywajace na dziatalnos¢ Spoétki w roku 2013 “mv
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Utrzymujace sie niskie stopy procentowe kredytéw hipotecznych czynnikiem
korzystnym dla Klientow.

Stabilizacja na rynku kredytéw hipotecznych (liczba zawartych umow kredytowych
w IV kw. 2013 zwiekszyta sie 0 2,48% w porownaniu do Il kw. 2013).

Uchwalenie we wrzesniu programu Mieszkanie dla Mtodych czynnikiem ksztattujgcym
popytod 2014r.

Wieksze zainteresowanie zakupem mieszkan w celach inwestycyjnych.

Kontynuacja intensywnych dziatann marketingowo-reklamowych ukierunkowanych
na sprzedaz gotowych mieszkan.




Czynniki wptywajace na dziatalnos¢ Spoétki w roku 2013 “mv
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Ustawa deweloperska utrudniajgca m.in. finansowanie nowych inwestycji.

Branza deweloperska postrzegana przez instytucje finansowe jako branza wysokiego
ryzyka.

Brak rzadowego programu wspierajacego kupujacych w roku 2013.

Dtugotrwaty proces pozyskiwania niezbednych decyzji administracyjnych dla
obecnych i planowanych projektow.
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Strategia na kolejne lata

Uruchomienie jak najwiekszej ilosci nowych projektéw mieszkaniowych dajacych szybszy,
biezacy przeptyw gotéwki i zwrot inwestycji z wczeéniej zakupionych dziatek.
Realizowanie projektéw w ramach spoétek celowych dla zwiekszenia transparentnosci
przeptywow i przyspieszenia procesu pozyskiwania finansowania.

Zintensyfikowanie prac zwigzanych z przygotowaniem dokumentacji projektowej i
pozyskiwaniem pozwolen na budowe

Umocnienie pozycji lidera wsréd deweloperéw zaréowno w Warszawie (na bazie
posiadanego bogatego banku ziemi), jak i w catym kraju, dzieki prowadzonej ekspansji na
pozostate obszary Polski — rynek Tréjmiasta, Lodzi, Katowic, Poznania

Ograniczenie i przesuniecie w czasie realizacji projektow komercyjnych oraz hotelowych,
rozwazane pozyskanie partnerow do realizacji tych projektow

Selektywne pozyskiwanie nowych lokalizacji i ograniczanie skali budowy banku ziemi
Aktywne dziatania w kierunku sprzedazy aktywoéw niepracujacych

Kontynuacja redukcji kosztow statych, w tym kosztéw zarzadu, poprzez wewnetrzng
reorganizacje Spofki

Nowa emisja akcji w celu przyspieszenia rozpoczecia realizacji nowych inwestycji.
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Sprzedaz mieszkan w roku 2013

941
2012 ®2013 853

| kwartat Il kwartat Il kwartal IV kwartat RAZEM *

O Tylkow czwartym kwartale Spétka sprzedata az 272 lokale.

O J.W. Construction Holding S.A. w 2013 roku sprzedata 941 lokali, czyli o 10 proc. wiecej nizw
analogicznym okresie roku ubiegtego.

* Dane dotyczace sprzedazy zawieraja sprzedaz inwestycji,Oxygen” (105 lokali w 2013, 61 lokali w 2012)




Wybrane skonsolidowane dane finansowe za IV kwartat 2013

Wybrane dane finansowe

Przychody ze sprzedazy
Zysk brutto ze sprzedazy

Marza brutto ze sprzedazy

Zysk z dziatalnosci operacyjnej

Zysk netto

O Spadek przychodow ze sprzedazy w IV kwartale 2013 o 28,8 % w stosunku do analogicznego

okresu roku ubiegtego.

O Wzrost zysku netto w IV kwartale 2013 0 90,5% w stosunku do analogicznego okresu roku

ubiegtego.

IV kwartat 2012

IV kwartat 2013

97,1 min zt 69,1 min zi -28,8%
23,1 min zt 11,7 min zt -49,4%

23,8% 17,0% -6,8 p.p.
23,6 min zt 12,5 min zt -47,0%
2,1 min zt 4,0 min zt +90,5%
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Wybrane skonsolidowane dane finansowe za 2013 “mv

Wybrane dane finansowe

Przychody ze sprzedazy 355,6 min zt 327,5min zt -7,9%

Zysk brutto ze sprzedazy 80,4 min zt 69,0 min zt -14,2%
Marza brutto ze sprzedazy 22,6% 21,1% -1,5 p.p.
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 59,6 min zt 48,5 min zt -18,6%
Zysk netto 9,6 min zt 11,4 min zt +18,8%

O Spadek przychodow ze sprzedazy w 2013 0 7,9 % w stosunku do 2012.

O Wazrost zysku netto w 2013 roku o 18,8 % w stosunku do 2012.




Marza brutto ze sprzedazy vs zysk brutto ze sprzedazy hm
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= Zysk brutto ze sprzedazy =8 Marza brutto ze sprzedazy

O Marza brutto ze sprzedazy w dtugim okresie czasu utrzymywane sg na poziomie okoto 20%.
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Realizacja zysku brutto ze sprzedazy za rok 2013

O

Poziom wypracowanego zysku brutto ze sprzedazy za rok 2013 to 69 min zt.
Udziat procentowy projektow deweloperskich rozpoznanych w zysku ze sprzedazy:

39, 1% 1%

5%

25% ® Zielona Dolina | (255 szt.)

B Swiatowida (141 szt.)

®Villa Campina - mieszkania (143 szt.)
®}6dz Osiedle Centrum Il (73 szt.)
¥ ewandow bud. 3-6 (68 szt.)

9%

6%

Lewandoéw Il (75 szt.)
¥ Goérczewska Park (54 szt.)
Lewandoéw | (34 szt.)
34%

Poznan Oaza Pigtkowo (24 szt.)

Pozostate (19 szt.)

Lokale rozpoznane w wyniku za rok 2013 vs. rok 2012

] ﬁ—

zarok 2012 zarok 2013
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Koszty zarzadu vs zatrudnienie

35,00 800
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25,00 600
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300 &
10,00 200
5,00 100
0,00 0
IV kwartat 2011 IV kwartat 2012 IV kwartat 2013

BN | 0szty ogdlnego zarzadu ~ —®*zatrudnienie w liczbach

O Wtym zatrudnienie w hotelach:
* 88 osoby
*¥ 136 osoby

*¥¥¥ 149 osoby
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Lokale (w sztukach) bedace w ofercie do rozpoznania
w wyniku w kolejnych kwartatach

LEWANDOW | BUD 3-6 h 14
POZOSTALE _l 25
LEWANDOW I _. 31

OSIEDLE CENTRUM || _- 51

REZYDENCJA REDLOWO - 52

viLLA CAMPINA - BLok! | 145

KATOWICE TYSIACLECIA __ 149

BLISKA WOLA __ 156

OAZA PIATKOWO __ 159
ZIELONA DOLINA | __ 309

ey [T 00

lokale sprzedane
nieprzekazane 16
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Inwestycje realizowane w roku 2013

O W roku 2013 realizowano na inwestycjach mieszkaniowych w sumie

I-nwesty.c )e Nazwa projektu Liczba lokali
mieszkaniowe

Zielona Dolina |, Warszawa 596 27722
Oxygen -Warszawa (kontrakt zewnetrzny - GW JW. 287 20 868
Construction sp.z 0.0.)
Osiedle Swiatowida - Warszawa 184 10413

Realizowane - Oaza Pigtkowo, Poznan 183 9423

mieszkaniowe
Bliska Wola - Etap A, Warszawa — J.W. Group Sp. z 0.0. 1 SKA 156 7716
Nowe Tysigclecie, Katowice - Nowe Tysiaclecie Sp. z o.0. 149 7 085
Rezydencja Redtowo - Gdynia - Seahouse Sp. z o0.0. 52 3223
Villa Campina - domy, Ozaréw 2 355

RAZEM 1609 86 805
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Inwestycje planowane do uruchomienia stan na 31 grudnia 2013

O W ciggu dwodch lat Spétka, na bazie posiadanego banku ziemi, planuje uruchomienie
realizacji okoto 6.000 lokali:

Inwestycje w Warszawie i okolicy

L|czba i
“ Ii:lf:’l?

* 2
Warszawa, Bliska Wola etap Il * B1 30368 m Warszawa, ul. Aluzyjna | 32 1850 m?
Warszawa, Bliska Wola etap Il * B2 291 12 960 m?
Warszawa, ul. Aluzyjna ll 68 3 670 m?
Warszawa, Bliska Wola etap Il 479 21185 m?
Warszawa, ul. Odkryta |l 82 4158 m?
Warszawa, ul. Bliska Wola etap IV 527 24 200 m?
Warszawa, Osada Wislana * 21 1088 m?
Warszawa, Bliska Wola etap V 733 33 000 m?
. . 2
Warszawa,Zielona Dolina II* (podetap sea 38 257 2 Warszawa, Zielona Dolina lll 54 2248 m
I - 549 lokali do uruchomieniaw 2014r.)
Warszawa, ul. Nowodworska 12 1903 m?
Warszawa, ul. Berensona * 263 11717 m2
Warszawa, ul. Antoniewska 221 13763 m? Villa Campina - domy, Ozaréw * 31 4983 m?
Warszawa, ul. Lewandow IV * 20 3 230 m? Warszawa, ul. Lewandow Il 129 7 501 m?

Liczba lokali PU
4570 216 081 m?

* inwestycje planowane do uruchomienia w 2014 18




Inwestycje planowane do uruchomienia ]\mv

Inwestycje poza Warszawq

Katowice, Nowe Tysiaclecie etap Il Budynek B1 149 7 085 m?
Katowice, Nowe Tysigclecie etap Il 329 16 175 m?
Katowice, ul. Battycka etap I* 71 4 182 m?
Katowice, ul. Battycka etap Il 79 5309 m2
Katowice, ul. Battycka etap llI 86 4996 m?
Gdynia, ul. Spokojna etap Il 236 13 500 m?
Gdynia, ul. Spokojna etap | * 196 11471 m?
t6dz, ul. Tymienieckiego Il * 95 4760 m?
Gdynia, ul. Sochaczewska* 51 3478 m?

* inwestycje planowane do uruchomienia w 2014

19




Najwazniejsze wydarzenia marketingowe w 2013 “mv
O Wprowadzenie do sprzedazy inwestycji Bliska Wola potozonej w doskonatej lokalizacji

O Promocja 2 nowych doméw Villa Campina — projekty sg odpowiedzig na potrzeby rynku
pod wzgledem ceny i standardu (domy ,Margarita i Anita”)

O Osiggniecie efektow sprzedazowych oraz wizerunkowych dzieki udziale w I i Il Edycji
Programu ,,Bitwy o Dom” (stacja TVN). Nagrania realizowane byty na terenie Osiedla
Villa Campina oraz Zielona Dolina.

O Uruchomienie programu Oxygen Residence dla inwestycji Oxygen, umozliwiajgcego
skorzystanie z kompleksowego programu zarzgdzania najmem.

O Wprowadzenie do oferty 2 programoéw wykonczenia wnetrz: Smart oraz Optima, ktére
zostaty utworzone i wyselekcjonowane jako najpopularniejsze wsrod nabywcow
mieszkan.

NOWY DOM Z DUZA DZIALKA
[YLKO 7 MIN OD BEMOWA

v Sprawdz
COBN

A)"l-' Ua Car H/J @




Polityka marketingowo-sprzedazowa w 2013 “mv

O

O

Koncentracja strategicznych dziatan marketingowo-reklamowych w obszarze
marketingu internetowego.

Prowadzenie kampanii ukierunkowanych na sprzedaz mieszkan gotowych do
zamieszkania w Warszawie, Ozarowie Mazowieckim oraz todzi.

Indywidualne podejscie do Klientow — elastycznos¢ pod wzgledem mozliwosci
negocjacji cen w zaleznosci od wysokosci i harmonogramu wpfat.

Przygotowanie ofert specjalnych oraz bonuséw dla Klientéw: ,wakacje
czynszowe”, bony na zakup materiatdw wykonczeniowych, sprzet RTV i AGD.

Efektywny Cross marketing — wspotpraca z Siecig Hoteli 500 oraz Hotelem Czarny
Potok Resort & Spa pod wzgledem promocji krzyzowe,.

Rozszerzenie promocji o dodatkowy obszar komunikacji z Klientem — telewizje
ogolnopolskag (TVN — ,Bitwa o Dom”) w ramach wsparcia sprzedazy oraz dziatan PR.

;, T * =
VOUCHER

www.hotel500.com.pl </

005 1210H E1




Projekty planowane do uruchomienia w 2014:
Bliska Wola, Etap 1l (B1+B2)

Lokalizacja Warszawa, Wola
Liczba lokali 964 w Il etapie
PUM (w m?) Il etap 43 329

Wartosc¢ projektu netto
(w mln z)

Charakterystyka

O doskonata lokalizacja - zaledwie 3 km od $cistego centrum
miasta

O bardzo dobrze rozwinieta infrastruktura komunikacyjna
- w koncéwece 2014 roku stacja metra

O teren rekreacyjny wewnatrz osiedla

O ciekawa, nowoczesna architektura budynkow

O konkurencyjne ceny mieszkan

okoto 298 dla ll etapu

9
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Projekty planowane do uruchomienia w 2014: mV
tdédz, ul. Tymienieckiego lll

::In,'i-n.':cka m
= czezinski
: todz, A
Projekt DO W £ Ocatatych
ul. Tymienieckiego Sl Sy ocelarch's
. £6dz, ul. .
HelelizEdg Tymienieckiego -
y 9 seesSrodmiescie | |
Liczba mieszkan 95 * % piisudskiego
%
esie %

PUM (w m?) 4760 3
Warto$¢ projektu netto (w min z}) 28 331

i

Charakterystyka
4,'}; lqska
s % anet

O projekt obejmuja 3 budynki o max 7 kondygnacjach & Gérna
O prestizowa lokalizacja w zabytkowej czesci Ltodzi 2
O szeroki wybor metrazy i uktadéw pomieszczen %
O teren ogrodzony i dozorowany 2

O bezpieczne place zabaw




Projekty planowane do uruchomienia w 2014:
Warszawa, ul. Berensona

Warszawa,
ul. Berensona

Projekt

Warszawa, ul.

Lokalizacja Berensona
Liczba mieszkan 263
PUM (w m?) 11717
Wartosc¢ projektu netto (w min zt) 66

Charakterystyka

O projekt obejmuje 12 budynkéw

O niska, prestizowa zabudowa

O lokalizacja na Biatotece — najprezniej rozwijajacej sie
dzielnicy Warszawy

O bezpieczne place zabaw na terenie osiedla

O bliskos¢ udogodnien aglomeracji: szkot, przedszkoli,
centréw handlowych

O szybki dojazd do centrum miasta
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Projekty planowane do uruchomienia w 2014: “mv
Gdynia, ul. Spokojna, Etap |

Lokalizacja Gdynia, ul. Spokojna
Liczba mieszkan | etap 196 i
PUM (w m?) | etap 11471 QR T gl N

Wartosc¢ projektu netto (w min zt) 65

Charakterystyka

O atrakcyjna lokalizacja - rejon ulicy Lesnej i Spacerowej

O niska, kameralna zabudowa

O szeroki wybor metrazy i uktadéw pomieszczen

O projekt uktadu pomieszczen umozliwia dowolng aranzacje
wnetrz

O blisko$¢ plazy oraz Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego




Projekty planowane do uruchomienia w 2014: (] “mV
Gdynia, ul. Sochaczewska

exet!§

Projekt Gdynia, ul. Sochaczewska e it i o

Wzgorze Swietego
. . . S0 Maksymiliana
Lokalizacja Gdynia, ul. Sochaczewska ot A 4\
Witomino g
Witom nofLLsnlczowka % 57
Liczba mieszkan 51 1

Kepa Redtowska
*

PUM (w m2) 3478 ; i |
Maty Kack ’,/n
Wartos¢ projektu netto (w min zt) 24
e Orfowo
Charakterystyka =

elki Kack

O atrakcyjna lokalizacja - rejon ul. Sochaczewskiej

O zielona okolica, bliskos¢ plazy a jednocze$nie bogata
infrastruktura miejska

O kameralna, niska zabudowa

O ciekawa architektura

O zréznicowane powierzchnie, ustawne rozktady pomieszczen




Projekty planowane do uruchomienia w 2014: ]\mv
Nowe Tysiaclecie, Etap Il

FIUTICZY

(&) Chorzow ’(o{c,(,&“ Lasek Cmentarz

Bytkowski ool
. . . ar Te, &
Projekt Nowe Tysigclecie AR o

3
Cmentarz O % ‘%’ﬂ
. . b : %
Lokalizacja Katowice Centum 3
o L )
Klimzowiec 2 2,
Liczba mieszkan Il etap 149 o ryeadeca Y cnema®
v,% ‘r,a/%m p Q}o parafiainy
PUM (w m?) Il etap 7 085 By, P
p l”"‘“&a s”s‘% 902
ors Ka
7 7 . Obroky Zateze Org
Wartosc projektu 37 7%, R

netto (w min zi)

Charakterystyka e L

O docelowo projekt obejmuje piec¢ 17 kondygnacyjnych
budynkéw mieszkalno-uzytkowych

O nowoczesna architektura - liczne przeszklenia

O atrakcyjna lokalizacja umozliwia wygodng i szybka
komunikacje z centrum

O zagospodarowanie terenu osiedla uwzglednia liczne
krzewy i drzewa

O szerokie spectrum wyboru metrazy

O sasiedztwo terendw zielonych w tym Parku Slaskiego
(najwiekszego parku miejskiego w Europie)

a
J
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PREZENTACJA WYNIKOW ZA ROK 2013

Dziekujemy za uwage

RELACJE INWESTORSKIE:

Matgorzata Szwarc-Sroka

Dyrektor Pionu Ekonomicznego

i Dyrektor Biura ds. Relacji Inwestorskich
J.W. Construction Holding S.A.

Cztonek Zarzadu J.W. Construction Sp. z o.0.

tel.: 2277177 85
e-mail.: relacje.inwestorskie@jwconstruction.com.pl
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