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1. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

Spétka J.W. Construction Holding S.A. (,Spotka”, ,JWCH") z siedzibg w Zabkach, przy ul. Radzyminskiej 326,

nr REGON 010621332, zostata po raz pierwszy zarejestrowana jako Towarzystwo Budowlano-Mieszkaniowe

Batory Sp. z 0.0. 7 marca 1994 r. pod numerem RHB 39782. W dniu 15 stycznia 2001 r. zostata ona przeksztatcona w
spoike akcyjng i zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Warszawie pod numerem RHB 63464. W dniu 16 lipca 2001
r. Spotka zmienita nazwe na obecnie obowigzujaca J.W. Construction Holding S.A. i zostata wpisana do Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000028142 .

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) jest zagospodarowanie
i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek. Przedmiotem dziatalnosci jest realizacja produkcji budowlanej
projektowej i pomocniczej, obrét nieruchomosciami, sprzedaz kruszyw oraz ustugi hotelarskie.

2. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWO S$CI
Zalozenie kontynuacji dziatalno $ci gospodarczej i poréwnywalno  $¢ sprawozda n finansowych

J.W. Construction Holding S.A. zaktada kontynuacje dziatalno$ci gospodarczej i poréwnywalno$¢ sprawozdan
finansowych. Na dzien bilansowy Spétka nie stwierdza istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci. Sprawozdawczosc¢ finansowa jest przygotowywana zgodnie zasadg kosztu
historycznego. Informacje finansowe nie byty wyceniane inng metodg co zapewnia poréwnywalnos$¢ sprawozdan
finansowych.

Oswiadczenie o bezwarunkowej zgodno  $ci z MSSF

Sprawozdania finansowe J.W. Construction Holding S.A sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska. J.W. Construction
Holding S.A zastosowat w historycznych informacjach finansowych wszystkie Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej obowigzujgace dla okresOw rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2007 roku oraz standardy,
ktére weszly w zycie przed dniem 31 grudnia 2007 roku. Dostosowujac zasady (polityki) rachunkowosci zgodnych z
MSSF, wobec zagadnien podanych ponizej, J.W. Construction Holding S.A przyjat zalozenie, ze istotne znaczenie na
sprawozdanie finansowe, oprécz szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Wazne oszacowania i zato zenia.

Oszacowania i osady poddawane sg przez Spotke okresowej weryfikacji. Dokonujac oszacowan J.W. Construction
Holding S.A przyjmuje nastepujace zatozenia dotyczace przyszitosci.

- Oszacowanie odpiséw aktualizujgcych dotyczacych naleznosci. Kwoty odpiséw aktualizujgcych wartosé
naleznosci ustalane sa przy uwzglednieniu oczekiwanego ryzyka zwigzanego z naleznosciami oraz
dokonanych zabezpieczen wplywajacych na skutecznosé windykacji. Mimo, ze przyjete zatozenia opierajq sie
na najlepszej wiedzy, rzeczywiste wyniki moga rézni¢ sie od oczekiwanych.

- Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow z tytutu podatku odroczonego zgodnie z MSR 12. Z uwagi na
duzg zmienno$¢ koniunktury, moze wystapi¢ sytuacja, w ktorej rzeczywiste wyniki finansowe i dochody
podatkowe moga rézni¢ sie od planowanych.

- Oszacowanie potencjalnych kosztéw zwigzanych z toczacymi sie przeciwko spotce dominujacej
postepowaniami skarbowymi i sgdowymi. Sporzadzajac sprawozdanie finansowe, kazdorazowo bada sie
szanse i ryzyka zwigzane z prowadzonymi postepowaniami i stosownie do wynikéw i rezultatéw takich analiz
tworzy rezerwy na potencjalne straty. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka, ze sad lub organ skarbowy wyda
wyrok lub decyzje odmienng od przewidywan jednostki i utworzone rezerwy mogg okazaé sie
niewystarczajace.

- Jednostka uzyskuje przychody ze $wiadczonych ustug wykonywanych przez Spotke w oparciu o umowy
zadan przez ustalony okres czasu. Ustugi wykonywane przez Spotke sg ustugami dtugoterminowymi, okres
ich realizacji przekracza 6 miesiecy.
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Potaczenia Spoétek handlowych

W dniu 29 czerwca 2007 roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat wpisu w KRS potaczenia spoétki JW. Industries Sp. z 0.0. Wpis nastgpit na podstawie podjetych
uchwat: J.W. Construction Holding S.A. uchwata z dnia 20 kwietnia 2007r roku roku Rep. A Nr 5664/2007; JW.
Industries Sp. z 0.0. uchwata z dnia 25 kwietnia 2007 roku Rep. A Nr 5803/2007. Potaczenie nastgpito w trybie art.492,
par.l pkt.1 KSH poprzez przeniesienie catego majatku spétki JW. Industries Sp. z 0.0. (sp6tka przejmowana) na
JWCH S.A. (spétka przejmujaca). Spotka IWCH w dniu przejecia posiadata 100% udziatow spétki JW. Industries Sp. z
0.0 0..

W dniu 29 czerwca 2007 roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIV Wydziatl Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat wpisu w KRS potaczenia spétki Abimel Trading Sp. z 0.0. Wpis nastgpit na podstawie podjetych
uchwat: J.W. Construction Holding S.A. uchwata z dnia 20 kwietnia 2007r roku roku Rep. A Nr 5664/2007; Abimel
Trading Sp. z 0.0. uchwata z dnia 25 kwietnia 2007 roku Rep. A Nr 5807/2007. Potaczenie nastgpito w trybie art.492,
par.l pkt.1 KSH poprzez przeniesienie catego majatku spotki Abimel Trading Sp. z 0.0. (spéika przejmowana) na
JWCH S.A. (spotka przejmujgca). Spétka IJWCH w dniu przejecia posiadata 100% udziatdw spotki
JW. Industries Sp. z o.0.

Potaczenie zostato ujete w ksiegach rachunkowych jednostki przejmujacej zgodnie z paragrafem 6 MSSF 3, w drodze
taczenia wartosci ksiegowych spéiki przejmowanej z ksiegami spotki przejmujgcej i wprowadzenia wytaczen
konsolidacyjnych.

Polityka rachunkowo $ci

Warto $ci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmujg takie prawa majatkowe, jak: koncesje, patenty, licencje, znaki towarowe, prawa
autorskie, know-how i oprogramowanie komputerowe. Sktadniki wartosci niematerialnych sg mozliwym do
zidentyfikowania niepienieznym sktadnikiem aktywéw. Sktadniki wartosci niematerialnych sag rozpoznawane, jezeli
wystepuje:

a) mozliwos¢ ich zidentyfikowania,

b) kontrola, w wyniku ktérej jednostka jest uprawniona do uzyskiwania przysziych korzysci ekonomicznych
powstajacych za sprawg danego srodka i jest w stanie ograniczy¢ dostep do tych korzysci osobom trzecim,

c) spowodujg przyszte korzysci ekonomiczne, ktére mogg wystepowaé w postaci przychodéw ze sprzedazy
badZ w oszczednosci kosztow spokki,

d) mozliwo$¢ wiarygodnego ustalenia ceny nabycia lub kosztu wytworzenia danego sktadnika.

Wartosci niematerialne sa amortyzowane wg metody liniowej w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania (wartos¢ firmy) nie sg amortyzowane, tylko zgodnie z
MSR 36 podlegajg corocznym testom na utrate wartosci.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate obejmujg zasoby kontrolowane przez jednostke (stanowigce jej wlasnosé€), powstate w
wyniku zdarzen z przesziosci, z ktérych wedlug oczekiwan jednostka osiagnie korzys$ci ekonomiczne i ktore sg
utrzymywane przez jednostke gospodarcza w celu wykorzystania ich w procesie produkcyjnym lub w dostawach
towarow i $wiadczenia ustug, w celu oddania ich do uzywania innym podmiotom na podstawie umowy najmu lub w
celach administracyjnych oraz, ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzystywane przez czas dtuzszy niz rok.
Pozycje rzeczowych aktywéw trwatych spétka ujmuje jako sktadniki aktywow, gdy sg zdatne do uzytku, kompletne oraz
jezeli mozna wiarygodnie wycenic¢ ich koszt (cena nabycia lub koszt wytworzenia).

Rzeczowe aktywa trwate wyceniane sg wg cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Amortyzacja rzeczowych aktywow
trwatych nastepuje wg metody w ramach pierwotnie oszacowanego poziomu wynikéw dziatalnosci uzyskiwanych z juz
posiadanych aktywow. liniowej w okresie ekonomicznej uzytecznosci poszczegoélnych sktadnikow.

P&zniejsze naktady odnoszace sie do pozycji rzeczowych aktywow trwatych powiekszaja wartosé bilansowag sktadnika
aktywow, o ile, jest prawdopodobne, ze jednostka gospodarcza uzyska przyszie korzysci ekonomiczne, ktére
przewyzszajg korzysci mozliwe do osiggniecia Koszty biezacej eksploatacji i napraw obcigzajg koszty okresu.

Spotka dokonata weryfikacji wartosci posiadanych srodkéw trwatych. Wykazywane w sprawozdaniu $rodki trwate nie
odbiegajg wartoscig od ich zakladanego kosztu.

Utrata warto $ci rzeczowych aktywéw trwatych oraz warto  $ci niematerialnych

W przypadku wystapienia przestanek wskazujacych na mozliwo$¢ utraty wartosci posiadanych sktadnikow
rzeczowego majatku trwalego i wartosci niematerialnych, przeprowadzany jest test na utrate wartosci a ustalone kwoty
odpiséw aktualizujacych obnizajg wartos¢ bilansowg aktywu, ktérego dotyczg i odnoszone sa w ciezar rachunku
zyskow i strat.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow wczesniej przeszacowanych, korygujg kapitat z aktualizacji wyceny do
wysokosci kwot ujetych w kapitale, a ponizej ceny nabycia odnoszone sg w rachunek zyskow i strat. Wysokos¢
odpiséw aktualizujgcych ustala sie jako nadwyzke wartosci bilansowej tych sktadnikéw nad ich warto$cia odzyskiwana.
Wartos¢ odzyskiwana stanowi wyzsza z nastepujgcych wartosci: ceny sprzedazy netto lub wartosci uzytkowe;.
Wartosci dokonanych odpisow aktualizujgcych ulegajg odwrdceniu w przypadku, gdy ustapig przyczyny uzasadniajace
ich utworzenie. Skutki odwrdcenia odpiséw aktualizujgcych odnoszone sg w rachunek zyskow i strat za wyjatkiem
wartosci, ktére wczesniej obnizylty kapitat z aktualizacji wyceny i nastepnie korygujg ten kapitat do wysokosci
dokonanych jego obnizen.
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Nieruchomo $ci inwestycyjne

Nieruchomos$¢ inwestycyjna to nieruchomos$¢ (grunt, budynek lub cze$é budynku, lub tez oba te elementy), ktérg
wihasciciel traktuje jako zrodto przychodéw z czynszéw lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost wartosci.
Nieruchomos¢ taka nie jest wykorzystywana przy produkcji, dostawach towaréw, $wiadczeniu ustug lub czynnosciach
administracyjnych ani tez, nie jest przeznaczona na sprzedaz w ramach zwykiej dziatalnosci jednostki. Do
nieruchomosci inwestycyjnej zaliczane sg w szczegolnosci: grunty utrzymywane ze wzgledu na dtugoterminowy wzrost
jego wartosci; grunt, ktérego przyszte uzytkowanie pozostaje aktualnie nieokreslone. Poczatkowo nieruchomos$é
inwestycyjna wyceniana jest wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z uwzglednieniem kosztéw
przeprowadzenia transakciji.

Leasing

Leasing jest umowa, na mocy, ktorej leasingodawca przekazuje leasingobiorcy w zamian za okreslong optate lub serie
optat prawo do uzytkowania danego sktadnika aktywow przez oznaczony okres. Umowy leasingowe klasyfikowane sag
przez spotke do leasingu operacyjnego i leasingu finansowego. Leasing uznawany jest za finansowy wtedy, gdy
zasadniczo cate ryzyko i korzys$ci wynikajgce z posiadania sktadnika aktywéw przenoszone sag na spotke. Poczatkowe
ujecie leasingu finansowego nastepuje w dniu rozpoczecia okresu leasingu rozumianego jako dzien, od ktérego spéice
przystuguje prawo do korzystania z przedmiotu leasingu. Na dzien rozpoczecia okresu leasingu, leasing finansowy w
bilansie spétki wykazywany jest jako sktadnik aktywow i zobowigzanie:

a) w kwocie réwnej wartosci rynkowej przedmiotu leasingu,
b) w wysokosci biezacej (zdyskontowanej) wartosci optat leasingowych, zaleznie od tego, ktéra kwota jest
nizsza.

Opfaty z tytubu umowy leasingu dzielg sie na koszty finansowe (prezentowane w rachunku wynikéw danego okresu)
oraz raty splaty kapitatu, zmniejszajace zobowigzanie z tytutu przejecia sktadnika w leasing Koszty finansowe sg
ujmowane bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.. Wykazane w bilansie przedmioty leasingu podlegajg umorzeniu i
amortyzacji wedlug takich samych zasad, co inne nabyte skladniki majgtkowe podobnego rodzaju. Jezeli po
zakonczeniu leasingu spotka nie zamierza naby¢ tytutu wkasnosci przedmiotu leasingu okres amortyzacji réwny jest
okresowi trwania leasingu.

Leasing, ktéry nie spetnia kryteriow leasingu finansowego klasyfikowany jest do leasingu operacyjnego. Optaty
leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego sg ujmowane przez spotke jako koszty w rachunku zyskéw i strat w sposob
réwnomierny przez okres trwania leasingu.

Zapasy

Zapasy, na ktore sktadajg sie materialy, produkcja w toku, wyroby gotowe, towary i zaliczki na dostawy rozumiane sa,
jako aktywa, ktére:

a) stanowig materiaty lub surowce przeznaczone do zuzycia w procesie produkcji lub $wiadczenia ustug,
b) sg w trakcie produkcji przeznaczonej do sprzedazy w toku zwyktej dziatalnosci gospodarczej,
c) sg przeznaczone do sprzedazy w toku zwyktej dziatalnosci gospodarczej.

Wyroby gotowe sg to w szczegoélnosci sktadniki zakonczonych projektéw (osiedla doméw, osiedla wielorodzinne)
takie jak: mieszkania, lokale uzytkowe, piwnice, garaze, miejsca garazowe, miejsca parkingowe. Pozycja zawiera inne
wyroby gotowe wykorzystywane w procesie produkcyjnym spotki. Wyroby gotowe wyceniane sa wedtug nizszej z
dwoch wartosci: ceny nabycia (kosztu wytworzenia - zawierajacego koszty bezposrednie i uzasadniong cze$é kosztéw
posrednich oraz koszty finansowania zewnetrznego poniesionych do dnia zakonczenia produkcji) lub mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto.

Jezeli cena nabycia lub koszt wytworzenia jest wyzsza niz przewidywana cena sprzedazy, jednostka dokonuje odpisu
aktualizujgcego, ktéry koryguje koszt wtasny sprzedazy.

Produkcja w toku stanowi poniesione naktady zwigzane z realizacjg osiedli mieszkaniowych i koszty zwigzane z
produkcjg pomocnicza. Produkcja pomocnicza wyceniana jest wedlug kosztéw wytworzenia. Produkcja zwigzana z
realizacjq osiedli wyceniana jest na podstawie MSR 11 ,Umowy o ustuge budowlang” oraz zasad opisanych w pkt.
.Kontrakty dlugoterminowe dotyczace ustug deweloperskich”.

Koszty finansowania zewn etrznego

Koszty finansowania zewnetrznego sg to odsetki, réznice kursowe, oraz inne koszty finansowe, poniesione przez
jednostke w zwigzku z pozyczaniem srodkow pienieznych. Spotka aktywuje koszty finansowania zewnetrznego, ktére
mozna bezposrednio przypisa¢ nabyciu (gruntéw i ustug budowlanych), budowie lub wytworzeniu sktadnika aktywéw,
jako czes¢ ceny nabycia, wytworzenia tego sktadnika. Koszty te sg aktywowane do dnia zakonczenia produkciji,
budowy. Pozostale koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sa jako koszty okresu, w ktérym zostaty poniesione,
niezaleznie od sposobu wykorzystania kredytu lub pozyczki.

Nalezno $ci krotkoterminowe i dlugoterminowe

Naleznosci Spotki sg wykazywane w sprawozdaniu finansowym w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o
odpisy aktualizujgce. Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis
aktualizacji. Naleznosci umorzone, przedawnione Ilub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujgce ich warto$¢. Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw
aktualizujgcych ich warto$¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych
kosztow operacyjnych lub kosztow finansowych.

Kaucje gwarancyjne

Kaucje gwarancyjne, stanowigce czes$¢ naleznosci zatrzymywane przez odbiorcédw ustug na podstawie ustalen
umownych, jako zabezpieczenie w okresie gwarancji i rekojmi, wykazywane sg w aktywach Spotki.
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Kaucje gwarancyjne, ktére stanowig zabezpieczenie roszczeh Spotki wobec podwykonawcéw wykazywane sg w
pasywach jako zobowigzania. Kaucje sga wyceniane na dzien bilansowy wedtug skorygowanej ceny nabycia przy
wykorzystaniu efektywnej stopy dyskontowe;.

Srodki pieni ezne i ekwiwalenty $rodkéw pieni eznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do terminu ich zapadalnosci,
wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

Czynne rozliczenia mi edzyokresowe kosztow

Spoétka dokonuje aktywowania naktadéw w czynnych rozliczeniach miedzyokresowych, jezeli jest prawdopodobne, ze
poniesione koszty dotyczg wiecej niz jednego okresu sprawozdawczego oraz majgc na uwadze zasady istotnosci i
ostroznosci. Najbardziej istotnym kryterium, aby koszty mozna bylo rozlicza¢ w czasie, jest spelnienie wymogu
zaliczenia ich do aktywéw jednostki, czyli do zasob6w o wiarygodnie ustalonej wartosci, powstatych w wyniku
przesziych zdarzen, ktére spowodujg w przysztosci wptyw do jednostki korzysci ekonomicznych.

Rezerwy na zobowi gzania

Rezerwy majg charakter zobowigzan, ktérych kwota lub termin zaptaty nie sg znane. Rezerwy w spoice tworzone sa,
gdy spetnione sa tacznie nastepujace warunki:

a) na spofce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesziych,

b) prawdopodobne jest, ze spetnienie obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu s$rodkéw uosabiajacych
korzysci ekonomiczne,

c) mozna dokona¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.

Rezerwy na zobowigzania stanowig :

- rezerwe na naprawy gwarancyjne, ktéra ujmowana jest w wysokosci kwot z okreséw przesztych dotyczacych
kosztow napraw gwarancyjnych,

- rezerwe na niewykorzystane urlopy pracownikéw, ktoéra tworzona jest w oparciu 0 wykaz niewykorzystanych
dni urlopéw poszczegoélnych pracownikéw, na dany dzien, oraz ich dzienne wynagrodzenie brutto, powiekszone o
skfadki ZUS Pracodawcy,

- rezerwe na odprawy emerytalne,

- rezerwe na odroczony podatek dochodowy.

Kontrakty dlugoterminowe dotycz  gce ustug deweloperskich

Podstawowg dziatalnoscig Spotki jest realizowanie kontraktéw deweloperskich. Cechg charakterystyczng kontraktow
deweloperskich jest budowa mieszkan, ktére finansowane sg z reguly przez zamawiajacego w czasie catego projektu
poprzez wptate okreslonych umowg zaliczek, a nastepnie po zakonczeniu procesu inwestycyjnego nastepuje
przenoszenie prawa wlasnosci na nabywce mieszkania. Proces realizacji takich kontraktéw przekracza okres
12 miesiecy. Zaliczki wptacone przez nabywcow z tytutu podpisanych umoéw ewidencjonowane sg w rozliczeniach
miedzyokresowych przychodéw. Koszty wedlug rodzaju poniesione w danym okresie ujmowane sg w zapasach w
pozycji produkcja w toku. Spotka rozpoznaje przychody i koszty dotyczace kontraktéw deweloperskich zgodnie z
metodg procentowego zaawansowania. Podstawg do rozliczenia jest realizacja zatozonego budzetu przychodow i
kosztéw. Stopien zaawansowania poszczegoélnych projektéw ustalany jest za kazdy okres rozrachunkowy w oparciu o
analize procentowego zaawansowania realizacji budzetu kosztéw budowy oraz budzetu sprzedazy. Realizacja
kosztéw budowy okreslana jest na podstawie analizy wartosci wykonanych rob6t w stosunku do planowanych
kosztow. Stopien zaawansowania przychodéw ze sprzedazy ustalany jest poprzez poréwnanie wartosci przychodéw
wynikajacych z podpisanych przedwstepnych uméw sprzedazy z przewidywanymi catkowitymi przychodami w oparciu
o budzet przychodoéw ze sprzedazy.

Jezeli stopien zaawansowania nie zakonczonej ustugi lub przewidywany, catkowity koszt jej wykonania nie moze by¢
ustalony w sposéb wiarygodny, przychdd ustalany jest w wysokosci poniesionych kosztéw w danym okresie
sprawozdawczym (metoda zerowa). Przyjmujac zasade ostroznosci Spétka stosuje metode ,.zerowq” w pierwszej fazie
realizowanego projektu, do momentu osiggniecia poziomu:

przychody —stan zaawansowania powyzej 50% (warto$¢ przychodéw wynikajgca z umoéw podpisanych/wartosé
planowanych przychodoéw)

koszty — stan zaawansowania powyzej 40% (warto$¢ robot ustalona na podstawie inwentaryzacji robo6t/warto$é
budzetu)

W momencie przekroczenia powyzej okreslonych progéw nastepuje rozpoznanie przychodoéw i kosztéw na danym
projekcie w nastepujacy sposob:

a) przychody = planowana wartos¢ przychodéw * (wskaznik przychodoéw *wskaznik kosztéw)

b) koszty = planowana warto$¢ kosztéw * (wskaznik przychodoéw * wskaznik kosztow).

Tak ustalone przychody powodujg zmniejszenie rozliczen miedzyokresowych przychodéw (bilans) i zwiekszenie
przychodéw z tytutu sprzedazy produktdow (rachunek zyskow i strat). Jezeli wartos¢ ustalonych przychodéw jest
wieksza od wartosci zaewidencjonowanych zaliczek na rozliczeniach miedzyokresowych na danym projekcie powstaje
pozycja ,naleznosci niezafakturowane” zwiekszajgca rozliczenia miedzyokresowe przychodéw i réwnoczesnie
krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w pozycjach aktywdw. Koszty ustalone w opisany spos6b maja wptyw
na zmniejszenie produkcji w toku (bilans) i zwiekszenie kosztu wlasnego sprzedazy (rachunek zyskéw i strat). Jezeli
warto$¢ ustalonych kosztow jest wyzsza od kosztéw zaewidencjonowanych na produkcji w toku powstaje pozycja
.foboty wykonane niezafakturowane” zwiekszajaca produkcje w toku i jednoczesnie rozliczenia miedzyokresowe w
pasywach. Powyzej opisany sposéb rozliczenia kontraktu deweloperskiego jest stosowany w Spéice do momentu
ukonczenia budowy.

W momencie oddania budynku do eksploatacji warto$¢ poszczegdinych elementéw zostaje przeniesiona na wyroby
gotowe, gdzie sg ujmowane az do momentu podpisania wstepnej umowy (ma to miejsce w sytuacji, kiedy do momentu
ukonczenia budowy nie zostaly sprzedane wszystkie elementy).

5
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Projektowane zmiany w Mi edzynarodowych Standardach Rachunkowo  $ci

Pod koniec 2006 roku Komitet do Spraw Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF)
opublikowat projekt interpretacji omawiajacy zasady rachunkowosci w przypadku budowy i sprzedazy budynkéw
mieszkalnych w ramach dziatalnosci deweloperskiej. W dokumencie tym wskazano na istotne rdéznice dotyczace
zastosowania standardéw MSR 11 i MSR 18 dla dziatalnosci deweloperskiej. Zmiany dotyczg ujecia momentu
przychodéw ze sprzedazy obiektow mieszkalnych na podstawie umow przedwstepnych oraz wskazujg na potrzebe
modyfikacji aktualnie obowigzujacych standard6w i ich oficjalnych interpretacii.

Na podstawie wstepnie opublikowanych wnioskéw autorzy projektu proponujg zakaz zastosowania MSR 11 (tak
zwanej metody procentowej) w przypadku budowy i sprzedazy budynkéw mieszkalnych w ramach dziatalnosci
deweloperskiej, zamiast ktorej nalezatoby stosowa¢ metode zakornczonego kontraktu — MSR 18.

W przypadku przyjecia ostatecznej wersji przez KIMSF, Spotka bedzie zobowigzana do zmiany zasad rachunkowosci.
Fakt ten moze spowodowa¢ zmiane ujmowania w poszczegOllnych okresach sprawozdawczych przychodéw z tytutu
realizowanych kontraktéw deweloperskich.

Kontrakty dlugoterminowe dotycz  gce ustug budowlanych

Do rozliczen i ujmowania ustug budowlanych Spétka bedac wykonawcg ustug budowlanych stosuje przepisy
wynikajace z MSR 11 ,Umowy o ustuge budowlang”.

a) Metoda zerowa

Metoda zerowa jest stosowana w przypadku, gdy nie jest mozliwe w spos6b wiarygodny ustalenie stopnia
zaawansowania nie zakonczonej ustugi budowlanej. Przychody z tytutu nie zakohczonej ustugi budowlanej, wg tej
metody, ustala sie na koniec miesigca w wysokosci poniesionych w tym okresie kosztéw, nie wyzszych jednak od
kosztéw, ktérych pokrycie w przysztosci przez zamawiajacego jest prawdopodobne. W sytuacji, gdy zafakturowane
przychody sg wyzsze od poniesionych kosztéw dokonuje sie wyksiegowania odpowiedniej czesci przychoddéw na
rozliczenia miedzyokresowe przychodéw.

b) Metoda procentowa

Metoda procentowa jest uzywana, gdy wystepuje mozliwo$¢ w wiarygodny sposob ustalenia stopnia zaawansowania
nie zakonczonej ustugi. Przychody z tytutu nie zakonczonej umowy budowlanej wykazywane sg wspétmiernie do
kosztow poniesionych na okreslony moment jej realizacji. Przychody, koszty i zyski wykazuje sie proporcjonalnie do
stopnia zaawansowania realizacji robot.

Dokonujac okreslenia stopnia zaawansowania realizacji umowy budowlanej Grupa stosuje takg metode, ktéra pozwoli
jej w sposéb wiarygodny, na okreslony termin, ustali¢ stan wykonania prac. Metody te moga, w zaleznosci od
charakteru umowy, obejmowac:

- ustalenie proporcji kosztow umowy poniesionych z tytutu prac wykonanych do danego momentu w stosunku
do szacunkowych tacznych kosztéw umowy,

- pomiary wykonanych prac,

- poréwnanie fizycznie wykonanych czesci prac z pracami wynikajgcymi z umowy.

Okreslajac stopien zaawansowania ustugi budowlanej, na podstawie kosztéw umowy poniesionych do danego
momentu, w kosztach tych prac uwzglednia sie tylko te wydatki wynikajace z umowy, ktére odzwierciedlajg stan
wykonania prac.

Kredyty bankowe i po zyczki

Kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadajgcej wartosci godziwej otrzymanych
srodkow pienieznych, pomniejszonych o koszty zwigzane z ich uzyskaniem.

Kredyty i pozyczki w nastepnych okresach, sga wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia, przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej. Wszystkie skutki dotyczace skorygowanej ceny nabycia oraz skutki usuniecia
zobowigzania z bilansu lub stwierdzenia utraty jego wartosci sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

Odroczony podatek dochodowy

Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie z uwzglednieniem wystepujacych réznic
przej$ciowych miedzy wykazang w ksiegach rachunkowych warto$cig aktywow i pasywow a ich wartoscig podatkowg
oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci od podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do dodatnich réznic przejsciowych w wysokosci kwoty
podatku dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysziosci do
odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi oraz stratg podatkowa mozliwg
do odliczenia przy zachowaniu zasady ostroznosci. Warto$¢ bilansowg skladnika aktywoéw z tytutu odroczonego
podatku poddaje sie weryfikacji na kazdy dzien bilansowy o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do
opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub calkowitego zrealizowania skfadnika aktywéw z tytutu
odroczonego podatku. Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony wycenia sie z
zastosowaniem stawek podatkowych, ktére beda obowigzywaé w okresie, gdy skiadnik aktywOw zostanie
zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatku obowigzujace na dzien bilansowy.
Aktywa trwate przeznaczone do sprzeda zy i dziatalno s$¢ w trakcie zaniechania

Aktywa trwate dostepne do sprzedazy i dziatalno$¢ zaniechana stanowig zakwalifikowane do tej kategorii aktywa lub
ich grupy i ujmowane sg w sprawozdaniu finansowym w kwocie nizszej od ich wartosci bilansowej lub wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy.

Warunkiem zaliczenia aktywéw do tej grupy stanowi aktywne poszukiwanie nabywcy oraz wysokie
prawdopodobienstwo zbycia tych aktywow w ciagu jednego roku od daty ich zakwalifikowania a takze dostepnosé tych
aktywow do natychmiastowej sprzedazy.
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Zobowi gzania

Zobowigzania Spotki sg to wynikajace z przysztych zdarzen obowigzki wykonania swiadczen o wiarygodnie okreslonej
wartosci, ktoére spowodujg wykorzystanie juz posiadanych lub przysztych aktywéw jednostki.

Ze wzgledu na cechy charakteryzujgce zobowigzania mozna podzieli¢ na:

- zobowigzania krétkoterminowe,

- zobowigzania dtugoterminowe,

- zobowigzania finansowe,

- zobowigzania warunkowe.

Zobowigzania krotkoterminowe to komplet zobowigzan z tytutu dostaw i ustug, a takze calo$¢ lub ta cze$é pozostatych
zobowigzan, ktéra stala sie wymagalna w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego. Zobowigzania diugoterminowe jest
to czes¢ zobowigzan z innych tytutdow niz dostaw i ustug, ktore stajg sie wymagalne w okresie dtuzszym niz 12
miesiecy od dnia bilansowego.

Zobowigzania finansowe stanowig zobowigzanie Spoétki do wydania aktywoéw finansowych albo do wymiany
instrumentu finansowego z inng jednostka na niekorzystnych warunkach.

Zobowigzania warunkowe to obowigzki wykonania $wiadczen, ktérych powstanie jest uzaleznione od zaistnienia
okreslonych zdarzeh. Zobowigzania te sg ujawniane w dodatkowych informacjach i objasnieniach.

Zobowigzania wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty.

Bierne rozliczenia mi edzyokresowe kosztow

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Przychody

Przychody Spétka ujmuje w takiej wartosci w jakie jest prawdopodobne, ze powstang korzysci ekonomiczne zwigzane
z transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wiarygodnie wyceni¢. Przychody ujmowane s wg zasady
memoriatowej, niezaleznie od daty otrzymania ptatnosci.

Przychody ze sprzedazy ustug deweloperskich - mieszkan ujmowane sa w sposOb opisany w pkt. ,Kontrakty
dtugoterminowe dotyczace ustug deweloperskich”

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych sa ujmowane w okresie, w ktérym swiadczono ustugi, w oparciu o stopien
zaawansowania konkretnej transakcji, okreslony na podstawie stosunku faktycznie wykonanych prac do catosci ustug
do wykonania.

Pozostate przychody, koszty, zyski i straty

Pozostate przychody i koszty operacyjne sg to przychody i koszty nie zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig
operacyjna.

Przychody i koszty finansowe zawierajg miedzy innymi: odsetki zwigzane z udzielonymi i wykorzystanymi kredytami i
pozyczkami, uzyskane i zaptacone odsetki za zwloke, réznice kursowe, prowizje zaptacone i otrzymane, zyski i straty
zwigzane ze sprzedaza papierow wartosciowych, rozwigzane i tworzone rezerwy w ciezar kosztow finansowych.
Podatki

Zobowigzanie z tytulu podatku dochodowego od os6b prawnych jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego
(podstawy opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty)
netto w zwigzku z wytaczeniem przychodéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty uzyskania
przychoddéw w latach nastepnych oraz pozycji kosztéw i przychodéw, ktére nigdy nie beda podlegaly opodatkowaniu.
Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.
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Bilans

AKTYWA 31-12-2007 31-12-2006
AKTYWA TRWALE 285 037 691,03 277 342 708,80
Wartosci niematerialne 9 306 220,46 9 474 493,50
Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 3047 895,06 3047 895,06
Rzeczowe aktywa trwate 154 109 973,09 139 597 628,31
Nieruchomosci inwestycyjne 8 264 725,36 0,00
Inne aktywa finansowe 3 78 161 820,88 50 322 610,99
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 5 265 762,39 5 256 984,85
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 4 26 881 293,79 69 643 096,09
Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
AKTYWA OBROTOWE 909 120 983,02 453 266 861,01
Zapasy 5 23528 107,87 20878 076,32
Kontrakty budowlane 6 611 531 835,73 353 129 189,37
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 7 126 616 840,75 27 986 269,35
Inne aktywa finansowe 8 84 598 389,16 12 113 322,14
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9 51 866 374,15 29 550 080,27
Rozliczenia miedzyokresowe 10 10 979 435,36 9 609 923,56
AKTYWA ZAKLASYFIKOWANE JAKO

PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY 0,00 25461 578,17
Aktywa razem 1194 158 674,05 756 071 147,98
PASYWA

KAPITAEL WEASNY 494 789 292,70 168 519 656,44
Kapitat podstawowy 11 10 939 656,00 10 250 000,00
Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
Pozostate kapitaty 11 364 845 121,10 59 670 174,64
Niepodzielony wynik finansowy 11 -404 512,14 1903 386,64
Zysk/ strata netto 119 409 027,74 96 696 095,16
ZOBOWIAZANIA 699 369 381,35 569 427 112,50
Zobowi gzania dtugoterminowe 214 305 496,09 167 712 814,87
Kredyty i pozyczki 12 86 474 600,61 63 602 588,11
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 13 47 738 302,51 23 059 761,59
Zobowigzania z tytutu Swiadczen emerytalnych 14 373 000,00 373 000,00
Rezerwy na pozostate zobowigzania i obciazenia 15 2 685 180,69 3145 497,38
Inne zobowigzania 16 77 034 412,28 77 531 967,79
Zobowi gzania krétkoterminowe 485 063 885,26 401 714 297,63
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 17 99 052 002,15 76 322 975,97
Kontrakty budowlane 6 118 536 013,05 163 724 945,10
Kredyty i pozyczki 12 96 792 357,21 104 060 481,67
Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia 15 17 929 561,14 13 973 449,36
Inne zobowigzania 17 152 753 951,71 43 632 445,53

PASYWA ZWIAZANE Z AKTYWAMI
ZAKLASYFIKOWANYMI JAKO PRZEZNACZONE DO
SPRZEDAZY

0,00

18 124 379,04

Pasywa razem

1194 158 674,05

756 071 147,98
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Rachunek Zyskow i Strat

za okres
01-01-2007
do 31-12-2007

za okres
01-01-2006
do 31-12-2006

Przychody netto ze sprzeda zy produktéw, towardw i

683 412 300,65

578 940 037,30

materiatéw, w tym: 18

Przychody netto ze sprzedazy produktow 669 972 263,24 568 020 986,92
Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatdw 13 440 037,41 10 919 050,38
\Pl(voslﬁt]y sprzedanych produktéw, towardéw i materiatow, 1 480 553 850,17 412 776 037,94
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 466 695 900,53 402 050 602,32
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 13 857 949,64 10 725 435,62
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 202 858 450,48 166 163 999,36
Koszty sprzeda zy 27 286 710,77 21 473 855,61
Koszty ogdlnego zarz adu 20 332 886,50 17 754 101,17
Aktualizacja warto $ci nieruchomo $ci inwestycyjnych 1867 792,26

Zysk (strata) ze sprzeda zy 157 106 645,47 126 936 042,58
Pozostate przychody operacyjne 20 6 706 123,23 11 680 546,28
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 1269 523,69 9 249 937,83
Dotacje 0,00 0,00
Inne przychody operacyjne 5436 599,54 2 430 608,45
Pozostate koszty operacyjne 21 6 982 608,53 13 825 551,64
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 1045 341,95 3407 184,87
Inne koszty operacyjne 5937 266,58 10 418 366,77
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 156 830 160,17 124 791 037,22
Przychody finansowe 22 8 700 190,17 4 026 336,39
Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
Odsetki 7 618 170,80 2411 059,49
Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
Inne 1082 019,37 1615 276,90
Koszty finansowe 23 19 488 752,54 11 460 331,49
Odsetki 18 781 174,89 11 245 369,51
Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 15 440,00
Inne 707 577,65 199 521,98
Zysk (strata) z dziatalno $ci gospodarczej 146 041 597,80 117 357 042,12
Wynik na aktywach przeznaczonych do sprzeda zy 0,00 -1 071 692,71
Zysk na aktywach przeznaczonych do sprzedazy 0,00 0,00
Strata na aktywach przeznaczonych do sprzedazy 0,00 1071692,71
Zysk (strata) brutto 146 041 597,80 116 285 349,41
Podatek dochodowy 24 1962 806,69 14 853 453,79
Podatek odroczony 24 24 669 763,38 4 735 800,46
Poz_osta’:e o_bowi azkowe zmniejszenia zysku 0.00

(zwiekszenia straty) ' 0,00

Zysk (strata) netto

119 409 027,74

96 696 095,16
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Zestawienie zmian w kapitale wikasnym

Kapitat z

Kapitat z wyceny
transakcji

Niepodzielony

Kapitat akcyjny aktualizaciji Kapitat Pozo_stale zabezpieczaj acych wynik z lat Wynik netto Kapitat wtasny
zapasowy kapitaty P .
wyceny i r6 znice kursowe ubiegtych
z konsolidacji
Stan na 31 grudnia 2006 10 250 000,00 000| 5710811891 2 472 055,73 0,00 1903386,64 | 96696 095,16 | 168 519 656,44
Korekty btedow podstawowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekty z tytutu przeksztatcenia na MSSF 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Stan na 1 stycznia 2007 10 250 000,00 0,00| 5719811891 2 472 055,73 0,00 1903386,64 | 96696 095,16 | 168 519 656,44
Emisja akcji 689 656,00 0,00 | 23371416861 0,00 0,00 0,00 0,00 | 234403 824,61
Wyptata dywidenda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | -29 212 500,00 0,00 | -29 212 500,00
Zyski / (straty) z aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych oraz
nieruchomosci inwestycyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zyski / (straty) z aktualizacji wyceny aktywow dostepnych do sprzedazy 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Zyski / (straty) z zabezpieczenia przeptywow pienieznych 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Roéznice kursowe z przeliczenia sprawozdan finansowych jednostek
zagranicznych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Podatek dochodowy dotyczacy pozycji odniesionych bezposrednio na
kapitat wiasny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk/ strata z wiaczenia/ wytaczenia spoétek do konsolidaciji 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Zmiany zasad rachunkowosci/prezentacji 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Przeksztaicenie na mssf 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Suma zyskow/strat uj etych bezpo $rednio w kapitale wiasnym 689 656,00 0,00| 234818630,38 287272092 0,00| -3152039877 0,00 | 206 860 608,53
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 29212500,00 | 110400027,74 | 148 621 527,74
Suma zyskow/strat uj etych w kapitale wiasnym i w wyniku netto 689 656,00 0,00 | 234818 630,38 2872 720,92 0,00 230789877 | 119400 027,74 | 355 482 136,27
Zwigkszenia / zmniejszenia z podziatu zysku 0,00 0,00 67 483 595,16 0,00 0,00 0,00 | -96696 09516 | -29 212 500,00
Stan na 31 grudnia 2007 10 939 656,00 0,00 | 359 500 344,45 5 344 776,65 0,00 -404512,13 | 119409 027,74 | 494 789 292,70
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za okres od dnia 1 stycznia 2007 do 31 grudnia 2007 roku

J. W. Construction Holding S.A.

Sprawozdanie finansowe

Kapitat z wyceny

Kapitat z Kavitat Pozostate transakcji Niepodzielony
Kapitat akcyjny aktualizacji za a{)sow kapitat zabezpieczaj qcych wynik z lat Wynik netto Kapitat wtasny
wyceny P Y pitaty i ré znice kursowe ubiegtych
z konsolidacji
Stan na 31 grudnia 2005 6 000 000,00 0,00| 55487029,05| 43354 580,64 0,00 1693470,70 | 3031731595 | 136852 396,34
Korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekty z tytutu przeksztatcenia na MSSF 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Stan na 1 stycznia 2006 6 000 000,00 0,00 | 5548702905 | 43354 580,64 0,00 1693470,70 | 3031731595 | 136 852 396,34
Emisja akcji 4 250 000,00 0,00 1572 500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5822 500,00
Wyptata dywidenda 0,00 0,00 0,00| -67882974,34 0,00 0,00 0,00 | -67882974,34
Zyski / (straty) z aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych oraz
nieruchomosci inwestycyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zyski / (straty) z aktualizacji wyceny aktywoéw dostepnych do sprzedazy 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Zyski / (straty) z zabezpieczenia przeptywow pienieznych 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
R6znice kursowe z przeliczenia sprawozdan finansowych jednostek
zagranicznych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Podatek dochodowy dotyczacy pozycji odniesionych bezposrednio na
kapitat wiasny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zyski strata z przejecia spétek (jednostkowe jweh) 0,00 0,00 737 560,73 0,00 000| -3705921,83 000| -2968361,10
Zmiany zasad rachunkowosci/prezentacji 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Przeksztaicenie na mssf 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Suma zyskow/strat uj etych bezpo Srednio w kapitale wiasnym 4 250 000,00 0,00 2310060,73 | -67 882 974,34 0,00 -3 705 921,83 0,00 | -65028 835,44
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 9669609516 | 96696 095,16
Suma zyskow/strat uj etych w kapitale wiasnym i w wyniku netto 4 250 000,00 0,00 2310060,73 | -67 882 974,34 0,00 -3705921,83 | 96696 095,16 | 31 667 259,72
Zwigkszenia / zmniejszenia z podziatu zysku 0,00 0,00 598 970,87 | 27 000 449,43 0,00 3915837,78 | -30 317 315,95 0,39
Stan na 31 grudnia 2006 10 250 000,00 0,00| 5719811891 2 472 055,73 0,00 1903386,64 | 96696 095,16 | 168 519 656,44
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J. W. Construction Holding S.A.
Sprawozdanie finansowe

za okres od dnia 1 stycznia 2007 do 31 grudnia 2007 roku

Rachunek przeptywow pieni  eznych (metoda po srednia)

Przeptywy srodkow pieni eznych z dziatalno $ci operacyjnej - metoda
posrednia

za okres
01-01-2007 do
31-12-2007

za okres
01-01-2006 do
31-12-2006

Zysk (strata) netto

119 409 027,74

96 696 095,16

Korekta o pozycj e -38 574 194,78 6 744 585,10
Amortyzacja 10 564 084,66 11 937 158,36
(Zysk) strata z dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 -2 126 377,99
(Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej - udzialy 0,00 -8 095 194,50
Odsetki i dywidendy -29 327 821,72 6 021 497,62
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych -28 816 940,77 -2 661 255,89
Inne korekty o pozycje: 9 006 483,05 1668 757,50
- zmiana stanu aktywow przeznaczonych do sprzedazy 7 337 199,13 0,00
- przejecie spotek 1723 283,92 0,00
- pozostate korekty -54 000,00 1668 757,50

Zmiana stanu kapitatu obrotowego

-261 134 193,02

96 243 922,01

Zmiana stanu zapasow

-10 914 756,91

11 729 563,27

Zmiana stanu kontraktéw budowlanych

-258 402 646,36

83 353 378,48

Zmiana stanu naleznosci

-56 432 560,40

27134 149,41

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i

kredytow 64 615 770,65 2514 042,61
Przeptywy pieni ezne w dzialalno $ci operacyjnej -180 299 360,07 7 196 758,26
Przeptywy s$rodkow pieni eznych z dziatalno $ci inwestycyjnej

Zbycie wartosci niematerialnych, rzeczowych aktywéw trwatych oraz

innych aktywow trwatych 3478 315,31 1 650 856,20

Nabycie wartosci niematerialnych, rzeczowych aktywow trwatych oraz

innych aktywéw trwatych -23 167 458,20 -9 074 984,60

Wydatki zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0,00 0,00

Nabycia instrumentéw kapitatowych oraz instrumentéw dtuznych -510 000 000,00 0,00

Zbycie instrumentoéw kapitalowych oraz instrumentéw dtuznych 450 000 000,00 0,00

Pozyczki udzielone -13 129 341,18 -9 127 381,96

Sptata pozyczek 2 423 153,07 645 675,27

Inne nabycia aktywdw finansowych 0,00 -2 945 260,32

Inne zbycia aktywow finansowych 0,00 0,00

Dywidendy otrzymane 0,00 0,00

Odsetki otrzymane 3086 095,79 1 544 990,93

Zbycie jednostek zaleznych 49 010,00 8 600 000,00

Nabycia jednostek zaleznych -29 494 210,39 -2 584 606,95

Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej

-116 754 435,60

-11 290 711,43

Przeptywy s$rodkow pieni eznych z dziatalno s$ci finansowej

kapitatowych oraz doptat do kapitatu

Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw

244 827 880,00

5 822 500,00

Nabycie akcji (udziatéw) wlasnych lub sptaty udziatéw

0,00

0,00

Otrzymane kredyty i pozyczki

233 282 025,70

142 527 584,37

Sptaty kredytéw i pozyczek

-235 655 633,99

-139 723 583,41

Emisja dluznych papieréw wartosciowych

266 000 000,00

35 000 000,00

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -160 500 000,00 0,00
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego -16 622 273,10 | -12 436 155,65
Dywidendy i inne udzialy w zyskach 0,00 0,00

Zaptacone odsetki

-11 962 826,16

-12 658 332,60
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J. W. Construction Holding S.A.
Sprawozdanie finansowe

za okres od dnia 1 stycznia 2007 do 31 grudnia 2007 roku

Inne wplywy finansowe

917,10

0,00

Inne wydatki finansowe

0,00

0,00

Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej

319 370 089,55

18 532 012,71

ZMNIEJSZENIE/(ZWIEKSZENIE) NETTO SRODKOW PIENIEZNYCH

22 316 293,88

14 438 059,54

Saldo otwarcia $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow

29 550 080,27

15112 020,73

‘ - zmiana stanu $rodkdw pienieznych z tytutu réznic kursowych

0,00

0,00

SALDO ZAMKNI ECIA SRODKOW PIENIEZNYCH | ICH
EKWIWALENTOW

51 866 374,15

29 550 080,27
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J. W. Construction Holding S.A.
Sprawozdanie finansowe

za okres od dnia 1 stycznia 2007 do 31 grudnia 2007 roku

2. NOTY OBJASNIAJACE DO BILANSU

Nota 1. Warto $ci niematerialne

WARTOSCI NIEMATERIALNE 31-12-207 31-12-2006

a) koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
b) wartos¢ firmy z konsolidaciji 3047 895,06 3 047 895,06
¢) inne wartosci niematerialne 9 306 220,46 9 474 493,50
d) zaliczki na warto$ci niematerialne 0,00 0,00
Warto $ci niematerialne, razem 12 354 115,52 12 522 388,56

Kluczowa pozycje innych wartosci niematerialnych stanowi zintegrowany system SAP.

Warto sci
Inne warto S$ci niematerialne

Nazwa grupy sktadnikdw maj atku trwatego Warto $¢ firmy niematerialne razem
Stan na poczatek roku obrotowego 3047 895,06 13 704 332,00 16 752 227,06
Potaczenie 0,00 0,00 0,00
9 | Stan na poczatek roku po korekcie 3047 895,06 13 704 332,00 16 752 227,06
% Przychody 0,00 1 341 583,07 1 341 583,07
= Przemieszczenia 0,00 0,00 0,00
Rozchody 0,00 276 974,60 276 974,60
Stan na koniec roku obrotowego 3047 895,06 14 768 940,47 17 816 835,53
Stan na poczatek roku obrotowego 0,00 4 229 838,50 4 229 838,50
Potaczenie 0,00 0,00 0,00
% Stan na poczatek roku po korekcie 0,00 4 229 838,50 4 229 838,50
g Amortyzacja za rok 0,00 1272772,32 1272772,32
£ | zwigkszenie 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenie 0,00 39 890,81 39 890,81
Stan na koniec roku obrotowego 0,00 5462 720,01 5462 720,01
Stan na pocz atek roku obrotowego (netto) 3 047 895,06 9 474 493,50 12 522 388,56
Stan na koniec roku obrotowego (netto) 3047 895,06 9 306 220,46 12 354 115,52

Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia.

Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Wartosci niematerialne sg amortyzowane
liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci. Okres i metoda
amortyzacji sg weryfikowane na koniec kazdego roku obrotowego.

Na dzien 31 grudnia 2006 i 31 grudnia 2007 roku nie wystgpity okolicznosci w wyniku, ktérych Spétka winna
utworzy¢ odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne.

W ramach Spoitki nie prowadzono w latach 2006-2007 prac rozwojowych i nie ponoszono na nie kosztow.
Spoétka nie posiadata zaliczek na wartosci niematerialne.
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J. W. Construction Holding S.A.
Sprawozdanie finansowe
za okres od dnia 1 stycznia 2007 do 31 grudnia 2007 roku

Nota 2. Rzeczowe aktywa trwate

RZECZOWE AKTYWA TRWALE 31-12-2007 31-12-2006

a) srodki trwate, w tym: 132 514 225,16 121 114 841,07
- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 14 830 942,83 13 305 834,83
- budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 91 689 435,14 93 027 577,23
- urzadzenia techniczne i maszyny 11 618 011,60 8 203 802,73
- Srodki transportu 10 002 345,31 5135 606,81
- inne $rodki trwate 4 373 490,28 1442 019,47

b) srodki trwate w budowie 21 595 747,93 18 457 687,24

c) zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 25 100,00

Rzeczowe aktywa trwale, razem 154 109 973,09 139 597 628,31

Poczatkowe ujecie rzeczowych aktywow trwatych nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Po
ujeciu poczatkowym rzeczowe aktywa trwate na dzien bilansowy sg wyceniane wedtug ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia pomniejszonego o umorzenie oraz zakumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci. Rzeczowe aktywa trwale s amortyzowane metodg liniowg w okresie odpowiadajgcym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z
ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci. Srodki trwate w
budowie nie sg amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

W 2006 i 2007 roku utworzono odpis aktualizujacy warto$¢ modutéw hotelowych doprowadzajacy ich warto$¢
bilansowa do mozliwych do uzyskania cen sprzedazy Na dzien 31 grudnia 2006 i 31 grudnia 2007 roku nie
wystapity srodki trwate wytworzone we wtasnym zakresie.

Na dzien 31 grudnia 2006 i 31 grudnia 2007 roku Spétka posiadata grunty uzytkowane wieczyscie o wartosci
46.146,15 zi.
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J. W. Construction Holding S.A.
Sprawozdanie finansowe

za okres od dnia 1 stycznia 2007 do 31 grudnia 2007 roku

Grunty (W tym

Budynki, lokale

prawo i obiekty Urzadzenia S ) . ) 4 ) & . Zaliczki na Rzeczowe
Nazwa grupy sktadnikéw maj atku trwatego u?ytkowania iniynie_rii techniczne i tranrsorijokrltu Innt?Wsarlgdkl Sro?{lilzte?/nvale Srottj)tldtgvvvv?ée w srodki trwgle w aktywa trwate
wieczystego ladowej i maszyny budowie razem
gruntu) wodnej

Stan na pocz atek roku obrotowego 13 305 834,83 | 106 673 770,68 24175 913,22 7 895 631,54 9029136,99 | 161 080 287,26 20 111 004,74 25100,00 | 181 216 392,00
Potgczenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem po potgczeniu 13 305 834,83 | 106 673 770,68 24175 913,22 7 895 631,54 9029 136,99 | 161 080 287,26 20 111 004,74 25100,00 | 181 216 392,00

g Wigczenie do konsolidacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
£ | Przychody 1 027 680,00 1877 804,71 6 243 407,49 792280116 | 370564647 | 20777339,83| 1281487183 0,00 | 33592 211,66
Przemieszczenia 497 428,00 390 180,42 1810 002,13 0,00 0,00 2 697 610,55 0,00 2 697 610,55
Rozchody 0,00 0,00 1701 727,32 1 687 889,28 660,80 3390 277,40 7 126 958,68 25100,00 | 10 542 336,08
Stan na koniec roku obrotowego 14 830 942,83 | 108 941 755,81 3052759552 | 14130543,42 | 12734 122,66 | 181 164 960,24 25 798 917,89 0,00 | 206 963 878,13
Stan na pocz atek roku obrotowego 0,00 13 646 193,45 15 972 110,49 2760 024,73 758711752 | 39 965 446,19 1653 317,50 0,00 | 41618 763,69
Potgczenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

° Razem po potgczeniu 0,00 13 646 193,45 15 972 110,49 2760 024,73 7587117,52 | 39 965 446,19 1 653 317,50 0,00 | 41618 763,69
§ Wigczenie do konsolidacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
§ Amortyzacja za rok 0,00 3598 127,22 3283 310,15 1 635 654,17 774 220,80 9291 312,34 0,00 0,00 9291 312,34
Zmniejszenia 0,00 -8 000,00 345 836,72 267 480,79 705,94 606 023,45 0,00 0,00 606 023,45
Aktualizacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| -2549852,46 0,00|  -2549852,46
Stan na koniec roku obrotowego 0,00 17 252 320,67 18 909 583,92 4128198,11 8360 632,38 | 48 650 735,08 4203 169,96 0,00 | 52853 905,04
Stan na pocz atek roku obrotowego (netto) 13 305 834,83 93 027 577,23 8 203 802,73 5135606,81 | 1442019,47 | 121114841,07| 18457 687,24 25100,00 | 139597 628,31
Stan na koniec roku obrotowego (netto) 14830942, 83 9168943514 | 11618011,60| 1000234531 | 4373490,28 | 13251422516 | 21595 747,93 0,00 | 154109 973,09
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J. W. Construction Holding S.A.

Sprawozdanie finansowe

za okres od dnia 1 stycznia 2007 do 31 grudnia 2007 roku

Nota 3. Inwestycje dlugoterminowe

DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE 31-12-2007 31-12-2006

a) udzialy lub akcje 78 161 820,88 48 717 537,59
b) udzielone pozyczki 0,00 1 605 073,40
¢) inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00

Warto $¢ dtugoterminowych aktywéw finansowych

78 161 820,88

50 322 610,99

DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

31-12-2007

31-12-2006

a) w jednostkach zaleznych

78 160 820,88

50 321 610,99

- udziaty lub akcje

78 160 820,88

48 716 537,59

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 1605 073,40
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 1 000,00 1 000,00
- udziaty lub akcje 1 000,00 1 000,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢) inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00

Dlugoterminowe aktywa finansowe, razem

78161 820,8 8

50 322 610,99

ZMIANA STANU DLUGOTERMINOWYCH AKTYWOW

FINANSOWYCH

31-12-2007

31-12-2006

a) stan na poczatek okresu

50 322 610,99

66 291 273,23

- udzialy 48 717 537,59 55 141 165,09
- udzielone pozyczki 1605 073,40 11150 108,14
- inne 0,00 0,00
b) zwiekszenia (z tytutu) 38 193 743,29 4 354 640,00
- udzialy 38193 743,29 4 354 640,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
€) zmniejszenia (z tytutu) 10 354 533,40 20 323 302,24
- udzialy 8 749 460,00 10 778 267,50
- udzielone pozyczki 1605 073,40 9 545 034,74
- inne 0,00 0,00

d) stan na koniec okresu

78 161 820,88

50 322 610,99

- udziaty 78 161 820,88 48 717 537,59
- udzielone pozyczki 0,00 1605 073,40
- inne 0,00 0,00
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J. W. Construction Holding S.A.
Sprawozdanie finansowe

za okres od dnia 1 stycznia 2007 do 31 grudnia 2007 roku

Lp. A B C D E F G H | J
Zastosowana
metoda
konsolidacji /
Charakter powi gzania wycena metod g
(jednostka zale zna, praw wtasno $ci,
wspéizale zna, badz wskazanie, Data obj ecia Udziat w
stowarzyszona, z ze jednostka nie kontroli / ogoélnej
wyszczegol. podlega wspotkontr. / Warto $¢ Korekty liczbie
powi gzan konsolidacji / uzyskania udziatéw / akcji aktualiz. gtoséw na
Przedmiot bezpo srednich i wycenie metod g znaczacego wedtug ceny warto $¢ Warto $¢ bilansowa walnym
Nazwa (firma) jednostki ze wskazaniem formy prawnej Siedziba przedsi ebiorstwa posrednich) praw wlasno $ci wplywu nabycia (razem) udziatéw / akcji zgromadzeniu
budownictwo
1. | TBS Marki Sp.z 0.0. Warszawa spoteczne jednostka zalezna metoda petha 14.11.2003 | 13 359 500,00 0,00 13 359 500,00 99,99%
dziatalnosci
budowlana i
2 | J.W. Construction International Sp. z 0.0. Kotomna (Rosja) deweloperska jednostka zalezna | metoda petna 14.11.2003 1272,90 0,00 1272,90 100,00%
dziatalnos¢
3 | Przedsiebiorstwo Turystyczne "Czarny Potok" S.A. | Krynica Gérska hotelarska jednostka zalezna metoda petha 16.12.2004 | 7 000 000,00 0,00 7 000 000,00 100,00%
dziatalnos¢ nie
4. | Business Financial Construction Sp. z 0.0. Warszawa ustugowa jednostka zalezna konsolidowana 16.06.2003 | 4 346 500,00 0,00 4 346 500,00 99,99%
dziatalnos¢
5. | Project 55 Sp. z 0.0. Warszawa deweloperska jednostka zalezna metoda petha 13.01.2005 | 19 655 537,59 0,00 19 655 537,59 99,99%
dziatalnos¢
6. | Interlokum Sp. z 0.0. Warszawa deweloperska jednostka zalezna | metoda petna 23.11.2004 49 500,00 0,00 49 500,00 99,00%
dziatalnos¢
7. | Lokum Sp. z 0.0. Warszawa deweloperska jednostka zalezna | metoda petna 13.09.2005 | 3778 000,00 0,00 3778 000,00 99,99%
dziatalnos¢
8. | Deweloper Sp. z 0.0. Siemianowice Slaskie | budowlana jednostka zalezna | metoda petna 08.09.2004 49 500,00 0,00 49 500,00 99,00%
dziatalnos¢
architektoniczna i nie
9. | Dremet-Projekt Sp. z 0.0. Warszawa projektowa jednostka zalezna | konsolidowana 14.11.2003 51 800,00 0,00 51 800,00 99,96%
dziatalnos¢ jednostka nie
10. | Krélewski Port Zeran Sp. z 0.0. Warszawa deweloperska stowarzyszona konsolidowana 08.09.2000 500 000,00 | 500 000,00 0,00 4,92%
dziatalnos¢ nie
11. | KSP Polonia Warszawa SSA Warszawa sportowa jednostka zalezna | konsolidowana 30.03.2006 15 440,00 | 15 440,00 0,00 100,00%
budownictwo jednostka nie
12. | TBS Nowy Dom Sp. z 0.0. Zabki spoteczne stowarzyszona konsolidowana 30.09.2006 1 000,00 0,00 1 000,00 2,00%
zagospodarowanie
i sprzedaz
13. | Construction Invest Sp. z 0.0. Zabki nieruchomosci jednostka zalezna | metoda petna 25.01.2006 50 000,00 0,00 50 000,00 100,00%
dziatalnos¢ nie
14. | J.W.Construction AZS Politechniki Warszaw S.A. | Warszawa sportowa jednostka zalezna | konsolidowana 07.09.2006 375 000,00 0,00 375 000,00 75,00%
dziatalnos¢ nie
15. | J.W. Construction S.A. Zabki Budowlana jednostka zalezna konsolidowana 26.09.2007 500 000,00 0,00 500 000,00 100,00%
dziatalnos¢ nie
16. | J.W. Construction 1 Sp.z 0.0. Londyn ustugowa jednostka zalezna konsolidowana 31.07.2007 5 618,00 0,00 5 618,00 100,00%
dziatalnos¢ nie
17. | J.W. Bulgaria Sp. z o0.0. Sofia deweloperska jednostka zalezna konsolidowana 08.10.2007 9 854,98 0,00 9 854,98 100,00%
dziatalnos¢
18. | Porta Transport Sp. z 0.0. Szczecin transportowa jednostka zalezna | metoda petna 12.11.2007 | 19 118 737,41 0,00 19118 737,41 100,00%
dziatalnos¢ nie
19. | Osrodek Wypoczynkowy "Ogoniok" Sp. z 0.0. Soczi deweloperska jednostka zalezna | konsolidowana 07.12.2007 | 9810 000,00 0,00 9 810 000,00 70,00%
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Nota 4. Nale zno $ci dlugoterminowe

NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE

31-12-2007

31-12-2006

a) od jednostek powigzanych

14 677 280,72

58 285 531,17

b) od pozostatych jednostek

12 204 013,07

11 357 564,92

Warto $¢ naleznosci, razem

26 881 293,79

69 643 096,09

Dominujaca pozycje naleznosci dlugoterminowych stanowity kaucje zatrzymane przez spotki zalezne z tytutu
gwarancji prawidtowego wykonania rob6t. Ponadto na pozycje naleznosci dlugoterminowych skiada sie kaucja
gwarancyjna (zabezpieczenie wierzytelnosci finansujgcego wynikajacej z umowy leasingu zwrotnego) i
dodatkowo depozyt gwarancyjny wptacany przez Spétke zgodnie z harmonogramem stanowigcym zatgcznik

do umowy leasingu nieruchomosci potozonej w Zabkach (biurowiec).

Nota 5. Zapasy

ZAPASY 31-12-2007 31-12-2006

a) materiaty 11111 116,27 9 656 247,14
b) pétprodukty i produkty w toku 5774 162,45 2513 880,95
c) produkty gotowe 2 290 568,38 1 058 283,98
d) towary 4 330 616,79 6 264 638,70
e) zaliczki na dostawy 21 643,98 1 385 025,55
Warto §¢ zapasow, razem 23528 107,87 20 878 076,32

ZAPASY 31-12-2007 31-12-2006

a) materialy 14 763 116,27 15 045 286,14
w tym warto$¢ odpisu 3 652 000,00 5389 039,00
b) produkcja w toku 5774 162,45 2 767 238,30
w tym warto$¢ odpisu 0,00 253 357,35
¢) wyroby gotowe 2 290 568,38 1058 283,98
w tym warto$¢ odpisu 0,00 0,00
d) towary 4 840 616,79 7272 979,38
w tym warto$¢ odpisu 510 000,00 1 008 340,68
e) zaliczki 21 643,98 1 606 606,11
w tym warto$¢ odpisu 0,00 221 580,56
Warto §¢ zapasow, razem 27 690 107,87 27 750 393,91
Warto §¢ odpiséw, razem 4 162 000,00 6 872 317,59

Warto §¢ zapasoéw (po odpisie), razem

23 528 107,87

20 878 076,32

Koszty zwigzane z utworzeniem odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapaséw zostaly ujete w rachunku zyskow i

strat w pozostatej dziatalnosci operacyjne;j.
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Nota 6. Kontrakty budowlane

31-12-2007

31-12-2006

Planowane przychody z biezgcych projektow

4 007 947 667,68

2 610034 279,92

Planowane koszty biezacych projektow

2 803 308 087,62

1741714 333,98

Planowana marza na realizowanych projektach

1204 639 580,06

868 319 945,94

Skumulowane przychody rozpoznane w rachunku zyskéw i strat

505 007 147,49

324 249 050,63

Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku zyskéw i strat

327 370 683,47

230 448 798,51

Skumulowana marza rozpoznana w rachunku zyskéw i strat

177 636 464,02

93 800 252,12

Marza pozostajaca do rozpoznania w nastepnych okresach

1027 003 116,04

774 519 693,82

Planowana marza na realizowanych projektach

29,32%

33,88%

Kwota kontraktéw budowlanych prezentowanych w

aktywach obrotowych 611 531 835,73 353 129 189,37

Kwota kontraktéw budowlanych prezentowanych w

zobowi gzaniach krétkoterminowych 118 536 013,05 163 724 945,10

KONTRAKTY BUDOWLANE (aktywa obrotowe)

a) potprodukty i produkty w toku

240 241 385,93 218 345 796,42

b) produkty gotowe

23 450 878,42 28 932 181,16

¢) rozliczenia miedzyokresowe

10 675 250,12 5650 846,21

d) niezafakturowane naleznosci

337 164 321,26 100 200 365,58

Warto $¢ kontraktow budowlanych razem 611 531 835,73 353 129 189,37

KONTRAKTY BUDOWLANE (zobowi gzania krotkoterminowe)

a) zaliczki-sprzedaz mieszkan

83 391 903,91 91 572 339,05

b) roboty wykonane niezafakturowane

33 678 148,43 62 014 632,61

d) inne 1465 960,71 10 137 973,44

Warto $¢ kontraktow budowlanych razem 118 536 013,05 163 724 945,10

W powyzszej tabeli zaprezentowano planowane przychody oraz planowane koszty dotyczace kontraktow
budowlanych, ktérych realizacja zakonczyta sie w 2004 roku oraz kolejnych latach objetych historycznymi
informacjami finansowymi. Zaprezentowano takze kontrakty budowlane (ujete wedtug wartosci szacowanych)
bedace w trakcie realizacji w latach 2004-2007, a takze warto$¢ przychodoéw oraz kosztow rozpoznanych w
rachunku zyskéw i strat w poszczegoélnych latach, w zwigzku z realizacjg projektow budowlanych (wartosci te
dotyczg kontraktow budowlanych, ktérych realizacja zakonczyta sie w 2004 roku oraz kolejnych latach
objetych historycznymi informacjami finansowymi).

Kontrakty budowlane — aktywa stanowig kwoty:

nadwyzki kosztéw poniesionych w zwigzku z realizacjg prac nad kosztami zwigzanymi z pracami wykonanymi
wg stopnia zaawansowania prac,

nadwyzki przychodoéw zwigzanych z pracami wykonanymi — wg stopnia zaawansowania prac nad
przychodami zafakturowanymi lub zaliczkami wptaconymi.

Kontrakty budowlane — pasywa stanowig kwoty:

zaliczek wptaconych przez kontrahentow w zwigzku z realizowanymi pracami,

nadwyzki kosztéw zwigzanych z wykonanymi pracami wg stopnia zaawansowania prac nad kosztami
poniesionymi w okresie.

W roku 2006 Spotka zmienita zasady rachunkowosci w zakresie wyceny kontraktow deweloperskich. Wycena
kontraktéw deweloperskich kontynuowanych w roku 2006 zostata wprowadzona retrospektywnie zgodnie z
MSR 8 paragraf 22. W roku 2007 jednostka kontynuowata przyjete zasady. Wskutek wprowadzonych zmian
rachunkowosci w 2007 roku wynik finansowy netto za rok 2007 zostat zwiekszony o kwote 70 969 tys..

ZABEZPIECZENIA USTANOWIONE NA ZAPASACH |

KONTRAKTACH BUDOWLANYCH 31-12-2007

31-12-2006

Wartos¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych stanowigcych

zabezpieczenie sptaty zobowigzan kredytowych 403 106 661,24 151 318 433,70

Kwota zabezpieczenia na nieruchomosciach inwestycyjnych -

kredyty 425 305 076,26 373 214 687,00

Kwota zabezpieczenia na nieruchomosciach obcych-kredyty 3 500 000,00 0,00
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Nota 7. Nale znosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nale  znosci

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zostaly utworzone zgodnie z najlepszg wiedza i doswiadczeniem
Spotki w drodze szczegodtowej analizy ryzyka sptaty naleznosci. Koszty i przychody zwigzane z utworzeniem i
rozwigzaniem odpiséw aktualizujgcych rozpoznawane sa w rachunku zyskéw i strat w pozostatej dziatalnosci

operacyjnej.

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

31-12-2007

31-12-2006

a) z tytutu dostaw i ustug-jednostki powigzane

83 444 692,81

5985 861,80

b) z tytutu dostaw i ustug-jednostki pozostate

18 159 420,99

16 299 266,30

¢) z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych $wiadczen

22 257 605,18

3399 799,11

d) inne

2755121,77

2301 342,14

Warto $¢ naleznosci, razem

126 616 840,75

27 986 269,35

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE NETTO 31-12-2007 31-12-2006

a) z tytutu dostaw i ustug-jednostki powigzane 83 444 692,81 5985 861,80
w tym warto$¢ odpisu aktualizujgcego 0,00 0,00
b) z tytutu dostaw i ustug-jednostki pozostate 22 833 464,95 22 003 068,41
w tym warto$¢ odpisu aktualizujgcego 4 674 043,96 5703 802,11
¢) z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych swiadczen 22 257 605,18 3399799,11
w tym warto$¢ odpisu aktualizujgcego 0,00 0,00
d) inne 2755121,77 2301 342,14
w tym warto$¢ odpisu aktualizujgcego 0,00 0,00
Nalezno$ci krétkoterminowe brutto razem 131 290 884,71 33690 071,46
Odpisy aktualizuj ace nale znosci razem 4 674 043,96 5703 802,11

Naleznos$ci krétkoterminowe netto razem

126 616 840,75

27 986 269,35

Nota 8. Krotkoterminowe aktywa finansowe

INWESTYCJE KROKOTERMINOWE 31-12-2007 31-12-2006
a) w jednostkach zaleznych 17 898 469,14 11 226 833,47
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 17 898 469,14 11 226 833,47
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 66 699 920,02 886 488,67
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 60 000 000,00 0,00
- udzielone pozyczki 6 699 920,02 886 488,67
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

Warto §¢ inwestycji krotkoterminowych, razem

84 598 389,16

12 113 322,14

ZMIANA STANU AKTYWOW FINANSOWYCH

KROTKOTERMINOWYCH 31-12-2007 31-12-2006

a) stan na poczatek okresu 12 113 322,14 3299 950,49
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 12 113 322,14 3299 950,49
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) zwiekszenia (z tytutu) 74 110 748,97 16 039 957,34
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 60 000 000,00 0,00

- udzielone pozyczki

14 110 748,97

16 039 957,34
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- inne kroétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢) zmniejszenia (z tytutu) 1625 681,95 7 226 585,69
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 1625 681,95 7 226 585,69
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
d) stan na koniec okresu 84 598 389,16 12 113 322,14
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 60 000 000,00 0,00
- udzielone pozyczki 24 598 389,16 12 113 322,14
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

Nota 9. Srodki pieni ezne i ich elwiwalenty

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do terminu zapadalnosci

wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 31-12-2007 31-12-2006

a) srodki pieniezne w kasie i banku 23524 995,74 20 547 680,27
b) inne $rodki pienigzne 28 291 530,80 9 000 000,00
c) inne aktywa pieniezne 49 847,61 2 400,00
Warto §¢ srodkéw pieni eznych, razem 51 866 374,15 29 550 080,27

Nota 10. Krétkoterminowe rozliczenia mi  edzyokresowe

Rozliczenia mi edzyokresowe 31-12-2007 31-12-2006

- ubezpieczenia majatkowe 0,00 300 073,93
- odsetki 4 030 311,05 903 196,33
- koszty prowizji 5434 870,24 4 393 956,15
- uzytkowanie wieczyste 0,00 0,00
- podatki 0,00 0,00
- pozostate 1514 254,07 4012 697,15
Warto $€ rozlicze n miedzyokresowych, razem 10 979 435,36 9 609 923,56

W pozycji pozostate rozliczenia miedzyokresowe Spoétka wykazuje min. poniesione koszty zwigzane z

przychodami przysztych okreséw. Gléwng pozycje stanowig koszty prowizji
handlowcéw za sprzedaz mieszkan. Prowizje te przypisane sa do konkretnych

otrzymywanych przez

jednostek/lokali

sprzedawanych przez Spotke i podlegajg aktywowaniu do momentu przekazania lokalu nabywcy.

Nota 11. Kapitat podstawowy i kapitaty pozostate

Na podstawie uchwaty nr 1 Zarzadu Spétki J.W. Construction Holding S.A. (,Spétka”) z dnia 15 maja 2007 r.
(zaprotokotowanej przez Anne Sota notariusza w Warszawie za nr Rep A 6725/2007) w sprawie zmiany
uchwaly nr 2 Zarzadu z dnia 22 marca 2007 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisiji
akcji w ramach kapitatu docelowego, podjetej na podstawie art. 444, art. 446 i art. 432 81 Kodeksu spotek
handlowych oraz §7 Statutu Spétki, w zwigzku z uchwata nr 8 Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 16 lutego
2007 r., uchwalg nr 2 Rady Nadzorczej Spotki z dnia 21 marca 2007 r. Zarzad Spotki dokonat podwyzszenia
kapitatu zaktadowego poprzez emisje akcji serii B w liczbie 3.448.280 o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda
akcja. Akcje serii B zostat objete przez inwestorbw w ramach publicznej oferty z terminem rozpoczecia
subskrypcji na dzieh 17 maja 2007 r. i zakonczenia subskrypcji na dzien 29 maja 2007 r.

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej (agio), zostata przeznaczona na zwiekszenie
kapitatu zapasowego.
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Rodzaj Warto $¢ serii/
uprzywilejo emisji wg Sposéb Prawo do
Seria/ Rodzaj wania Rodzaj ograniczenia warto $ci pokrycia dywidendy
emisja akcji akciji praw do akcji Liczba akcji nominalnej kapitatu Data rejestracji (od daty)
majatek
przeksztatc
onej Spotki
TBM Batory
na Sp.zo.0./
A okaziciela - 51 250 000 10 250 000 | gotéwka 28.02.2007
na
B okaziciela - - 3448 280 689 656 | gotowka 27.06.2007 | 01.01.2008
Liczba akcji razem 54 698 280
Kapitat zaktadowy razem 10 939 656
Warto $§¢ nominalna jednej akcji = 0,20 zt

Na dzien 31 grudnia 2007 roku struktura kapitatu podstawowego ksztattowata sie nastepujaco:

Udziat w ogolnej liczbie
Udziat w kapitale gtoséw na Walnym

Podmiot Liczba posiadanych akcji zaktadowym Liczba gloséw Zgromadzeniu
EHT SA 25 448 300 46,52% 25 448 300 46,52%
Jbézef Wojciechowski 19 241 219 35,18% 19 241 219 35,18%
Inni 10 008 761 18,30% 10 008 761 18,30%
POZOSTALE KAPITALY 31-12-2007 31-12-2006
a) kapitat zapasowy 359 500 344,45 57 198 118,91
b) pozostate kapitaly rezerwowe 5 344 776,65 2 472 055,73
¢) niepodzielony wynik finansowy -404 512,14 1903 386,64

Warto §¢€ pozostatych kapitatéw, razem

364 440 608,96

61 573 561,28

Nota 12. Kredyty i po zyczki

KREDYTY | POZYCZKI

31-12-2007

31-12-2006

a) kredyty

182 560 080,08

139 029 171,97

w tym: dtugoterminowe

86 474 600,61

63 602 588,11

krotkoterminowe

96 085 479,47

75 426 583,86

b) pozyczki 706 877,74 28 633 897,81
w tym: diugoterminowe 0,00 0,00
krétkoterminowe 706 877,74 28 633 897,81

Warto §¢ kredytéw i po zyczek, razem

183 266 957,82

167 663 069,78

Warto §¢ kredytéw i po zyczek-dtugoterminowe

86 474 600,61

63 602 588,11

Warto $¢€ kredytow i po zyczek-krétkoterminowe

96 792 357,21

104 060 481,67

KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNO SCI

31-12-2007

31-12-2006

Do 1 roku 96 085 479,47 75 426 583,86
Powyzej 1 roku do 2 lat 85 411 600,61 60 649 588,11
Powyzej 2 lat do 5 lat 1 063 000,00 0,00
Powyzej 5 lat 0,00 2 953 000,00

Razem kredyty, w tym:

182 560 080,08

139 029 171,97

- dtugoterminowe

86 474 600,61

63 602 588,11

- krotkoterminowe

96 085 479,47

75 426 583,86
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POZYCZKI WEDLUG TERMINU WYMAGALNO S$ClI 31-12-2007 31-12-2006

Do 1 roku 706 877,74 28 633 897,81
Powyzej 1 roku do 2 lat 0,00 0,00
Powyzej 2 lat do 5 lat 0,00 0,00
Powyzej 5 lat 0,00 0,00
Razem po zyczki, w tym: 706 877,74 28 633 897,81
- diugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 706 877,74 28 633 897,81

Nota 13. Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego poda

tku dochodowego

31-12-2007

Aktywa z Rezerwa z

tytutu tytutu

odroczonego | odroczonego
AKTYWA Z TYTULU PODATKU ODROCZONEGO ORAZ | podatku podatku
REZERWA NA PODATEK ODROCZONY dochodowego | dochodowego | Warto $¢ netto
Rzeczowe aktywa trwate 868 199,29 933 294,15 -65 094,86
Nieruchomosci inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
Warto$ci niematerialne 0,00 0,00 0,00
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspoétzaleznych i
stowarzyszonych 231 430,42 -22 488,40 253 918,82
Pozostate aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Zapasy i kontrakty budowlane -1 348 998,70 | 43 517 668,40 | -44 866 667,10
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci 888 068,35 0,00 888 068,35
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Rozliczenia miedzyokresowe 1320985,58| 1694 869,27 -373 883,69
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0,00 0,00 0,00
Pozostate aktywa finansowe 0.00 0.00 0.00
Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00
Rezerwy 355 100,50 0,00|  355100,50
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 2 353 332,45 0,00| 235333245
Pozostate zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00
Pozostate 597 644,50 | 1614959,09| -1017 314,59
Aktywa / rezerwa z tytutu podatku odroczonego
wykazane w bilansie 5265 762,39 | 47 738 302,51 | -42 472 540,12
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Nota 14. Zobowi gzania z tytutu $wiadcze n emerytalnych

EI\I\:II'EAFIQ\I\'(ATi[ﬁlI\\](gI—%OBOWI AZAN Z TYTULU SWIADCZEN 31-12-2007 31-12-2006
Stan na poczatek okresu 373 000,00 373 000,00
Zwiekszenia 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 373 000,00 373 000,00
Nota 15. Rezerwy na pozostate zobowi azania i obci gzenia

gEéIIEATZV\g\HI\AA POZSTALE ZOBOWI AZANIA | INNE 31-12-2007 31-12-2006

a) czes¢ krétkoterminowa, w tym: 17 929 561,14 13 973 449,36
- rozliczenia miedzyokresowe bierne, w tym: 15 904 246,41 12 573 449,36
- rezerwy na naprawy gwarancyjne 6 952 555,70 5721 374,16
-inne 8 951 690,71 6 852 075,20
- pozostate rezerwy, w tym: 2 025 314,73 1 400 000,00
- rezerwa na przyszie zobowigzania 1 095 950,00 1 000 000,00
- rezerwa na niewykorzystane urlopy 804 364,73 400 000,00
- rezerwa na badanie bilansu 125 000,00 0,00
a) czes¢ dtugoterminowa, w tym: 2 685 180,69 3145 497,38
- rozliczenia miedzyokresowe bierne, w tym: 2 685 180,69 3145 497,38
- rozliczenie w czasie nadwyZzki przychodéw ze sprzedazy nad

wartoscig bilansowa/leasing zwrotny 2 685 180,69 3 145 497,38
- inne 0,00 0,00
- pozostate rezerwy 0,00 0,00
Rezerwy na pozostate zobowi gzania i inne obci azenia razem 20 614 741,83 17 118 946,74

Nota 16. Inne zobowi gzania dtugoterminowe

INNE ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 31-12-2007 31-12-2006
a) inne zobowigzania finansowe 69 805 346,79 71 848 972,76
b) inne zobowigzania dtugoterminowe 7 229 065,49 5 682 995,03

Warto $¢€ innych zobowi azan, razem

77 034 412,28

77 531 967,79

Pozycje innych zobowigzan finansowych stanowity, m.in zobowigzania z tytutu zawartych uméw leasingu.

Nota 17. Zobowi gzania handlowe oraz pozostale zobowi azania

ZOBOWIAZANIA HANDLOWE ORAZ POZOSTALE
ZOBOWIAZANIA

31-12-2007

31-12-2006

a) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug-jednostki pozostate

77 415 253,27

47 931 325,35

b) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug-jednostki powigzane 1789 665,78 2106 777,84
¢) zobowigzania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych

$wiadczen 4 043 987,96 16 129 070,75
d) zobowigzania z tytutu wynagrodzen 3430272,52 2 503 019,54
e) zaliczki otrzymane na dostawy 132 951,06 263 940,03
f) inne 12 239 871,56 7 388 842,46

Warto §¢ zobowi gzan handlowych oraz pozostatych
zobowi gzan, razem

99 052 002,15

76 322 975,97
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INNE ZOBOWIAZANIA 31-12-2007 31-12-2006

a) zobowigzania z tytutu emisji dluznych papierow wartosciowych 140 500 000.00 35 000 000.00
b) inne zobowigzania finansowe 12 253 951 71 8 632 445.53
Warto $¢€ innych zobowi azan, razem 152 753 951,71 43 632 445,53

*W dniu 17 listopada 2006 roku zawarte zostaly z BRE Bankiem S.A. trzy umowy dotyczace wdrozenia
programu emisji obligacji, tj. umowa dealerska, agencyjna oraz umowa gwarancji sprzedazy. BRE Bank S.A.
zostal powotany do dziatania w charakterze agenta emisji, agenta ptatniczego, depozytariusza oraz dealera.
Poza tym bank ten jest gwarantem emisji do tgcznej wysokosci 25 000 000 zt. Maksymalna warto$é programu
wynosi 250 000 000 zt. Czas trwania programu, w ciggu ktérego moga by¢ emitowane obligacje wynosi trzy
lata, tj. do dnia 17 listopada 2009 roku. Obligacje moga by¢ emitowane w transzach o wartosci nie nizszej niz
3 000 000 zt kazda. Obligacje nie sg przeznaczone do emisji w ramach oferty publicznej.
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3. NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

Nota 18. Przychody z dziatalno $ci operacyjnej

PRZYCHODY Z DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ

od 01-01-2007
do 31-12-2007

od 01-01-2006
do 31-12-2006

Przychody ze sprzedazy produktéw

505 007 147,49

324 358 689,97

Przychody ze sprzedazy ustug

164 965 115,75

243 662 296,95

Przychody ze sprzedazy towaréw

13 440 037,41

10919 050,38

Warto $¢€ przychodoéw, razem

683 412 300,65

578 940 037,30

od 01-01-2007
do 31-12-2007

od 01-01-2006
do 31-12-2006

Przychody ze sprzeda 2zy, z czego:

683 412 300,65

578 940 037,30

-ze sprzedazy produktéw-lokali

505 007 147,49

324 358 689,97

-ze sprzedazy ustug

164 965 115,75

243 662 296,95

-ze sprzedazy towardw

13 440 037,41

10 919 050,38

od 01-01-2007
do 31-12-2007

od 01-01-2006
do 31-12-2006

Przychody z tytutu sprzeda zy produktéw i ustug w podziale
na segmenty

669 972 263,24

568 020 986,92

-dziatalnos¢ deweloperska

515473 583,21

339 262 529,53

-dziatalnos¢ hotelarska

17 243 114,06

16 316 837,89

-zarzgdzanie nieruchomosciami

2473297,21

4194 129,91

-budownictwo

134 782 268,76

208 247 489,59

od 01-01-2007
do 31-12-2007

od 01-01-2006
do 31-12-2006

Przychody z tytutu sprzeda zy produktéw-lokali wg
segmentéw geograficznych

505 007 147,49

324 358 689,97

-Warszawa i okolice

423 338 191,98

300 418 173,44

-Gdynia

38 371 107,53

21985 746,73

-+édz

43 297 847,98

1954 769,80

od 01-01-2007
do 31-12-2007

od 01-01-2006
do 31-12-2006

Przychody z tytutu ustug w podziale na segmenty 164 965 115,75 243 662 296,95
- dziatalno$¢ hotelarska 17 243 114,06 16 316 837,89
- zarzagdzanie nieruchomos$ciami 2 473 297,21 4194 129,91

- budownictwo

134 782 268,76

208 247 489,59

- pozostate

10 466 435,72

14 903 839,56

od 01-01-2007
do 31-12-2007

od 01-01-2006
do 31-12-2006

Przychody z tytutu sprzeda zy ustug hotelarskich wg
segmentéw geograficznych

17 243 114,06

16 316 837,89

-Warszawa i okolice 6 543 073,61 6 408 821,48
- Tarnowo 3913 821,18 4239 472,32
- Strykéw 4907 412,77 4137 872,10
- Cieszyn 953 428,75 789 099,27
- Swieta Lipka 925 377,75 741 572,72
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Nota 19. Koszty z dziatalno $ci operacyjnej

KOSZTY Z DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ

od 01-01-2007
do 31-12-2007

od 01-01-2006
do 31-12-2006

Koszty ze sprzedazy produktéw

336117 117,25

230 576 233,51

Koszty ze sprzedazy ustug

130 578 783,28

171 474 368,81

Koszty ze sprzedazy towaréw

13 857 949,64

10 725 435,62

Koszt wtasny sprzeda zy, razem

480 553 850,17

412 776 037,94

Koszty sprzeda zy i koszty zarz adu

od 01-01-2007
do 31-12-2007

od 01-01-2006
do 31-12-2006

Koszty sprzedazy

27 286 710,77

21473 855,61

Koszty zarzadu

20 332 886,50

17754 101,17

Koszty sprzeda zy i koszty zarz adu, razem

47 619 597,27

39 227 956,78

Koszty wg rodzaju

od 01-01-2007
do 31-12-2007

od 01-01-2006
do 31-12-2006

Amortyzacja

10 561 130,83

9 437 704,68

Zuzycie materiatow i energii

196 725 081,81

175 665 398,07

Ustugi obce 272912 713,73 162 102 627,28
Podatki i optaty 8 327 945,04 5 580 903,26
Wynagrodzenia 52 765 851,34 46 623 786,03
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 9610 314,04 8931 071,12
Pozostate koszty rodzajowe 14 256 154,75 14 334 254,26

Koszty wg rodzaju, razem

565 159 191,54

422 675 744,70

zZmiana stanu

50 843 693,74

-18 602 814,40

Nota 20. Pozostate przychody operacyjne

PRZYCHODY OPERACYJNE

od 01-01-2007
do 31-12-2007

od 01-01-2006
do 31-12-2006

a) zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 1 269 523,69 9249 937,83
b) inne przychody operacyjne 5 436 599,54 2 430 608,45
Warto $¢€ przychod6w operacyjnych, razem 6 706 123,23 11 680 546,28

Nota 21. Pozostate koszty operacyjne

KOSZTY OPERACYJNE

od 01-01-2007
do 31-12-2007

od 01-01-2006
do 31-12-2006

a) strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
b) aktualizacja wartos$ci aktywéw niefinansowych 1 045 341,95 3407 184,87
¢) inne koszty operacyjne 5 937 266,58 10 418 366,77
Warto $¢ kosztoéw operacyjnych, razem 6 982 608,53 13 825 551,64

Nota 22. Pozostate przychody finansowe

PRZYCHODY FINANSOWE

od 01-01-2007
do 31-12-2007

od 01-01-2006
do 31-12-2006

a) odsetki 7 618 170,80 2411 059,49
b) aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
c) inne 1082 019,37 1615 276,90
Warto §¢ przychoddw finansowych, razem 8 700 190,17 4 026 336,39
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Nota 23. Pozostate koszty finansowe

KOSZTY FINANSOWE

od 01-01-2007
do 31-12-2007

od 01-01-2006
do 31-12-2006

a) odsetki 18 781 174,89 11 245 369,51
b) aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 15 440,00
c) inne 707 577,65 199 521,98

Warto $¢ kosztéw finansowych, razem

19 488 752,54

11 460 331,49

Nota 24. Podatek dochodowy

PODATEK DOCHODOWY

od 01-01-2007
do 31-12-2007

od 01-01-2006
do 31-12-2006

a) podatek dochodowy

1 962 806,69

14 853 453,79

b) podatek dochodowy odroczony

24 669 763,38

4 735 800,46

Warto $§¢€ podatku dochodowego, razem

26 632 570,07

19 589 254,25
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4, NOTY OBJASNIAJACE POZOSTALE

Nota 25. Zatrudnienie

Grupa zawodowa

31-12-2007 31-12-2006
Zarzad 6 6
Dyrekcja 36 30
Administracja 386 366
Inni pracownicy 617 516
Razem 1045 918
Umowy cywilno-prawne 31-12-2007 31-12-2006
Umowa o prace 1045 918
Umowy zlecenie 143 292
Umowy o dzieto 16 22
RAZEM 1204 1232
Nota 26. Wynagrodzenie Zarz adu i Rady Nadzorczej Spoiki
Wynagrodzenia 31-12-2007 31-12-2006
Zarzad Spotki 1 891 416,60 1012 870,23
Rada Nadzorcza 83 600,00 0,00
Wynagrodzenia, razem 1975 016,60 1012 870,23
Nota 27. Pozycje pozabilansowe
ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE 31.12.2007 31.12.2006

Kwota zabezpieczenia na nieruchomosciach inwestycyjnych -
kredyty

425 305 076,26

373 214 687,00

Kwota na zabezpieczenia na nieruchomosciach jednostek
pozostatych - kredyty

3 500 000,00

0,00

Weksle in blanco*

339 678 822,68

314 519 804,29

Pozostate** 10 000 000,00 25 226 084,63
Cesje wierzytelnosci 0,00 0,00
Zastaw rejestrowy i przewtaszczenie na modutach 20 000 000,00 0,00
Poreczenia na rzecz TBS ,Marki” Sp z 0.0. 22 400 000,00 22 400 000,00
Poreczenia na rzecz Project 55 Sp. z o.0. 40 000 000,00 40 000 000,00

Poreczenia na rzecz Lokum sp. z 0.0.

16 500 000,00

16 500 000,00

Poreczenia na rzecz Interlokum sp. z o.0.

20 600 000,00

20 600 000,00

Poreczenia na rzecz Budokrusz Sp z o.0.

2500 000,00

0,00

* kwoty zabezpieczen w postaci weksli in blanco zaprezentowane zostaly do petnej wysokosci zobowigzania gtéwnego
** pozycja obejmuje zabezpieczenia w postaci, m.in.: blokady $rodkéw pienigznych na rachunkach bankowych, czy cesji

praw z polis ubezpieczeniowych

W powyzszej tabeli zaprezentowano wszystkie zabezpieczenia wynikajace z zawartych uméw kredytowych
stanowiacych zabezpieczenie sptaty zobowigzan. Z uwagi na fakt, ze w ramach poszczegélnych umoéw
kredytowych ustanowiono kilka zabezpieczen nie dokonano podsumowania wartosci zabezpieczen. Na dzien
31 grudnia 2007 roku wystgpity ubezpieczeniowe gwarancje usuniecia wad i usterek udzielone przez banki
oraz instytucje ubezpieczeniowe, ktérych beneficjentem jest Spétka. Ponadto zostaly wystawione na rzecz
J.W. Construction Holding S.A. weksle in blanco jako zabezpieczenie uprawnien spéiki wynikajacych z
udzielonych przez kontrahentéw gwarancji, ktére JWCH S.A. ma prawo wypetni¢ w kazdym czasie na sume
odpowiadajacg kosztom usuniecia wad i usterek. Lgczna wartosé gwarancji wyniosta na dzien 31 grudnia

2007 roku 35 min.
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Nota 28. Transkacje z jednostkami powi

azanymi-salda

Naleznosci od jednostek
powi gzanych

Zobowi gzania wobec jednostek
powi gzanych

NAZWA SPOLKI 31-12-2007 31-12-2006 31-12-2007 31-12-2 006
EHT 870 449,04 870 449,00 38 621,13 38 621,13
REM S.A. 540 173,17 376 159,79 199 297,78 281 252,72
Zatubice Development Sp. z 0.0. 1 055 590,50 0,00 775 476,14 113121421
Zaktad Produkcji Marmuréw Promar

Sp.z 0.0. 1427 365,48 995 391,85 570 205,29 572 789,99
Zaktad Produkcji Szalunkéw J.W.

System Sp. z o.0. 16 398,02 823 627,53 931 604,73 3228 648,01
Zaklad Produkcji Metalowej Metalcon

Sp. z 0.0. 3269 338,25 2 953 794,16 2 060 185,75 1883 762,78
J.W.Agro Sp. z 0.0. 3254 729,03 0,00 0,00 0,00
Hotel 500 Sp. z o.0. 1232,20 1 500,00 0,00 24 500,00
Interlokum Sp. z 0.0. 14 772 971,87 11 806 707,20 0,00 0,00
KSP Polonia Warszawa SSA 8 782 261,56 3 105 046,86 0,00 0,00
Project 55 Sp. z o.0. 67 758 821,42 47 136 106,29 0,00 0,00
Lokum Sp. z 0.0. 14 701 018,37 4394 077,35 7379,77 0,00
Deweloper Sp. z 0.0. 1171,08 574 870,27 266 318,62 0,00
Construction Invest Sp. z 0.0. 2 993 520,69 2848 170,84 0,00 2794 094,21
TBS Nowy Dom Sp. z 0.0. 7 370,94 0,00 1 000,00 0,00
JW. International Sp. z o.0. 3094 325,38 1639 991,42 0,00 0,00
TBS Marki Sp. z o.0. 0,00 79 663,72 1999 448,88 2 046 788,62
Przedsiebiorstwo Turystyczne "Czarny

Potok" S.A. 150 223,94 0,00 0,00 1 338,50
Business Financial Construction Sp. z

0.0. 0,00 18 808,42 2 602 531,13 0,00
Dremet-Projekt Sp. z 0.0. 0,00 0,00 216 131,14 278 232,88
J.W. Construction-Akademicki Zwigzek

Sportowy Politechniki Warszawskiej

S.A. 0,00 0,00 0,00 5 124,00
Krélewski Port Zeran Sp z o.0. 5 396 764,70 5396 764,70 0,00

J.W.Construction 1 LTD 87 547,79 0,00 0,00 0,00
J.W.Consulting J.W. 1 813,25 0,00 0,00 0,00
J.W.Consulting J.W. 3 732,00 0,00 0,00 0,00
J.W.Consulting J.W. 5 732,00 0,00 0,00 0,00
Stadnina Mazowiecka Sp. z o.0. 4 605 367,75 0,00 0,00 0,00
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5. DODATKOWE INFORMACJE

Nota 29. Zdarzenia, ktére wyst apity po dniu, na ktéry sporz adzono sprawozdanie finansowe

Emisja_obligaciji

W dniu 09.01.2008 r. Spotka wyemitowatla transze obligacji w wysokos$ci 38 000 000 zt.

W dniu 04.04.2008 r. Spotka dokonata emisji 102 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 100 000 zt kazda, co
daje taczng warto$¢ nominalng réwna 10 200 000 zt. Planowany termin wykupu papieréw dtuznych nastgpi w
dniu 30 czerwca 2008 r.

W dniu 09.04.2008 r. Spotka dokonata emisji 395 sztuk obligacji o warto$ci nominalnej 100 000 zt kazda, co
daje taczng wartos¢ nominalng rowng 39 500 000 zt. Planowany termin wykupu papieréw dtuznych nastgpi w
dniu 9 lipca 2008 r.

W dniu 11.04.2008 r. Spétka dokonata emisji 300 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 100 000 zt kazda, co
daje tgczng wartos¢ nominalng rowng 30 000 000 zt. Planowany termin wykupu papieréw dtuznych nastgpi w
dniu 8 sierpnia 2008 r.

W dniu 25.04.2008 r. Spotka dokonata emisji 100 sztuk obligacji o warto$ci nominalnej 100 000 zt kazda, co
daje taczng warto$¢ nominalng réwna 10 000 000 zt. Planowany termin wykupu papieréw dtuznych nastapi w
dniu 25 lipca 2008 r.

W dniu 16.05.2008 r. Spétka dokonata emisji 180 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 100 000 zt kazda, co
daje tgczng wartos¢ nominalng rowng 18 000 000 zt. Planowany termin wykupu papieréw dtuznych nastgpi w
dniu 15 maja 2009 r.

W dniu 16.05.2008 r. Spétka dokonata emisji 65 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 100 000 zt kazda, co
daje taczng warto$¢ nominalng réwna 6 500 000 zt. Planowany termin wykupu papieréw dtuznych nastgpi w
dniu 25 lipca 2008 .

Sptata obligaciji
W dniu 09.04.2008 r. Spoétka dokonata wykupu 380 sztuk wyemitowanych obligacji o tacznej wartosci

nominalnej réwnej 38 000 000 zt.
W dniu 11.04.2008 r. Spo6tka dokonata wykupu 400 sztuk wyemitowanych obligacji o tacznej wartosci
nominalnej réwnej 40 000 000 zt.
W dniu 25.04.2008 r. Spotka dokonata wykupu 100 sztuk wyemitowanych obligacji o tacznej wartosci
nominalnej réwnej 10 000 000 zt.
W dniu 16.05.2008 r. Spotka dokonata wykupu 245 sztuk wyemitowanych obligacji o tacznej wartosci
nominalnej réwnej 24 500 000 zt.

Zakup papieréw dtuznych przez Spotke

1) Umowa z dnia 11.01.2008 r. obejmujaca sprzedaz przez BRE Bank S.A. 380 sztuk obligacji o wartosci
nominalnej 100.000 zt., co stanowi tgcznie warto$¢ nominalng 38.000.000 zt. Wykup papieréw dtuznych
nastapit w dniu 12.02.2008 r.

2) Umowa z dnia 17.01.2008 r. obejmujgca sprzedaz przez BRE Bank S.A. 600 sztuk obligacji o wartosci
nominalnej 100.000 zt., co stanowi tacznie warto$¢ nominalng 60.000.000 zi. Wykup papieréw diuznych
nastapit w dniu 19.02.2008 r.

3) Umowa z dnia 12.02.2008 r. obejmujgca sprzedaz przez BRE Bank S.A. 180 sztuk obligacji o wartosci
nominalnej 100.000 zt., co stanowi tacznie warto$¢ nominalng 18.000.000 zi. Wykup papieréw dtuznych
nastapit w dniu 29.02.2008 r.

4) Umowa z dnia 19.02.2008 r. obejmujgca sprzedaz przez BRE Bank S.A. 300 sztuk obligacji o wartosci
nominalnej 100.000 zt., co stanowi lgcznie warto$¢ nominalng 30.000.000 zt. Wykup papieréw dtuznych
nastapit w dniu 29.02.2008 r.

5) Umowa z dnia 29.02.2008 r. obejmujgca sprzedaz przez BRE Bank S.A. 300 sztuk obligacji o wartosci
nominalnej 100.000 zt., co stanowi tacznie warto$¢ nominalng 30.000.000 zi. Wykup papieréw dtuznych
nastapit w dniu 28.03.2008 r.

Wykup papieréw dtuznych
W dniu 17.01.2008 r. zostat dokonany wykup papieréw dluznych o tgcznej wartosci nominalnej réwnej
60 000 000 zt, ktore zostaly nabyte przez Spo6tke w dniu 07.12.2007 r.

Sptaty kredytow
W dniu 31.01.2008 r. zostat sptacony kredyt obrotowy odnawialny zaciggniety w Banku PKOBP S.A. na kwote

10 000 000 zt., ktory byt przeznaczony na finansowanie biezacej dziatalnosci Spotki.
W dniu 29.02.2008 r. zostat sptacony kredyt inwestycyjny zaciggniety w Banku Millennium S.A. na kwote
6 500 000 zt., ktéry byt przeznaczony na czesciowe finansowanie realizacji inwestycji ,Osiedle Pyry”.
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Zawarcie uméw kredowych i anekséw

W dniu 29.01.2008 r. Spotka zawarta z Bankiem PKOBP S.A. umowe nr 28 1020 1156 7696 0008 9771 o
kredyt obrotowy nieodnawialny w kwocie 10 000 000 zt. Kredyt przeznaczony jest na finansowanie sptaty
kredytu obrotowego odnawialnego udzielonego umowg Nr 202-127/1/1/3/2006 z dn. 03.07.2006 r. wraz z
aneksaminr 1z dn. 29.12.2006 r.inr 2 z dn. 21.12.2007 r. Kredyt udzielony jest na okres od 29.01.2008 r.
do 28.12.2010 .

W dniu 04.04.2008 r. Spoétka zawarta Aneks nr 8 do Umowy kredytowej o kredyt obrotowy w rachunku
biezacym nr 10/GOSP/2005 zawartej z Bankiem Invest Bank S.A. w dniu 28.09.2005 r., na pokrywanie
biezacych zobowigzah platniczych z tytutu prowadzonej dzialalnosci gospodarczej. Na mocy aneksu
podwyzszono warto$¢ udzielonego kredytu z kwoty 7.000.000 zt do kwoty 15.000.000 zt.

W dniu 08.04.2008 r. Spdétka zawarta Aneks nr 3 do Umowy kredytowej o kredyt budowlany na cele
mieszkaniowe o charakterze rewolwingowym nr 77428892 z dnia 27.07.2006 r., ktéry przeznaczony jest na
czesciowe finansowanie nakltadéw zwigzanych z realizacjg inwestycji potozonej w Warszawie przy ul.
Lazurowej. Na mocy aneksu nastapita zmiana udzielenia kredytu na okres do 30.09.2009 r.

W dniu 11.04.2008 r. Spoétka zawarta Aneks nr 2 do Umowy kredytowej o kredyt obrotowy rewolwingowy nr
368/09/2007/1102/K/OBR zawartej z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. w dniu 17.09.2007 r., na czesciowe
finansowanie realizacji inwestycji ,Gorczewska Park”. Na mocy aneksu podwyzszono warto$¢ udzielonego
kredytu z kwoty 60.000.000 zt do kwoty 115.000.000 zt.

W dniu 29.04.2008 r. Spoétka zawarta Aneks nr 2 do Umowy kredytowej o kredyt inwestycyjny nr
11/GOSP/2007 z dnia 27.09.2007 r. przeznaczony na finansowanie i refinansowanie realizacji osiedla
mieszkaniowego ,Uroczysko” w Katowicach. Na mocy aneksu nastgpita zmiana udzielenia kredytu na okres
do 31.12.2008 r.

W dniu 14.05.2008 r. Spétka zawarta Aneks nr 10 do Umowy kredytowej o kredyt krétkoterminowy w rachunku
biezacym nr 169/DKS/01 z dnia 10.12.2001 r. Na mocy aneksu nastagpita zmiana udzielenia kredytu na okres
do 16.05.2009 .

Nadzwyczajne Walne zgromadzenie Akcjonariuszy

W dniu 1 kwietnia 2008 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki, ktére podjeto
uchwaly wyrazajace zgody na zbycie zorganizowanych cze$ci przedsiebiorstwa w postaci oddziatéw Spotki
dziatajacych pod firmami : J.W. Construction Holding S.A. Oddziat ,Budownictwo” z siedzibg w Zgbkach, J.W.
Construction Holding S.A. Oddziat ,Pracownia Architektoniczna” z siedzibg w Zgbkach oraz J.W. Construction
Holding S.A. Oddziat ,Zaktad Prefabrykacji Budowlanej” z siedzibg w Zabkach poprzez wniesienie ich jako
aportéw do podmiotéw zaleznych od Spéiki.

W dniu 30 kwietnia 2008 r . w podmiocie zaleznym od Spétki dominujacej spétce pod firmg J.W. Construction
S.A. z siedzibg w Zgbkach odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ktore podjeto uchwate o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 500.000 zt do kwoty 11.526.618 zt tj. o kwote 11.026.618 zt
poprzez emisje 11.026.618 akcji imiennych zwyklych serii B o warto$ci nominalnej kazdej akcji 1 zt, ktéra to
emisja zostala objeta przez Spoétke w catosci i pokryta aportem w postaci oddziatu Spotki, ktory dziatat pod
firmg J.W. Construction Holding S.A. Oddziat ,Budownictwo” z siedzibg w Zgbkach. W wykonaniu podjetej
uchwaly zostata zawarta umowa o objeciu akcji pomiedzy Spoétkg a J.W. Construction S.A. z siedzibg w
Zabkach. W tym samym dniu zostata zawarta umowa pomiedzy Spétka a J.W. Construction S.A. z siedzibg w
Zabkach przenoszaca wilasno$é zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w postaci oddzialu Spoétki, ktory
dziatat pod firma J.W. Construction Holding S.A. Oddziat ,Budownictwo” z siedzibg w Zgbkach

W dniu 30 kwietnia 2008 r . w podmiocie zaleznym od Spétki dominujacej spoétce pod firma JW Projekt Spotka
z 0.0. z siedzibg w Warszawie odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw, ktére podjeto uchwate o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 52.000 zt do kwoty 1.155.600 zt tj. o kwote 1.103.600 zt poprzez
utworzenie nowych udziatow w liczbie 5.518 sztuk o wartosci nominalnej 200 zt kazdy udziat. Udziaty zostaly
w catosci objete przez Spéike i pokryte aportem w postaci oddziatu Spoiki, ktéry dziatat pod firmg J.W.
Construction Holding S.A. Oddziat ,Pracownia Projektowa” z siedzibg w Zgbkach. W wykonaniu podjetej
uchwaly Spoétka zlozyta oswiadczenie o objeciu nowoutworzonych udziatéw. W tym samym dniu zostata
zawarta umowa pomiedzy Spoétka a JW Projekt Spétka z 0.0. z siedzibg w Warszawie przenoszaca wtasnosé
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w postaci oddziatu Spotki, ktory dziatat pod firmg J.W. Construction
Holding S.A. Oddziat ,,Pracownia Projektowa” z siedzibg w Zgbkach

W dniu 30 kwietnia 2008 r . w podmiocie zaleznym od Spétki dominujacej spotce pod firmg JWCH Produkcja
Budowlana Spotka z 0.0. z siedzibg w Zabkach odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw, ktdére
podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z kwoty 100.000 zt do kwoty 15.495.000 tj. o kwote
15.395.000 zt poprzez utworzenie nowych udziatéw w liczbie 307.900 sztuk o wartosci nominalnej 50 zt kazdy
udziat. Udzialy zostaty w catosci objete przez Spéike i pokryte aportem w postaci oddziatu Spétki, ktéry dziatat
pod firmg J.W. Construction Holding S.A. Oddziat ,Zaktad Prefabrykacji Budowlanej” z siedzibg w Zgbkach. W
wykonaniu podjetej uchwaly Spotka ztozyta os$wiadczenie o objeciu nowoutworzonych udziatow. W tym
samym dniu zostata zawarta umowa pomiedzy Spo6tkg a JWCH Produkcja Budowlana Spétka z 0.0. z siedzibg
w Zabkach przenoszaca wlasno$é zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w postaci oddziatu Spétki, ktory
dziatat pod firmg J.W. Construction Holding S.A. Oddziat ,Zaktad Prefabrykacji Budowlanej” z siedzibg w
Zabkach.
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Warto$¢ aktywow i pasywoéw przeniesionych w ramach aportu do poszczegdélnych Spétek:

JWCH Produkcja

Pozycje bilansu Budowlana Sp. z o.0. J.W. Construction S.A. J.W Proje  kt Sp. z 0.0.
Aktywa razem 16 487 334,30 33 886 607,34 1738 299,38
Aktywa trwate 11 098 372,83 13 254 477,35 437 225,70
Aktywa obrotowe 5 388 961,47 20632 129,99 1301 073,68
Pasywa razem 1092 380,17 22 859 988,68 634 810,35
Zobowigzania 1092 380,17 22 859 988,68 634 810,35

Zmiana informacji 0 znaczacej umowie.

W dniu 30 kwietnia 2008 r. Spétka otrzymata zawiadomienie od Osoby Fizycznej w sprawie odstgpienia od
czesci umow zobowigzujacych do wybudowania i sprzedazy lokali mieszkalnych w inwestycji
,GORCZEWSKA PARK” (,Uméw”). Osoba Fizyczna z ogélnej liczby zawartych 88 Uméw zrezygnowata z 40
sztuk, dokonujac jednoczes$nie przelewu kwot wptaconych tytutem rozwigzywanych uméw, jako zaptate czesci
ceny sprzedazy z tytutu nabywanych lokali mieszkalnych w spétce pod firma Project 55 Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, ktéry jest podmiotem zaleznym od Spotki. W 2007 roku wptyw na wynik nie przekroczyt 2%
przychodéw, kosztéw, zysku brutto, zysku netto w zwigzku z powyzszym Zarzad podjgt decyzje o nie
korygowaniu wyniku za rok 2007.

Pozostate zdarzenia zostaty opisane w Sprawozdaniu Zarzadu.

Nota 30. Wybrane dane finansowe zawieraj
(réwnie z przeliczone na EURO) w tys.

ace podstawowe pozycje sprawozdania finansowego

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzien okresu 1 stycznia — 31 grudnia 2007 roku, przyjeto kurs
EURO ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,5820 z{/EURO.

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzien okresu 1 stycznia — 31 grudnia 2006 roku, przyjeto kurs
EURO ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,8312 z{/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2007 r.-31.12.2007 r., przyjeto kurs
$redni EURO, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego
miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,7768 z{/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2006 r.-31.12.2006 r., przyjeto kurs
sredni EURO, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego
miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,8991 z{/EURO.

Pozycja bilansu PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 1194 159 333 378 756 071 197 346
Aktywa trwate 285 038 79 575 277 343 72 391
Aktywa obrotowe 909 121 253 803 453 267 118 309
Aktywa do sprzedazy 0 0 25 462 6 646
Pasywa razem 1194 159 333 378 756 071 197 346
Kapitat wlkasny 494 789 138 132 168 520 43 986
Zobowigzania
dtugoterminowe 214 305 59 828 167 713 43776
Zobowigzania
krétkoterminowe 485 064 135417 401 714 104 853
Pasywa przeznaczone do
sprzedazy 0 0 18 124 4731
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) ) 01-01-2007 do 31-12-2007 01-01-2006 do 31-12-2006

Pozycja rachunku zyskéw i
strat PLN EUR PLN EUR

Przychody netto ze sprzedazy
produktow, towardw i
materiatéw 683 412 180 950 578 940 148 480
Koszty sprzedanych
produktéw, towardw i
materiatéw 480 554 127 239 412 776 105 864
Zysk (strata) brutto ze
sprzeda zy 202 858 53712 166 164 42 616
Koszty sprzedazy 27 287 7225 21474 5507
Koszty ogdlnego zarzadu 20333 5 384 17 754 4553
Zysk (strata) ze sprzedazy 157 107 41 598 126 936 32 555
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 156 830 41 525 124 791 32 005
Zysk (strata) brutto 146 042 38 668 116 285 29 824
Podatek dochodowy 26 633 7 052 19 589 5024
Zysk (strata) netto 119 409 31617 96 696 24 800

Nota 31. Istotne sprawy s gdowe

Spoétka nie jest strong istotnych postepowan sadowych na dzien 31 grudnia 2007 r.

Nota 32. Zmiany w sktadzie Zarz adu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spokki

Na dzien 31 grudnia 2006 roku Zarzad J.W. Construction Holding S.A. stanowili:

Pan Ryszard Matkowski

Pan Jerzy Zdrzatka

Pani Barbara Czyz

Pani Grazyna Maria Szafarowska
Pani Bozena Regina Malinowska
Pani Irmina Lopuszynska

Pan Wojciech Rajchert

Pan Tomasz Panabazys

Prezydent Holdingu
Prezes Zarzadu
Czionek Zarzadu
Czionek Zarzadu
Czionek Zarzadu
Cztonek Zarzadu
Czionek Zarzadu
Czionek Zarzadu

Na dzien 31 grudnia 2007 roku Zarzad J.W. Construction Holding S.A. stanowili:

Pan Jerzy Zdrzatka

Pani Barbara Czyz

Pani Grazyna Maria Szafarowska
Pani Bozena Regina Malinowska
Pani Irmina Lopuszynska

Pan Wojciech Rajchert

Prezes Zarzadu

Cztonek Zarzadu
Czionek Zarzadu
Cztonek Zarzadu
Czionek Zarzadu
Cztonek Zarzadu

W 2007 roku miaty miejsce nastepujace zmiany w sktadzie Zarzadu Spéiki:
e wdniu 21 wrzesnia 2007 roku zostat odwotany przez akcjonariusza wykonujacego uprawnienia osobiste
p. Ryszard Matkowski z petnionej funkcji Prezydenta Holdingu
e wdniu 31 pazdziernika 2007 roku p. Tomasz Panabazys ztozyt rezygnacje z dniem 1 listopada 2007 roku
z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

Rada Nadzorcza

Na dzien 31 grudnia 2006 roku w skfad Rady Nadzorczej wchodzili:
e Pan Jozef Kazimierz Wojciechowski

*  Pan Maciej Gnoinski
e Pani Katarzyna Anna Szajnwald

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Czlonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

W 2007 roku miaty miejsce nastepujace zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej dokonane przez Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy J.W. Construction Holding SA:
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Uchwatg nr 4 z dnia 16 lutego 2007 roku odwotano dotychczasowy sktad Rady Nadzorczej
reprezentowany przez: J6zefa Wojciechowskiego, Macieja Gnoinskiego oraz Katarzyne Szajnwald
Uchwalg nr 5 z dnia 16 lutego 2007 roku powotano w sktad Rady Nadzorczej nastepujace osoby: Jozefa
Wojciechowskiego, Romana Kobylinskiego, Macieja Rockiego, Henryka Pietraszkiewicza oraz Jacka
Obtekowskiego

Na dzien 31 grudnia 2007 roku w sktad Rady Nadzorczej wchodzili:

Pan Jozef Kazimierz Wojciechowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Henryk Pietraszkiewicz Czlonek Rady Nadzorczej
Pan Roman Kobylinski Cztonek Rady Nadzorczej
Pan Jacek Oblekowski Czionek Rady Nadzorczej
Pan Marek Rocki Cztonek Rady Nadzorczej
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Podpis osoby sporzadzajgcej Sprawozdanie Finansowe

Podpis
Irmina Lopuszynska
Gtéwny Ksiegowy
Cztonek Zarzadu

Podpisy Czlonkéw Zarzadu

Podpis
Jerzy Zdrzalka
Prezes Zarzadu

Podpis
Grazyna Szafarowska
Cztonek Zarzadu

Podpis
Barbara Czyz
Czlonek Zarzadu

Podpis
Bozena Malinowska
Cztonek Zarzadu

Podpis
Wojciech Rajchert
Czlonek Zarzadu

Zabki, 21 maja 2008 roku




