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Rok 2011 —
czas wzmachiania pozycji lidera branzy

Budujemy wartos¢ dla akcjonariuszy poprzez systematyczny rozwaoj
dziatalnosci, innowacyjne rozwigzania sprzedazowe
i powiekszanie majatku trwatego Spoiki.

J.W. Construction Holding S.A. jest wiodgcym deweloperem mieszkaniowym w Polsce

Deweloper i najbardziej rozpoznawalng markg na rynku warszawskim (tytut Mieszkaniowej Marki Roku 2011);

powierzchni

. . Od poczatku dziatalnosci Spotka ukonczyta tacznie 53 inwestycje mieszkaniowe;
mieszkaniowych pocza P yta fa yCj

W latach 1994 — 2011 Spétka oddata rekordowg na polskim rynku liczbe okofo 25 000 mieszkan;
Dywersyfikacja geograficzna dziatalnosSci Spotki — inwestycje mieszkaniowe realizowane i planowane
do uruchomienia w Warszawie, Gdyni, todzi, Katowicach, Poznaniu;

W ciggu najblizszych 2 lat Spotka ma mozliwo$¢ wprowadzenie do oferty ponad 6 400 lokali

Z posiadanego banku gruntéw;

J.W. Construction Holding S.A. liderem innowacyjnych programow sprzedazy pomagajgcych klientom
w zakupie mieszkania (m.in. ,10/90", ,Zamieszkaj, potem kup”).

J.W. Construction Holding S.A. jako pierwszy deweloper mieszkaniowy w Polsce wskazat na potrzebe

Deweloper dywersyfikacji zrodet przychodow poprzez rozszerzenie oferty o powierzchnie komercyjne;

powierzchni

komercyjnych W 2011 roku realizowat budowe 3 projektow komercyjno-hotelowych o powierzchni uzytkowej na

blisko 61 000 m2 w Warszawie, Szczecinie, Krynicy Zdréj
Modernizacja Hoteli 500 — 4 hotele dwu- i trzygwiazdkowe w atrakcyjnych lokalizacjach;
Rozwdéj segmentu hotelarskiego poprzez budowe prestizowego o$rodka ,,Czarny Potok” w Krynicy.
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Istotne wydarzenia w 2011 roku

Uzyskanie pozwolen na budowe inwestycji mieszkaniowych:
* w Poznaniu, przy ul. Jaroczynskiego

- w Warszawie, przy ul. Swiatowida, przy ul. Zdziarskiej, na kolejne 4 budynki
Osiedla Lewandow Park oraz na 4 koleje domy w Kreczkach Kaputy

Uzyskanie pozwolenia na budowe powierzchni komercyjnych przy ul. Wyzwolenia w
Centrum Szczecina - obiekt Hanza Tower

Rozpoczecie budowy nowych inwestycji mieszkaniowych: Osiedle Swiatowida,

Osiedle Lewandow Park (bud 3-6), Zdziarska

Rozpoczecie budowy prestizowej inwestycji komercyjnej w Szczecinie — Hanza Tower
Rozpoczecie realizacji pierwszego zewnetrznego projektu Oxygen przy ul. Wroniej w
Warszawie

Pozyskanie kredytow inwestycyjnych o wartosci 139 mln zt na czesciowe sfinansowanie
realizacji dwdoch etapow inwestycji Zielona Dolina, Osiedla przy ul. Tymienieckiego w
todzi oraz warszawskiego osiedla przy ul. Swiatowida

Przygotowanie kompleksu hotelowo - rekreacyjnego Czarny Potok w Krynicy Zdroj do
otwarcia

Zawarcie umowy przedwstepnej zakupu nieruchomosci przy ul. Kasprzaka w Warszawie
na ok. 3 tys. mieszkan i ponad 72 tys. mkw powierzchni ustugowej

Wygrany przetarg na zakup kolejnego gruntu w todzi na realizacje inwestycji
mieszkaniowej (przy ul. Tymienieckiego)
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Liczby spotki w 2011 roku

Wartosc kredytow przyznanych na realizacje projektow
139 min )/ inwestycyjnych

- Mieszkan przekazanych klientom

1029 )--Sprzedanych mieszkan (w tym 30 lokali z inwestycji ,Oxygen” —

realizowanej przez Spotke J.W. Construction S.A.)

n)_ Inwestycji mieszkaniowych w przygotowaniu — do uruchomienia -
7w 2012 roku ] (
| | ¥
Realizowanych inwestycji, w tym: °

n)_ -2 projekty komercyjne (Jerozolimskie Point — Warszawa,
" Hanza Tower - Szczecin)

-1 projekt hotelowy (Czarny Potok — Krynica Zdroj)
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Zewnetrzne czynniki wptywajace na dziatalnosc
spofki

Od stycznia 2012 roku weszty w zycie kolejne zapisy wydanej przez

Rekomendacja S ) KNF Rekomendagji S d]al bankéw. Wprowadzone regulgcje w
7/ praktyce oznaczajg mniejszg zdolnosc¢ kredytowa dla wielu klientow

I ograniczenie mozliwosci zaciggania kredytu w obcej walucie.

Rodzina na T .
Wygasniecie programu w grudniu 2012 roku
Duza podaz W trzech kwartatach 2011 wprowadzono do sprzedazy
mieszkan y/ poréwnywalna liczbe mieszkan co w catym 2010 r.
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Wewnetrzne czynniki wplywajace na dziatalnosc

Dostep do zréodet
finansowania
Stabilne finanse )

Posiadany bank 7
ziemi

Obecnosé w réznych
miastach Polski

Dostepna oferta )

Utrzymanie
marzy
Zdywersyfikowane _
przychody

spofki

Pozyskiwanie nowych kredytow inwestycyjnych

Nadwyzka finansowa z projektéw gotowych

Duza liczba projektow w przygotowaniu

Zwiekszona sprzedaz z tytutu realizacji projektow
pozawarszawskich (wieksza skala dziatalnosci)

Mieszkania popularne w przystepnych cenach

Swiadome zachowanie atrakcyjnych marz kosztem wolumenu
sprzedazy

Przyszte przychody rowniez z czesci komercyjnej
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Sprzedaz mieszkan kwartatami za rok 2011 vs 2010

286 270 345 361

| kwartat Il kwartat Il kwartat IV kwartat | kwartat Il kwartat Il kwartat IV kwartat
2010 2010 2010 2010 2011 2011 2011 2011

< J.W. Construction Holding S.A. w 2011 roku sprzedato 1 029 lokali*
“* W przygotowaniu kolejne inwestycje planowane do uruchomienia sprzedazy

* Dane dotyczace sprzedazy 2011 zawierajg sprzedaz inwestycji ,Oxygen” (30 lokali) J.W.CONSTRUCTION
8 HOLDING S.A.




Wyniki finansowe w 2011

Przychody ze sprzedazy [min zi] Marza brutto ze sprzedazy [%)]

620,03 T~

38,93%

~

I B

Rok 2010 Rok 2011 Rok 2010 Rok 2011

)/

% Spadek przychodow ze sprzedazy za IV kwartaty 2011 o 38,93%, w stosunku do
analogicznego okresu roku ubiegtego.

)/

% Utrzymanie marzy za IV kwartaty 2011 na dobrym poziomie. Nieznaczny spadek o
1,88 p.p., w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego.
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Wyniki finansowe w 2011

Zysk z dziatalnosci operacyjnej [min zi] Zysk netto [min zi]

N

66,03%

~a

Rok 2010 Rok 2011 Rok 2010 Rok 2011

% Spadek zysku z dziatalnosci operacyjnej za IV kwartaty 2011 o 55,15%, w stosunku do
analogicznego okresu roku ubiegtego

% Spadek zysku netto za IV kwartaty 2011 0 66,03%, w stosunku do analogicznego okresu
roku ubiegtego
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Wyniki za IV kwartat 2011

Przychody ze sprzedazy [min zi] Marza brutto ze sprzedazy [%]

I ==

IV kwartat 2010 IV kwartat 2011 IV kwartat 2010 IV kwartat 2011

% Spadek przychoddéw ze sprzedazy w IV kwartale 2011 o 45,62%, w stosunku do
analogicznego okresu roku ubiegtego.

% Spadek marzy w IV kwartale o 6,25 p.p., w stosunku do analogicznego okresu roku
ubiegtego.
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Wyniki za IV kwartat 2011

Zysk z dzialalnosci operacyjnej [min zi] Zysk netto [min zi]

\
83,60%

~
~

1,25

IV kwartat 2010 IV kwartat 2011 IV kwartat 2010 IV kwartat 2011

% Spadek zysku z dziatalnosci operacyjnej w IV kwartale 2011 o 83,60%, w stosunku do
analogicznego okresu roku ubiegtego

% Spadek zysku netto w IV kwartale 2011 o 94,82%, w stosunku do analogicznego

okresu roku ubiegtego J.W.CONSTRUCTION
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Realizacja zysku brutto ze sprzedazy w 2011 roku

Poziom wypracowanego zysku brutto ze sprzedazy w 2011 roku to 101,36 min zi.
Gtowny udziat procentowy miaty w nim nastepujgce inwestycje:

39 3% 2

B | ewandow Park |l (443)

m Goérczewska Park (197)

E Bursztynowe Osiedle (115)

® | ewandow Park | (106)
Aleja Wislana (45)

® Osada Wislana (25)
Pozostate (24)
Gdynia Osiedle Lesne (13)

Lokale rozpoznane w wyniku narastajgco za IV kwartaty 2011 vs 2010:
1969

Rok 2010 Rok 2011 JW.CONSTRUCTION
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Lokale bedace w ofercie do rozpoznania w wyniku w
kolejnych kwartatach

Bursztynowe Osiedle h 44
Pozostate . 74
Lewandéw Park | _- 93
Gorczewska Park - 140
Swiatowida - 184

Lewandéw Park || |l 194

Lewandéw Park | bud. 3-6 [l 208

todz Os. Centrum Il [ 255
Stoneczny Park |G 376
Zielona Dolina | || EGNNGEGEGEGEGE o6

Razem: — 2164

*w sztukach J.W.CONSTRUCTION
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Inwestycje realizowane w 2011 roku — powierzchnie

mieszkaniowe

W 2011 realizowano budowe 1 619 lokali i 12 domdw o tgcznej powierzchni 79 111 m2 PUM.
596

Liczba
lokali

376

12 Domoéw w Ozarowie "Osiedle "Osiedle "Osiedle "Stoneczny  ,Zielona Dolina

Swiatowida" Lewandoéw | " - Centrum 11" Park" I” ul. Zdziarska
27 722 bud. 3-6 todz

"Zielona Dolina I" ,Stoneczny Park” "Osiedle "Osiedle "Osiedle J.W.CONSTRUCTION

ul. Zdziarska Centrum 11" £.6dz Swiatowida" Lewandow ["

15 bud. 3-6 HOLDING S.A.




Obecnie realizowane inwestycje mieszkaniowe w
Warszawie | okolicach

Zielona Dolina
ul. Zdziarska, Warszawa - Biatoieka

Osiedle Stoneczny Park

ul. Zyzna, Ozarow Mazowiecki Osiedle Lewandow Park

ul. Lewandow, Warszawa - Bialoteka




Inwestycje realizowane w 2011 roku — powierzchnie
komercyjne

Realizowane projekty komercyjno-hotelowe o powierzchni uzytkowej 60 985 m2.

Inwestvcia Powierzchnia
Yo uzytkowa

Hanza Tower w Szczecinie 36 328 m2
Hotel ,Czarny Potok” w Krynicy Zdro; 20 500 m2

Biurowiec przy ul. Badylarskiej w Warszawie 4157 m2

Hanza Tower ul. Badylarska, Hotel 4* Osrodek 5*
Obiekt biurowy klasy A SPA&Wellness

J.W.CONSTRUCTION
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Inwestycje mieszkaniowe — planowane do

uruchomienia

% W ciggu najblizszych 2 lat Spétka planuje wprowadzenie do oferty ok. 6 431 lokali z
posiadanego banku gruntow, z czego 26% powstanie poza Warszawg

Inwestycje w Warszawie i okolicy

Inwestycja Blec Inwestycja Rlec
ycl mieszkan ycl mieszkan

Warszawa, ul. Kasprzaka * 3000 148 974 m2 Katowice, ul. Tysigclecia 27 657 m2
Gdynia, ul. Spokojna 440 33 500 m2

Inwestycje poza Warszawa

Warszawa, Zielona Dolina Il 853 37219 m2
Warszawa, ul. Berensona 259 11 875 m2 Katowice, ul. Battycka 256 14688 m2

Warszawa, ul. Antoniewska 255 14 515 m2 Poznan, ul. Jaroczynskiego 183 9423 m2
Warszawa' Aluzyjna 1 147 6 985 m2 Lédz, ul TymlenleCk|ego 11 106 5165 m2
Warszawa, ul. Odkryta I| 82 4 158 m2 Gdynia, ul. Sochaczewska 55 3400 m2
Warszawa, ul. Zdziarska lll 52 2256 m2  Gdynia, ul. Powstania 52 3200m2
Wielkopolskiego
Warszawa, ul. Aluzyjna | 40 2011 m2
Ozaréw Mazowiecki (domy) 50 7 500 m2
Warszawa, ul. Lewandéw (domy ) 16 2510 m2

* Grunt przy ul. Kasprzaka zakupiony przedwstepng umowg,

J.W.CONSTRUCTION
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Inwestycje mieszkaniowe — planowane do
uruchomienia — innowacyjny projekt Villa Campina

Villa _Campina to pierwsze w Polsce prestizowe osiedle domow

jednorodzinnych oparte na amerykarnskiej koncepcji ShowCase House.
Jej zatozeniem jest prezentacja 12 gotowych do zamieszkania
domow, zrdoznicowanych pod wzgledem architektury i wyposazenia

wnetrz.

Koncepcja ShowCase House

Jako pierwsi w Polsce proponujemy prestizowe osiedle domow
jednorodzinnych, ktore ksztattujg sami mieszkancy poprzez wybor
dziatek i projektow domoéw. Sposrod ekspozycji 12 typow domow
pokazowych, klient moze wybrac preferowany projekt 1 powierzy¢

deweloperowi jego realizacje oraz wszystkie formalnosci z tym zwigzane.

Liczby
Powierzchnie: 116 m? do 193 m?
Liczba dziatek: 200
Odlegto$¢ od Warszawy: ok. 8 km
Odlegtos$¢ od Parku Kampinoskiego: 5 km

Odlegtos¢ od Ozarowa: 5 km
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Polityka sprzedazowa Spoétki w 2011 roku

Atrakcyjna oferta mieszkaniowa, w tym mieszkania wykonczone
pod klucz oraz wykonczone pod klucz z petnym wyposazeniem

Programy wykonczenia wnetrz dla Klientéw — Silver, Gold,
Platinum

Realizacja programu ,Zamieszkaj — potem kup” na inwestycji
Lewandow Park

Profesjonalne, bezptatne doradztwo kredytowe

Wieloletnia wspotpraca z bankami — najlepsza oferta kredytow
na rynku kredytoéw hipotecznych wytgcznie dla Klientow Spotki

Oferta roznorodnych programéw finansowania zakupu
Inwestycji

Atrakcyjna oferta mieszkan spetniajgcych kryteria rzgdowego
programu ,Rodzina na Swoim”

Indywidualne podejscie do kazdego Klienta — mozliwosc
negocjacji cen w zaleznosci od wysokosci i harmonogramu
wptat

J.W.CONSTRUCTION
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Polityka sprzedazowa Spoétki w 2011 roku

Pakiety na specjalnych warunkach dedykowanych pracownikom instytucji
wspotpracujacych z J.W. Construction Holding S.A.

Prowadzenie strategicznych dziatan marketingowych we wszystkich
obszarach komunikacji z Klientami

Konkurs ofert sktadanych przez Klientéw

Oferta specjalna dla Klientow przy okazji udziatu Spotki w targach
mieszkan oraz organizacji dni otwartych osiedli

State monitorowanie rynku nieruchomosci

J.W.CONSTRUCTION
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Cele na kolejne kwartaly 2012 roku

Nieruchomosci mieszkaniowe :

% Mieszkania popularne i o podwyzszonym standardzie:
= Prace zwigzane z przygotowaniem nowych inwestycji do uruchomienia
= Utrzymanie pozyciji lidera na rynku warszawskim - rozszerzanie oferty handlowe]

* Rozszerzenie dziatalnosci o zupetnie nowe projekty w roznych rejonach Polski
(Katowice, Gdynia, Poznan)

% Domy jednorodzinne
Realizacja pierwszego w Polsce projektu domdw jednorodzinnych opartego na

amerykanskiej koncepcji ShowCase House. Osiedle ksztattujg sami mieszkancy.
Sposrod ekspozycji 12 typdw domdw pokazowych, klient moze wybrac preferowany
projekt i powierzy¢ deweloperowi jego realizacje oraz wszystkie formalnosci z tym
zwigzane.

Nieruchomosci komercyjne:

Realizacja projektéow biurowych: Warszawa, Szczecin
Dziatalnos¢ hotelarska — modernizacja sieci hoteli 500, uruchomienie kompleksu
hotelowo-rekreacyjnego ,Czarny Potok” w Krynicy Zdrgj.

K/
0’0
K/
0’0
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RELACJE INWESTORSKIE:
Malgorzata Szwarc-Sroka

Dyrektor Pionu Ekonomicznego
i Dyrektor Biura ds. Relacji Inwestorskich
J.W. Construction Holding S.A.

Cztonek Zarzadu J.W. Construction S.A.

tel.: 22 771 77 85

e-mail.: relacje.inwestorskie@jwconstruction.com.pl
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