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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A.
za okres od dnia | stycznia 2007 roku do dnia 31 grudnia 2007 roku

I. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace jednostke dominujacg
1.1 Nazwa i forma prawna

J.W. Construction Holding Spétka Akcyjna

1.2 Siedziba Spékki
Spétka prowadzi swoja dziatalno$¢ przy ul. Radzyminskiej 326 w Zabkach, 05-091

1.3 Przedmiot dzialalnosci

Przedmiotem dzialalnosci Jednostki Dominujacej, zgodnie z wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego
jest 87 réznych rodzajéw dziatalnosci. Dzialalno$é J.W. Construction Holding S.A. w roku obrotowym
2007 polegata przede wszystkim na:

realizacji produkcji budowlanej, projektowej i pomocniczej,

¢ handlu krajowymi i zagranicznymi $rodkami trwalymi i przedmiotami nietrwatymi stuzacymi
zwlaszcza realizowaniu i wyposazaniu budynkéw mieszkalnych i innych budowli,
obrocie i zarzadzaniu nieruchomos$ciami,

e prowadzeniu dziatalno$ci hotelarskiej i gastronomiczne;.

W badanym okresie podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitalowej byla budowa i sprzedaz
nieruchomo$ci mieszkalnych oraz komercyjnych. Grupa Kapitatlowa J.W. Construction Holding S.A.
realizowata projekty deweloperskie samodzielnie oraz poprzez spdtki celowe.

Faktyczny przedmiot dzialalnosci jest zgodny z zapisami ujawnionymi w Krajowych Rejestrach
Sadowych poszczegdlnych Spdtek nalezacych do Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A.

1.4 Podstawa dzialalno$ci

J.W. Construction Holding S.A. dziala na podstawie:

e Statutu Spdtki sporzadzonego w formie aktu notarialnego w dniu 28 grudnia 2000 roku
(Rep. A 16595/2000) wraz ze zmianami,

¢ Kodeksu Spotek Handlowych - ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 roku (Dz. U. 94, poz. 1037).

1.5 Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

W dniu 16 lipca 2001 roku Jednostka Dominujaca zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
w Sadzie Rejonowym w Warszawie pod numerem KRS 0000028142.

1.6 Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewodzkim Urzedzie Statystycznym

NIP 125-00-28-307
REGON 010621332

1.7 Wysokos$¢ kapitalu zakladowego i jego zmiany w ciagu okresu sprawozdawczego

Kapitat zakladowy Spoétki na dzien 31 grudnia 2007 roku wynosit 10939656 zt i dzielit si¢
na 54 698 280 akcji zwyklych na okaziciela o warto$ci nominalnej 0,20 zt kazda.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej J W. Construction Holding S.A.
za okres od dnia | stycznia 2007 roku do dnia 31 grudnia 2007 roku

W biezacym roku obrotowym, na podstawie podjetej przez Zarzad Spotki Dominujacej uchwaty nr 1
z dnia 6 czerwca 2007 roku w formie aktu notarialnego (Rep. A, nr 8140/2007), wartos¢ kapitatu
akcyjnego wzrosta o 689 656 zt w wyniku emisji akcji zwyklych na okaziciela. Nadwyzka
ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej (agio) w wysokosci 244 139 224,00 zt zostala
przekazana na zwigkszenie kapitalu zapasowego.

Zmiany warto$ci kapitalu zakladowego po dniu bilansowym

W roku nastgpnym po badanym wartos¢ kapitalu akcyjnego Jednostki Dominujacej nie ulegla
zmianie. Fakt ten potwierdza ostatni wypis z rejestru z dnia 8 lutego 2008 roku. Badajacym nie
przedstawiono wypisu z KRS z pdzniejsza data.

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
w ogdlnej liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu wedlug stanu na koniec 2006 roku i 2007 roku,

przedstawiali si¢ nastgpujaco:

Akcjonariusz

EHT SA

Pan Jozef Wojciechowski

RAZEM

Akcjonariusz

EHT SA

Pan Jézef Wojciechowski

Pozostali akcjonariusze

RAZEM

Stan na 31 grudnia 2006 roku

Akcje Udzial w kapitale

Liczba Wartosé
5089 660 5 089 660,00 49,66%
5160 340 5 160 340,00 50,34%
10 250 000 10 250 000,00 100,00%
Stan na 31 grudnia 2007 roku
Akeje Udzial w kapitale

Liczba Wartosé
25 448 300 5089 660,00 46,52%
19 241 219 3 848 244,80 35,18%
10 008 761 2001 752,20 18,30%
54 698 280 10 939 656,00 100,00%

Struktura wlasnosciowa w Jednostce Dominujacej po dniu bilansowym — wedlug stanu na dzien
14 maja 2008 roku przedstawia si¢ nastgpujaco:

Akcjonariusz

EHT SA

Pan Jozef Wojciechowski

Pozostali akcjonariusze
RAZEM

Akcje Udzial w kapitale

Liczba Wartos¢
25 448 300 5 089 660,00 46,52%
19 308 752 3 861 750,40 35,30%
9941 228 1 988 245,60 18,17%
54 698 280 10 939 656,00 100,00%

Od dnia 14 maja 2008 do dnia wydania niniejszego raportu sklad akcjonariatu Spélki nie ulegt

Zmianom, innym niZ powyzej opisane.
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za okres od dnia | stycznia 2007 roku do dnia 31 grudnia 2007 roku

Na dzien 1 stycznia 2007 roku kapital wlasny

Grupy Kapitatlowej J.W. Construction Holding SA wynosil

Zmiany kapitalu wlasnego w badanym okresie:

Emisja akcji — podwyzszenie kapitatu zakltadowego
Zmiany kapitalu zapasowego w wyniku emisji akcji powyzej

wartosci nominalnej skorygowane o koszty emisji

Wyplata dywidendy

Zysk netto roku obrotowego

Réznice kursowe z przeliczenia sprawozdan finansowych

Jednostek zagranicznych
Zysk z przejecia spolek

Strata z wlaczenia / wylaczenia spétek do konsolidacji

Korekty konsolidacyjne

Kapital wlasny Grupy Kapitalowej J.W. Construction Holding SA.
na dzien 31 grudnia 2007 roku wynosil

193 450 tys. zi

690 tys. zt

233 714 tys. zt
-29213 tys. zt
148 104 tys. zt

106 tys. zt
1 669 tys. zi
- 36 tys. zt
1024 tys. zt

549 508 tys. zl

Do dnia zakoficzenia badania i wydania niniejszego raportu nie wystapily inne niz opisane wyzej

zmiany w wysokosci kapitalu wlasnego.

1.8 Zarzad Jednostki Dominujacej

Na dzien 31 grudnia 2006 roku Zarzad J.W. Construction Holding S.A. stanowili:

Skiad Zarzadu Spéiki na dziefi 31 grudnia 2007 roku przedstawiat si¢ nastgpujaco:

W okresie badanym miaty miejsce nast¢pujace zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki:

Pan Ryszard Matkowski

Pan Jerzy Zdrzatka
Pani Barbara Czyz

Pani Grazyna Maria Szafarowska
Pani Bozena Regina Malinowska
Pani Irmina Lopuszynska

Pan Wojciech Rajchert

Pan Tomasz Panabazys

Pan Jerzy Zdrzatka
Pani Barbara Czyz

Pani Grazyna Maria Szafarowska
Pani Bozena Regina Malinowska
Pani Irmina Lopuszynska

Pan Wojciech Rajchert

Prezydent Holdingu

Prezes Zarzadu

Czlonek Zarzadu
Czlonek Zarzadu

Czlonek Zarzadu
Czlonek Zarzadu
Czlonek Zarzadu
Czlonek Zarzadu

Prezes Zarzadu

Czlonek Zarzadu
Czlonek Zarzadu
Czlonek Zarzadu
Czlonek Zarzadu
Czlonek Zarzadu

w dniu 21 wrze$nia 2007 roku zostal odwolany Pan Ryszard Matkowski z pelnionej funkcji

Prezydenta Holdingu,

w dniu 31 pazdziernika 2007 roku Pan Tomasz Panabazys zlozyl rezygnacj¢ z petnienia funkcji
Czlonka Zarzadu z dniem 1 listopada 2007 roku.

W okresie od dnia bilansowego do dnia wydania opinii i raportu z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy 2007, nie wystapily zmiany wsrod cztonkéw zarzadu J.W. Construction Holding S.A.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A.
za okres od dnia 1 stycznia 2007 roku do dnia 31 grudnia 2007 roku

1.9 Rada Nadzorcza Jednostki Dominujacej

Na dzien 31 grudnia 2006 roku w sktad Rady Nadzorczej wchodzili:

e  Pan Jozef Kazimierz Wojciechowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e Pan Maciej Gnoinski Czlonek Rady Nadzorczej
e Pani Katarzyna Anna Szajnwald Czlonek Rady Nadzorczej

W okresie badanym miaty miejsce nast¢pujace zmiany w skladzie Rady Nadzorczej dokonane przez

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy J.W. Construction Holding SA:

e Uchwala nr 4 z dnia 16 lutego 2007 roku odwotano dotychczasowy skiad Rady Nadzorczej
reprezentowany przez: Jozefa Wojciechowskiego, Macieja Gnoifiskiego oraz Katarzyne
Szajnwald

e Uchwala nr 5 z dnia 16 lutego 2007 roku powotano w skiad Rady Nadzorczej nastgpujace osoby:
J6zefa Wojciechowskiego, Romana Kobyliniskiego, Macieja Rockiego, Henryka Pietraszkiewicza
oraz Jacka Oblekowskiego

Skfad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 31 grudnia 2007 roku przedstawiat si¢ nastg¢pujaco:

e Pan Jozef Kazimierz Wojciechowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e Pan Henryk Pietraszkiewicz Czlonek Rady Nadzorczej
e Pan Roman Kobylifiski Czlonek Rady Nadzorczej
e Pan Jacek Oblekowski Czlonek Rady Nadzorczej
¢ PanMarek Rocki Czlonek Rady Nadzorczej

W okresie od dnia bilansowego do dnia zakonczenia badania sprawozdania finansowego sktad Rady
Nadzorczej w Jednostce nie ulegl zmianie.

1.10 Zatrudnienie w grupie kapitalowej
Zatrudnienie w Grupie Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2007 roku wynosito 1 108 o0sob.

2. Informacja o jednostkach wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej

2.1. Jednostka dominujaca

Sprawozdanie finansowe J.W. Construction Holding S.A. sporzadzone zostalo na dzien 31 grudnia
2007 roku i obejmowalo ono okres od 1 stycznia 2007 roku do 31 grudnia 2007 roku.

Sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujacej zostalo zbadane przez BDO Numerica S.A. pod
kierunkiem Krystyny Sakson — bieglego rewidenta, nr ewidencyjny 7899/483 i uzyskato opini¢
0 nastepujace;j tresci:

,J.W. Construction Holding S.A. w roku 2006 zmienita zasady rachunkowos$ci w zakresie ustalania
przychodéw z tytutu realizowanych projektéw budowlanych, co zostalo blizej opisane w nocie nr 6
informacji dodatkowych do niniejszego sprawozdania finansowego.

Wskutek zmienionych zasad rachunkowosci wynik finansowy netto za rok 2007 zostal zwigckszony
o kwote 70 969 tys. zlotych.

W nawigzaniu do zmienionych zasad rachunkowosci informujemy o projekcie Komitetu
do Spraw Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF), omawiajacego
zasady rachunkowosci w przypadku budowy i sprzedazy budynkéw mieszkalnych w ramach
dzialalnosci deweloperskiej.

Projektowane zmiany jak i ich mozliwe skutki wplywajace na sprawozdawczo$¢ finansowa zostaly
blizej omdéwione w opisie zastosowanych zasad rachunkowosci.”
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Raport z badunia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A.
za okres od dnia 1 stycznia 2007 roku do dnia 31 grudnia 2007 roku

W opinii z badania jednostkowego sprawozdania finansowego J.W. Construction Holding S.A. biegly
rewident zamies$cit nastgpujaca uwage objasniajaca:

»wPrezentowane sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem jednostkowym i nie moze stanowic
jedynej podstawy oceny sytuacji finansowej i majatkowej Spotki, ktéra jest podmiotem dominujacym
w grupie kapitalowej. Oprocz sprawozdania jednostkowego Spotka sporzadza rowniez
skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitalowej, dla ktérej jest jednostka dominujaca.”

2.2, Podmioty zalezne

Na dzien 31 grudnia 2007 roku Spétka sprawowala kontrol¢ badz wspélkontrolg¢ nad nastgpujacymi
spotkami zaleznymi badz wspétzaleznymi, ktére zostaly objete w sposdb bezposredni

skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:

1. Lokum Sp. z 0.0.
Siedziba:

Przedmiot dziatalnosci:
Metoda konsolidacji:
Struktura wlasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:
Opinia z badania:

2. Interlokum Sp. z o.0.
Siedziba:

Przedmiot dzialalnosci:
Metoda konsolidacji:
Struktura wiasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:
Opinia z badania:

3. Projekt55 Sp. z 0.0.
Siedziba:

Przedmiot dzialalnosci:
Metoda konsolidac;ji:
Struktura wiasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:
Opinia z badania:

4, TBS Marki Sp. z o.0.
Siedziba:

Przedmiot dziatalnosci:
Metoda konsolidacji:
Struktura wlasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:

Podmiot uprawniony do badania:

Opinia z badania:

Warszawa

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci
pelna

99,99% JWCH S.A.

1 stycznia 2007 roku — 31 grudnia 2007 roku
nie badane

Warszawa

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci
pelma

99% JWCH S.A.

1 stycznia 2007 roku — 31 grudnia 2007 roku
nie badane

Warszawa

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci
petna

99,99% JWCH S.A.

1 stycznia 2007 roku — 31 grudnia 2007 roku
nie badane

Warszawa

budownictwo spoleczne: sprzedaz i administracja

pelna

99,99% JWCH S.A.

1 stycznia 2007 roku — 31 grudnia 2007 roku
BDO Numerica S.A.

Z zastrzezeniem
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za okres od dnia 1 stycznia 2007 roku do dnia 31 grudnia 2007 roku

Opinia z badania TBS Marki Sp. z 0.0. zawiera zastrzezenie nastgpujacej tresci:

~Badana jednostka TBS MARKI Sp. z 0.0. prezentuje w pozycji ,,Diugoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe” kwotg 4 767 354,46 zi. Pozycja ta zawiera skapitalizowane odsetki, za okres
od 2001 roku do 2007 roku, tj., za okres splaty kredytu po terminie przekazania wybudowanych

obiektéw do uzytkowania.

Zdaniem badajacych, odsetki skapitalizowane podwyzszajace kapitat kredytu do splaty nie powinny
by¢ aktywowane, nie spelniaja bowiem warunkéw wynikajacych z art. 3 ust. 1 pkt. 12 ustawy
o rachunkowosci. Zarachowywane przez bank odsetki, w okresach ich powstawania, powinny

obciazaé koszty finansowe.”

5. PT Czarny Potok S.A.
Siedziba:

Przedmiot dzialalnosci:
Metoda konsolidacji:
Struktura wlasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:

Podmiot uprawniony do badania:

Opinia z badania:

6. Deweloper Sp. z o.0.
Siedziba:

Przedmiot dzialalnosci:
Metoda konsolidacji:
Struktura wlasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:
Opinia z badania:

Krynica Gorska

dzialalnos$¢ gastronomiczno-hotelarska

petna

100% JWCH S.A.

1 stycznia 2007 roku — 31 grudnia 2007 roku
Weryfikator Sp. z 0.0.

Irena Wantuch, biegly rewident nr Ew. 4260/2147
Opinia bez zastrzezen.

Katowice

realizacja produkcji budowlano-montazowej
petna

99% JWCH S.A.

1 stycznia 2007 roku — 31 grudnia 2007 roku
nie badane

7. J.W. Construction International Sp. z o.0.

Siedziba: Kotomna, Rosja

Przedmiot dziatalnosci: dzialalnos¢ dewelopersko - inwestorska
Metoda konsolidacji: petna

Struktura wlasnosci: 100% JWCH S.A.

Okres objety sprawozdaniem:
Opinia z badania:

8. Porta Transport Sp. z 0.0.

Siedziba:

Przedmiot dzialalnosci:
Metoda konsolidacji:
Struktura wiasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:

Podmiot uprawniony do badania:

Opinia z badania:

1 stycznia 2007 roku — 31 grudnia 2007 roku
nie badane

Szczecin

ustugi transportowe

peina

100% JWCH S.A.

1 stycznia 2007 roku — 31 grudnia 2007 roku
Rewident Sp. z 0.0.

Wiadystawa Kopycinska, biegly rewident nr ew. 5104
Opinia bez zastrzezen.
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9. Construction Invest Sp. z 0.0.

Siedziba: Lodz

Przedmiot dziatalnosci: zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci
Metoda konsolidacji: pelna

Struktura wlasnosci: 100% JWCH S.A.

Okres objety sprawozdaniem: 1 stycznia 2007 roku — 31 grudnia 2007 roku
Opinia z badania: nie badane

Jednostka dominujaca dokonala w roku 2007 wylaczenia z obowiazku objecia konsolidacja
nastepujacych jednostek podporzadkowanych:

Business Financial Construction Sp. z 0.0.— 100%

J.W. Construction AZS Politechniki Warszawskiej S.A. — 75%

KSP Polonia Warszawa SSA — 100%

J.W. Construction S.A.-100%

J.W. Construction 1 Sp.z 0.0.-100%

J.W. Bulgaria Sp. z 0.0.-100%

Osrodek Wypoczynkowy "Ogoniok" Sp. z 0.0.-70%

Podstawe prawng zastosowanego wylaczenia spolek ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego
byly zalozenia koncepcyjne Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej w
zakresie ograniczen przydatnosci i wiarygodno$ci informacji. Zgodnie z tymi zalozeniami korzysci
uzyskiwane dzigki pozyskanym informacjom powinny przewyzsza¢ koszty ich dostarczenia.
Stwierdzono, iz koszt pozyskania informacji na temat spolek podporzadkowanych nieobjetych
konsolidacja, a takze koszt uwzglednienia ich w konsolidacji przewyzszaja korzysci osiagniete z tego
tytulu. Ponadto przy dokonaniu wylaczenia spétek podporzadkowanych z obowiazku objecia
konsolidacja kierowano si¢ faktem, Ze nie sg one istotne dla rzetelnego i jasnego przedstawienia
sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy Kapitalowe;.

Sprawozdania finansowe spotek zaleznych zostaly sporzadzone zgodnie z ustawa o rachunkowosci za
rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2007 roku, za$ dla potrzeb konsolidacji grupy kapitalowej
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujeto odpowiednie korekty i przeksztalcenia wedhug
zasad rachunkowosci zgodnych z MSR/MSSF.

3. Dane identyfikujace zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania bylo skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej
J.W. Construction Holding S.A. sporzadzone za okres od dnia 1 stycznia 2007 roku do dnia 31 grudnia
2007 roku, obejmujace:

e skonsolidowany bilans sporzadzony na dziefi 31 grudnia 2007 roku, ktoéry po stronie aktywow
i pasywéw wykazuje sum¢ 1 511 567 tys. zlotych,

e  skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od dnia 1 stycznia 2007 roku do dnia
31 grudnia 2007 roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 148 104 tys. zlotych,

e skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazujace zwigkszenie kapitatu
wlasnego o kwotg¢ 356 058 tys. zlotych;

e skonsolidowany rachunek przeplywow pienigznych wykazujacy zwigkszenie stanu Srodkow
pienigznych netto w okresie od dnia 1 stycznia 2007 do dnia 31 grudnia 2007 roku o kwote
37 952 tys. zlotych,

e dodatkowe informacje i objasnienia — zawierajace zastosowane zasady rachunkowosci, noty do
sprawozdania finansowego oraz noty objasniajace do pozycji pozabilansowych

oraz sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej J.W. Construction Holding S.A.
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4. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej J.W. Construction Holding
S.A. z siedziba w Zabkach zostalo przeprowadzone przez BDO Numerica S.A. (do 7 stycznia 2008
roku BDO Numerica Sp. z 0.0.) z siedziba w Warszawie, wpisang na list¢ podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych prowadzona przez Krajowa Izbe Bieglych Rewidentéw pod nr
523, zgodnie z wyborem dokonanym przez Rad¢ Nadzorcza uchwala nr 1 z dnia 25 lipca 2007 roku
oraz postanowieniami umowy zawartej z podmiotem uprawnionym w dniu 23 sierpnia 2007 roku.

W wykonaniu przedmiotu tej umowy podmiot uprawniony reprezentowat biegly rewident Krystyna
Sakson (nr ewidencyjny 7899/483).

Badanie przeprowadzone bylo w siedzibie Spotki w dniach od dnia 25 marca 2008 do dnia 4 kwietnia
2008 roku oraz w siedzibie BDO Numerica S.A. do dnia wydania niniejszego raportu.

Oswiadczamy, ze podmiot uprawniony BDO Numerica S.A. oraz biegly rewident badajacy opisane
sprawozdanie spelniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym sprawozdaniu -
zgodnie z art. 66 ust.1 i 2 ustawy o rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzanego badania nie nastapily jakiekolwiek ograniczenia jego zakresu. Zarzad
Jednostki Dominujacej oraz upowaznieni pracownicy zlozyli wszystkie zadane przez bieglego rewidenta
w trakcie badania o§wiadczenia, wyjasnienia i informacje.

5. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawa otwarcia ksigg rachunkowych bylo skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone
przez Grup¢ Kapitalowa J.W. Construction Holding S.A. za okres od dnia 1 stycznia 2006 roku
do dnia 31 grudnia 2006 roku zgodnie z Ustawa o rachunkowosci, ktére bylo badane przez
BDO Numerica Sp. z o.0. i uzyskalo opini¢ z badania o nastg¢pujacej tresci:

»Badana jednostka w 2006 roku zmienita zasady rachunkowosci w zakresie ustalania przychodow
z tytulu realizowanych projektéw budowlanych, co zostalo blizej opisane w sprawozdaniu
finansowym. Wskutek zmienionych zasad rachunkowosci skonsolidowany wynik finansowy netto
za rok 2006 zwigkszyl si¢ 0 94 380, 9 tys. zi.

W nawiazaniu do zmienionych zasad rachunkowosci, informujemy o projekcie Komitetu do Spraw
Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej (KIMSF), omawiajacego zasady
rachunkowosci w przypadku budowy i sprzedazy budynkéw mieszkalnych w ramach dziatalnosci
deweloperskiej. Projektowane zmiany, jak i ich mozliwe skutki na sprawozdawczo$¢ finansowa
zostaly blizej omowione w opisie zastosowanych zasad rachunkowosci.”

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatlowej za okres od dnia 1 stycznia 2006 roku
do dnia 31 grudnia 2006 roku zostalo zatwierdzone Uchwala nr 8 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 11 maja 2007 roku sporzadzona w formie aktu notarialnego
Rep. A nr 6428/2007.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2006 w ustawowo przewidzianych terminach
przekazano do wlasciwego miejscowo Urzedu Skarbowego oraz do Krajowego Rejestru Sadowego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2006 zostalo opublikowane w Monitorze Polskim B
nr 417 w dniu 7 marca 2007 roku.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej J W. Construction Holding S.A.
za okres od dnia 1 stycznia 2007 roku do dnia 31 grudnia 2007 roku

6. Inne istotne zdarzenia zaistniale w okresie sprawozdawczym oraz od dnia bilansowego do
dnia sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

6.1 Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

W roku 2006 Grupa Kapitalowa J.W. Construction Holding S.A. dokonala zmiany zasad wyceny
kontraktéw deweloperskich z wyceny wg MSR 18 na wyceng wg MSR 11. Zmiany te zostaly przez
Grupe kontynuowane rowniez w roku obrotowym 2007 i zostaly opisane w nocie nr 7 informacji
dodatkowej do niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zmienione zasady rachunkowos$ci spowodowaly zmiang wyniku finansowego netto Grupy
Kapitatowej, ktéry za rok 2007 zostal zwigkszony o kwote 43 976 tys. zlotych.

6.2 Zbycie zorganizowanych czesci przedsigbiorstwa po dniu bilansowym w Jednostce
Dominujacej

W dniu 1 kwietnia 2008 roku na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy podjeto
uchwaly wyrazajace zgode¢ na zbycie zorganizowanych cze¢sci przedsigbiorstwa w postaci oddzialow
Spolki dzialajacych pod firmami: J.W. Construction Holding S.A. Oddzial ,,Budownictwo” z siedziba
w Zabkach, J.W. Construction Holding S.A. Oddzial ,Pracownia Architektoniczna” z siedziba
w Zabkach oraz J.W. Construction Holding S.A. Oddziat ,Zaklad Prefabrykacji Budowlanej”
z siedziba w Zabkach poprzez wniesienie ich jako aport do podmiotéw zaleznych od Spétki.:

e W dniu 30 kwietnia 2008 roku w podmiocie zaleznym od Jednostki dominujacej — spolce
J.W. Construction S.A. z siedziba w Zabkach odbylo si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie,
ktore podjeto uchwale o podwyzszeniu kapitatu zakladowego o kwote 11 026 618 zt poprzez
emisj¢ 11 026 618 akcji imiennych zwyktych serii B o wartosci nominalnej kazdej akcji 1 zi.
Emisja niniejsza zostala obj¢ta przez Spotke w calosci i pokryta aportem w postaci oddzialu
Spotki, ktory dziatat jako J.W. Construction Holding S.A. Oddzial ,,Budownictwo” z siedziba
w Zabkach.

e W dniu 30 kwietnia 2008 roku. w podmiocie zaleznym od Jednostki dominujacej — spolce
J.W. Projekt Spotka z 0.0. z siedziba w Warszawie odbylo si¢ Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspdlnikéw, ktore podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o kwote 1 103 600 zt
poprzez utworzenie nowych udziatéw w liczbie S 518 sztuk o wartosci nominalnej 200 zt kazdy
udzial. Niniejsze udzialy zostaly w catosci objete przez Spdtke i pokryte aportem w postaci
oddzialu Spotki, ktéry dzialat jako J.W. Construction Holding S.A. Oddzial ,,Pracownia
Projektowa” z siedziba w Zabkach.

e W dniu 30 kwietnia 2008 r . w podmiocie zaleznym od Jednostki dominujacej — spétce JTWCH
Produkcja Budowlana Spétka z o0.0. z siedziba w Zabkach odbylo si¢ Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspolnikéw, ktére podjeto uchwale o podwyzszeniu kapitalu zaktadowego
o kwote 15 395 000 zt poprzez utworzenie nowych udziatéw w liczbie 307 900 sztuk o wartosci
nominalnej 50 zl kazdy udziat. Niniejsze udzialy zostaly w calosci objete przez Spétke i pokryte
aportem w postaci oddzialu Spotki, ktéry dziatat jako J.W. Construction Holding S.A. Oddziat
»~Zaktad Prefabrykacji Budowlanej” z siedziba w Zabkach.

Wartos¢ aktywéw i pasywow przeniesionych w ramach powyzszych aportéw zostaly przedstawione
przez Spotke w opisie istotnych zmian dokonanych po dniu bilansowym zamieszczonych
w dodatkowych informacjach do niniejszego sprawozdania finansowego.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej J W. Construction Holding S.A.
za okres od dnia 1 stycznia 2007 roku do dnia 31 grudnia 2007 roku :

IL. ANALIZA FINANSOWA

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci ze skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat, bilansu oraz
podstawowe wskazniki finansowe.
Analizg¢ zaprezentowana w oparciu o dane bilansowe Spdiki bez uwzglednienia wskaznikéw inflacji.

1. Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat (w tys. PLN)

Rok Rok Rok
koniczacy si¢  Zmiana konczacy si¢ Zmiana  konczgcy sie
31.12.2007 _ 2007/2006 _ 31.12.2006__ 2006/2005 _ 31.12.2005

Przychody ze sprzedazy 781 087,49 7,5% 726 308,46 75,2% 414 631,54
Przychody ze sprzedazy produktow 767 452,15 73%  715332,09 76,6% 405 133,32
Przychody ze sprzedazy towarow i materialow 13 635,34 24,2% 10 976,37 15,6% 9 498,22

Koszty sprzedanych produktéw 532 491,96 6,4% 500 301,86 46,2% 342 181,88
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 518 493,38 5,9% 489 563,66 46,8% 33345592
Wartoé¢ sprzedanych towaréw i materiatow 13 998,58 30,4% 10 738,20 23,1% 8 725,96

Zysk brutto ze sprzedazy 248 595,53 10,0% 226 006,60 211,9% 72 449,66

Koszty sprzedazy 28 554,75 18,5% 24 091,12 36,2% 17 690,21

Koszty ogélnego zarzadu 24 877,11 19,6% 20 802,69 -5,6% 22 029,83

Aktualizacja wart. nieruchomosci inwestycyjnych 3921,36 - - - -

Zysk na sprzedazy 199 085,03 9,9%  181112,79 453,4% 32 729,62

Pozostale przychody operacyjne 9 112,64 -33,7% 13 736,94 80,4% 7 615,57
Zysk ze zbycia aktywow trwalych 1 723,69 -81,4% 9 253,68 182,1% 3280,25
Inne przychody operacyjne 7 388,95 64,8% 4 483,26 3,4% 433532

Pozostale koszty operacyjne 9 584,83 -35,0% 14 743,17 114,5% 6 872,33
Strata ze zbycia aktywéw trwatych 260,88 415,4% 50,62 410,8% 9,91
Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 1362,30 -60,1% 3414,85 86,8% 1 828,00
Inne koszty operacyjne 7 961,65 -29.4% 11 277,70 124,0% 503442

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 198 612,84 10,3% __ 180 106,56 438,1% 33 472,86

Przychody finansowe 9 063,01 117,2% 417284 -33,3% 6 256,20
Odsetki 7971,51 285,9% 2 065,72 -13,8% 2 395,95
Aktualizacja wartosci inwestycji - - - -100,0% 207,96
Inne 1 091,50 -48,2% 2107,12 -42,3% 3652,29

Koszty finansowe 23 604,36 47,6% 15991,23 -18,6% 19 650,09
Odsetki 22 589,11 49,1% 15 145,73 -19,8% 18 875,01
Aktualizacja wartosci inwestycji - -100,0% 15,44 1315,7% -1,27
Inne 1 015,25 22,3% 830,06 6,9% 776,35

Wynik na aktywach przeznaczonych do sprzedazy - 100,0% -1 071,69 - -

Zysk (strata) brutto 184 071,49 10,1% _ 16721648 732,8% 20 078,97
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 2 340,92 -84,2% 14 823,59 239,5% 4 366,04
Podatek odroczony 33 626,34 64,6% 20 429,72 350,7% 4 532,49
Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku
(zwigkszenia straty) - 100,0% -54,23 42.0% -93,42

Zysk (strata) netto 148 104,23 12,2% 13201740  1071,0% 11273,86

s
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej J W. Construction [{olding S.A.
za okres od dnia 1 stycznia 2007 roku do dnia 31 grudnia 2007 roku

2. Skonsolidowany bilans

AKTYWA

% sumy

31.12.2007  bilansowej

% sumy

31.12.2006 bilansowej

(w tys. PLN)

% sumy

31.12.2005 bilansowej

Aktywa trwale 381 045,18 252% 329174,12 36,3% 329 647,52 44,0%
Warto$ci niematerialne i prawne 12 357,05 0,8% 1252251 1,4% 6 491,11 0,9%
Warto$é firmy jednostek
podporzadkowanych 16 801,42 1,L1% 16 801,42 1,9% 1933223 2,6%
Rzeczowe aktywa trwale 299 290,90 19,8% 271957,09 30,0% 269 166,24 35,9%
Nieruchomosci inwestycyjne 12 264,90 0,8% - - - -
Inne aktywa finansowe 15 337,95 1,0% 5033,74 0,6% 11 569,81 1,5%
Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 12 772,36 08% 1126730 1,2% 9 638,58 1,3%
Naleznosci handlowe oraz pozostale
naleznosci 12 220,60 0,8% 1159206 1,3% 9 545,00 1,3%
Rozliczenia mi¢dzyokresowe - - - - 3904,55 0,5%

Aktywa obrotowe 1130 522,12 74,8% 552 909,44 60,9% 419 241,80 56,0%
Zapasy 28 319,05 1,9%  55112,33 6,1% 2864274 3,8%
Kontrakty budowlane 875 120,90 57,9% 403 563,56 44,5% 302 901,06 40,4%
Nalezno$ci handlowe oraz pozostale
naleznosci 66 389,51 4,4% 40 181,97 4,4%  65881,13 8,8%

w tym z tytutu dostaw i ustug 31 015,86 2,1% 26 530,28 2,9% 54 336,67 7,3%
Inne aktywa finansowe 73 692,81 4,9% 6 683,60 0,7% 2916,02 0,4%
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 75 331,77 5,0% 373804 4,1% 16 209,5 2.2%
Rozliczenia migdzyokresowe 11 668,08 0,8% 9 987,54 1,1% 2691,35 0,4%

Aktywa zaklasyfikowane jako

przeznaczone do sprzedazy - - 25461,58 2,8% - -

SUMA AKTYWOW 1 511 567,30 100,0% _ 907 545,14 100,0% _ 748 889,32 100,0%

PASYWA

Kapital wlasny 549 508,31 36,4% 193 449,99 21,3% 119 762,46 16,0%
Kapital podstawowy 10 939,66 0,7%  10250,00 1,1% 6 000,00 0,8%
Pozostale kapitaly 383 269,15 254% 7740428 8,5% 111125,70 14,8%
Niepodzielony wynik finansowy 7 195,26 0,5% -26221,69 -29%  -8637,09 -1,2%
Zysk/ strata netto 148 104,24 9,8% 13201740 145%  11273,85 1,5%

Zobowigzania dlugoterminowe 370 799,04 245% 35043387 38,6% 241 401,69 32,2%
Kredyty i pozyczki 206 406,68 13,7% 220 845,90 243% 128 071,79 17,1%
Zobowiazania z tytulu odroczonego
podatku dochodowego 68 806,20 4,6% 33 659,80 3,7% 1973376 2,6%
Zobowiazania z tytulu §wiadczen
emerytalnych 598,57 - 443,55 - 373,00 -
Rezerwy na pozostale zobowiazania i
obciazenia 14 002,66 0,9% 14 248,88 1,6%  15014,66 2,0%
Inne zobowigzania 80 984,93 54% 8123574 9,0%  78208,48 10,4%

Zobowigzania krétkoterminowe 591 259,95 39,1% 345536,88 38,1% 387 725,17 51,8%
Zobowiazania handlowe oraz pozostale
zobowigzania 259 417,64 17,2% 115 861,31 12,8% 84 858,12 11,3%

w tym z tytutu dostaw i ustug 83 808,34 55%  52690,01 5,8%  62740,49 8,4%
Kontrakty budowlane 156 479,50 10,4% 105 538,11 11,6% 157 236,78 21,0%
Zobowiazania z tytulu podatku
dochodowego - - 5 694,93 0,6% 2 709,61 0,4%
Kredyty i pozyczki 156 735,19 10,4% 107 982,79 11,9% 133 284,79 17,8%
Rezerwy na pozostale zobowiazania i
inne obciazenia 18 627,62 1,2%  10459,74 1,2% 9 635,87 1,3%

Pasywa zwigzane z aktywami

zaklasyfikowanymi jako przeznaczone

do sprzedazy - - 1812440 2,0% - -

SUMA PASYWOW 1511 567,30 100,0% _ 907 545,14 100,0% _ 748 889,32 100,0%

. 4
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A.

za okres od dnia 1 stycznia 2007 roku do dnia 31 grudnia 2007 roku

3. Podstawowe wskazniki finansowe (w tys. PLN)
rok 2007 rok 2006 rok 2005
Rentownos¢ majatku
wynik finansowy netto x 100% 9,8% 14,5% 1,5%
suma aktywow
Rentowno$¢ kapitatu wiasnego
wynik finansowy netto x 100% 27.0% 68.2% 9,4%
Kapitat wlasny
Rentownos$¢ netto sprzedazy
wynik finansowy netto x 100% 19.0% 18.2% 2,7%
przychody ze sprzedazy
Stopa zadtuzenia
(zob. diugoterminowe + zob. krétkoterminowe) x 100% 63,6% 76,7% 84,0%
pasywa ogétem
Wskaznik ptynnosci |
aktywa obrotowe ogdétem 1,91 1,60 1,08
zobowigzania krotkoterminowe
Wskaznik ptynnosci Il
aktywa obrotowe ogdtem - zapasy 1,9 1.4 1,0
zobowigzania krotkoteminowe
Wskaznik ptynnosci lll
aktywa obrotowe — zapasy - nalezno$ci 18 1.3 0,8
zobowigzania krotkoterminowe
Szybkos$¢ sptaty naleznosci w dniach
$redni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni 13 20 42
przychody ze sprzedazy
Szybkos¢ splaty zobowiazan w dniach
Sredni stan zobowigzan z tytutu dostaw i ustug x 365 dni 47 42 115
koszty sprzedanych produktéw
Szybkos¢ obrotu zapasow
$redni stan zapasdéw x 365 dni 29 31 31

koszty sprzedanych produktow

BDO Numerica S.A.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A.
za okres od dnia 1 stycznia 2007 roku do dnia 31 grudnia 2007 roku

4. Interpretacja wskaznikow i ogdlna sytuacja ekonomiczna

W roku obrotowym 2007 Grupa Kapitalowa J.W. Construction Holding S.A. wygenerowala zysk netto
w wysokosci 148 104 tys. zl, ktory obok pozostalych zmian pozycji kapitalu wlasnego w wysokosci
401 404 tys. zt wplynal na zwigkszenie kapitalu wlasnego do kwoty 549 508 tys. zt. Osiagniety zysk
netto za rok 2007 uksztaltowaly nastepujace wyniki:
e zysk na sprzedazy (tj. zysk brutto ze sprzedazy pomniejszony o koszty sprzedazy i koszty
ogolnego zarzadu oraz skorygowany o aktualizacje wartosci nieruchomosci inwestycyjnych)
w wysokosci 199 085 tys. zl, ktéry w poréwnaniu do roku ubieglego byl wyzszy o 17 972 tys. zi,
strata na pozostatej dzialalnosci operacyjnej w wysokosci 472 tys. zl,
strata na dziatalnosci finansowej w wysokosci 14 541 tys. zt,
podatek dochodowy w rachunku zyskéw i strat w wysokosci 35 968 tys. zt.

Podstawowym zZrédlem zysku generowanego przez Grupe Kapitalowa byly przychody ze sprzedazy
osiagane z dzialalnosci deweloperskiej. Pozostala czgs¢ przychodéw ze sprzedazy Grupa osiagala
z dziatalnos$ci hotelarskiej, zarzadzania nieruchomog$ciami oraz budownictwa.

Na dzien 31 grudnia 2007 roku przewazajaca cze$¢ aktywow (74,8%) stanowia aktywa obrotowe,
ktérych wysoki poziom, z uwagi na charakter podstawowej dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j, ksztattuja
zapasy w powigzaniu z kontraktami budowlanymi (blisko 60% ogétu wartosci aktywéw). Rzeczowy
majatek trwaly Grupy Kapitalowej J.W. Construction Holding S.A. stanowi zaledwie 20% ogélnej
wartosci aktywow.

Z analizy struktury pasywow wynika, Zze dzialalnos$¢ gospodarcza Grupy w badanym okresie byla
finansowana w 36% kapitalem wilasnym, a w 63% kapitalem obcym. Majatek trwaly badanej
Jednostki jest w calosci pokryty kapitalem wlasnym.

W ostatnim analizowanym roku obrotowym wskaznik rentownosci majatku wyniost 9,8%, co oznacza,
iz kazde 100 zt zaangazowanego majatku trwalego generowato blisko 10 zt zysku netto. W badanym
okresie nastapil rowniez spadek rentownosci kapitatu wlasnego do poziomu 27%. Spadek wielkoS$ci
obu wskaznikow nastapit przede wszystkim wskutek znacznego wzrostu wartosci aktywéw Grupy
Kapitalowej oraz wartosci kapitatu wlasnego, glownie przez podwyzszenie wartosci kapitatu
zapasowego Jednostki Dominujacej o agio uzyskane z nadwyzki przy emisji akcji powyzej ich
wartosci nominalnej oraz o wysoko$¢ zysku wypracowanego przez Spotke w roku ubieglym
pozostawionego w Jednostce Dominujace;.

Na przestrzeni calego analizowanego okresu poziom plynnoséci finansowej Grupy Kapitalowej
J.W. Construction Holding S.A., mierzonej wskaznikiem I, II i III stopnia, systematycznie wzrastal,
co zwiazane bylo przede wszystkim z jednoczesnym, znacznym wzrostem wartosci zaro6wno aktywow
obrotowych, jak 1 zobowiazan krétkoterminowych. W ostatnim roku obrotowym warto$ci obu
wskaznikow plynnosci finansowej osiagnely warto$ci powyzej poziomu wzorcowego.

W ostatnim analizowanym roku obrotowym wartosci wskaznik6w rotacji naleznosci oraz szybkosci
splaty zobowiazan utrzymaly si¢ na zblizonym poziomie w stosunku do roku poprzedniego. Wartosci
tych wskaznikow wskazuja, ze Grupa Kapitalowa regulowata swoje zobowiazania przecietnie o 34 dni
dhuzej niz inkasowala swoje nalezno$ci. Przecigtny okres utrzymywania zapaséw ulegt skroceniu do
29 dni w ostatnim analizowanym roku obrotowym. Przy czym nalezy zwréci¢ uwagg, iz do obliczenia
wartosci tego wskaznika nie zakwalifikowano kontraktéw budowlanych, ktére Grupa Kapitatowa dla
zapewnienia przejrzystosci danych prezentuje w odrebnej pozycji bilansowej. Zakwalifikowanie
niniejszej pozycji do formuly obliczeniowej wskaZznika szybkos$ci obrotu zapaséw w dniach
spowodowaloby wydhuzenie okresu utrzymywania zapaséw przez Grupe, co jest charakterystyczne dla
podstawowej dzialalno$ci Grupy Kapitalowej J.W. Construction Holding S.A. jaka jest branza
deweloperska.

Osiagnigte wyniki jak i ogdlna sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej J. W. Construction Holding
S.A. nie wskazuja na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Grupy w roku kolejnym po badanym,
W rozumieniu przepiséw ustawy o rachunkowosci.
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III. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Zastosowane zasady konsolidacji sprawozdan finansowych

1.1. Zasady (polityka) rachunkowosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej, w ktérej podmiotem dominujacym jest
J.W. Construction Holding S.A. zostalo sporzadzone zgodnie zasadami Migdzynarodowych
Standardow Rachunkowos$ci, Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczos$ci Finansowej oraz
zwiazanych z nimi interpretacjami ogloszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej,
a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do wymogéw ustawy
o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisOw wykonawczych oraz na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych.

Przyjete w Grupie Kapitalowej zasady i metody wyceny poszczegodlnych skladnikéw majatkowych,
przychoddw i kosztoéw oraz prezentacji danych finansowych byly jednakowe.

1.2 Metody konsolidacji kapitalow i ustalenie kapitalu mniejszosci

Kapitatem podstawowym Grupy Kapitatowej jest kapital podstawowy Jednostki Dominujace;j.
Wryliczenie pozostalych skladnikow kapitatu wiasnego Grupy Kapitalowej dokonano poprzez dodanie
do poszczegdlnych sktadnikéw kapitatu wlasnego jednostki dominujacej odpowiednich skiadnikéw
kapitalu wlasnego jednostki zaleznej objgtej skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
odpowiadajacej udzialowi jednostki dominujacej we wlasnosci jednostki zaleznej wedlug stanu na
dzien bilansowy.

Do kapitatu wlasnego Grupy Kapitalowej wlaczono tylko te czgSci odpowiednich skladnikow kapitatu
wlasnego jednostek zaleznych, ktére powstaly od dnia obj¢cia kontroli nad nimi przez jednostke
dominujaca.

Wyliczenia kapitatu wlasnego udzialowcow mniejszosciowych w jednostkach zaleznych objgtych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym dokonano na podstawie udziatu tych udzialowcow we
wlasnosci jednostek zaleznych wedtug stanu na dzien bilansowy.

1.3. Zasady sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzienn 31 grudnia 2007 roku zostalo sporzadzone na
podstawie sprawozdan finansowych jednostek wchodzacych w sktad grupy kapitatowej w taki sposéb,
aby prezentowaé sytuacje finansowa i majatkowa Grupy Kapitalowej tak jakby grupa stanowila
jednostke.

Podmiot dominujacy i podmioty zalezne skonsolidowane zostaly metoda pelna.

W toku konsolidacji dokonano odpowiednich wylaczen w zakresie wzajemnych naleznosci i
zobowiazan, przychodéw i kosztéw dotyczacych operacji miedzy jednostkami objetymi konsolidacja,
a takze zyskow i strat zawartych w aktywach podlegajacych konsolidacji.

Ponadto wylaczeniom podlegala wyrazona w cenie nabycia wartos¢ posiadanych udzialow przez
jednostke¢ dominujaca w kapitale jednostek zaleznych z tg cze$cia wycenionych wedlug wartosci
godziwej aktywow netto jednostek zaleznych, jaka odpowiada udzialowi jednostki dominujacej w
kapitale jednostek zaleznych.

Wynikajace ze sprawozdan finansowych dane, stanowiace podstawe konsolidacji zostaly ustalone i
przeksztalcone przy zastosowaniu zasad rachunkowos$ci ustalonych przez kierownika jednostki
dominujacej, celem ujednolicenia w istotnym stopniu zasad rachunkowosci stosowanych przez
jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej J.W. Construction
Holding S.A. na dzieft 31 grudnia 2007 roku zostalo przeprowadzone w zakresie uznanym przez nas
za konieczny w celu wydania uzasadnionej opinii o prawidlowosci i rzetelno$ci przedstawionych
danych finansowych.
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1.4. Dokumentacja konsolidacyjna

Jednostka dominujaca sporzadzila dokumentacj¢ konsolidacyjna spelniajaca wymogi Rozporzadzenia

Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegélowych zasad sporzadzania przez

jednostki inne niz banki i zaktady ubezpieczen sprawozdania jednostek powiazanych, obejmujaca:

- sprawozdania finansowe jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym opracowane dla potrzeb konsolidacji
z uwzglednieniem transakcji dokonanych w ramach Grupy,

- korekty konsolidacyjne i wylaczenia wynikajace ze sprawozdan finansowych objetych
konsolidacja,

- obliczenie wartosci firmy oraz ujemnej wartosci firmy i ich odpiséw;

- obliczenia kapitatéw mniejszosci.

(54

. Ogolna ocena i charakterystyka wybranych pozycji skonsolidowanego (w tys. z)
bilansu i rachunku zyskéw i strat

Pozycje wykazane w bilansie sporzadzonym na dzieft 31 grudnia 2007 roku sa zgodne z ewidencja
izostaly prawidlowo zakwalifikowane oraz przedstawione w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Salda wykazane w bilansie — na podstawie przeprowadzonych w duzej mierze w sposéb
wyrywkowy badan — ocenili$my jako realne i kompletne.

Przychody i zwiazane z nimi koszty w istotnych aspektach zostaly ujete w ksiggach rachunkowych
z uwzglednieniem zasady memorialu i wspélmierno$ci oraz prawidlowo zaprezentowane
w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat.

Pozycja skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymagajaca, naszym zdaniem, omowienia sa:

2.1. Przychody ze sprzedazy 781 087

W 2006 roku J.W. Construction Holding S.A. zmienita zasady rachunkowosci w zakresie ustalania
przychodéw z tytulu realizowanych projektow deweloperskich. Zmiany te zostaly przez Jednostke
kontynuowane réwniez w roku obrotowym 2007 i zostaly opisane w informacji dodatkowej do
niniejszego sprawozdania finansowego.

Wskutek zmienionych zasad rachunkowos$ci wynik finansowy netto za rok 2007 zostal zwigkszony
o kwote 43 976 tysigcy zfotych.

W nawiazaniu do zmienionych zasad rachunkowosci informujemy o projekcie Komitetu do Spraw
Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF), omawiajacego zasady
rachunkowosci w przypadku budowy i sprzedazy budynkéw mieszkalnych w ramach dziatalno$ci
deweloperskiej. Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
kontynuuje prace nad interpretacja D-21 (Sprzedaz nieruchomosci).

Projektowane zmiany jak i ich mozliwe skutki wplywajace na sprawozdanie finansowe zostaly blizej
omoéwione przez J.W. Construction Holding S.A. w opisie zastosowanych zasad rachunkowosci.

3. Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje
i objasnienia

Grupa Kapitalowa J.W. Construction Holding S.A. sporzadzila informacj¢ dodatkowa obejmujaca
wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zastosowane zasady rachunkowosci
oraz dodatkowe informacje 1 objasnienia spelniajace wymogi Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci i Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej dotyczace zakresu
dokonywanych ujawnien oraz wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19
pazdziernika 2005 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papier6w wartoSciowych oraz zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Dane zawarte w informacji dodatkowej zostaly przedstawione kompletnie i prawidlowo.
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4. Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym zostalo sporzadzone prawidtowo
1 wykazuje prawidlowe powiazanie ze skonsolidowanym bilansem oraz skonsolidowanym rachunkiem
zyskow 1 strat.

5. Skonsolidowany rachunek przeplywow pieni¢znych

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienigznych sporzadzony zostal poprzez:

e sumowanie odpowiednich pozycji rachunkéw przeplyw sSrodkéw pienigznych jednostek
zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,

e dokonanie korekt konsolidacyjnych, polegajacych na wylaczeniu przeptywdw pienigznych
miedzy jednostkami objetymi skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

6. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci grupy kapitalowej

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy oraz Kodeksem spétek handlowych, Zarzad Jednostki Dominujacej
sporzadzit sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitatlowej J.W. Construction Holding S.A. w 2007 roku.

Informacje podane w sprawozdaniu Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej w okresie
od 1 stycznia 2007 roku do 31 grudnia 2007 roku sa zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej, a ich zakres odpowiada wymogom art. 49 ust. 2
ustawy o rachunkowosci oraz uwzglednia w istotnych aspektach przepisy Rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 19 pazdziernika 2005 roku w sprawie informacji biezacych i1 okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych.

7.0swiadczenie kierownictwa jednostki

Zarzad Jednostki Dominujacej Grupy Kapitatlowej J.W. Construction Holding S.A. zlozyt pisemne
o$wiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiggach rachunkowych, wykazaniu wszelkich
zobowigzan warunkowych oraz o istotnych zdarzeniach ktére nastapily po dniu bilansowym.
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