RZCCZPOSPOlita VOGalEeK

O koniunkturze w branzy budowlanej wie juz nawet

kazda kucharka. Ten rynek jeszcze urosnie w tym roku,

ale zarobiC na nim bedzie coraz trudniej.

Przelom ostatnich dekad to zala-
manie na budowlanym rynku w
Polsce. Od 2003 r. branza zaczela
si¢ stopniowo odbijac, w 2005 r. by-
fo  nig catkiem niezle. W ubieglym
roku sekror budowlany byt juz na
ustach wszystkich... bo wszyscy
chcg kupowa¢ mieszkania i budo-
wac domy.

DEWELOPERZY
SPIJAJA SMIETANKE

W 2006 r. oddano do uzytku
114 tys. nowych mieszkan. Ich
wartosé na podstawie danych GUS
mozna szacowaé na 8 — 9 mld =,
czyli 0 30 — 35 proc. wigcej niz w
roku 2005. I cho¢ mieszkaniéwka
to tylko 16 - 18 proc. calego ryn-
ku gudowlanego, roénie najszyb-
ciej. chqu firmy badawecze) PMR
w rym roku z{:‘ka na wartosci
18 proc. W kolejnych larach
wzrost bedzie juz mniejszy, ale
wciaz dwucyfrowy. Budowa i
sprzedaz mieszkan przynosi coraz
wieksze rz}/chndyi pokazne zy-
ski. G{écF mieszkan jest ogromny,
kredyty hipoteczne tatwo dostep-

Dynamika sprzedazy
firm budowlanych
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ne, wigc nabywcy, z trudem bo z
trudem, ale znosza rosnace ceny
mieszkart. A koszty ponoszone
przez deweloperow nie zwigkszaly
si¢ do tej pory w tym samym tem-
pie co ceny, wigc marze przedsie-
biorcow byly coraz wyisze.

Nie bez powodu najwyisza ren-
townosc posrod firm budowlanych
na Liscie 500 maja typowi dewelo-
perzy, ktorzy sprzedajg bezposred-
nio klientom koricowym. J.W. Con-
struction i Dom Development wy-
pracowaly w ubieglym roku :K
18 proc. zysku ze 100 proc. swoich
przychoddw. Tymczasem Srednia
rentownos$c neteo dla firm budow-
lanych na Liscie 500 to 4,5 proc. Na
inni:ch segmentach budowlanego
rynku trudniej bylo zarobié,

Legenda o kokosowych zyskach z
dzialalnosa deweloperskiej powo-
dowala, Ze co i rusz jakas firma
— niemajgca do tej pory nic wspdl-
nego z budownictwem — oglaszala
wejscie na ten lukratywny rynek
(np. 7bulls.com, FON, Inwar & Biu-
ro System). Najczesciej celem bylo
sprzedanie tego biznesplanu inwe-
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RYNEK WART SZESCDZIESIAT MILIARDOW

Deweloperzy spijaja $mietanke z
budowlanego boomu, ale mieszka-
nia dla ich ilien[éw kro§ musi wy-
budowac. Firmy ogolnobudowlane,
cho¢ pkrzy mniejszych zyskach, row-
niez korzystaja z mieszkaniowe)
hossy.

W Budimeksie przychody z bu-
downicrwa mieszganiowego rosly
w ubieglym roku najszybeie] — 0 26
proc. Gdrby nie zyski z tej dziatal-
nosci, cata grupa moglaby mieé w
ubieglym ro%cu strate netto z powo-
du mniej rentownych przedsie-
wziec w innych dziatach budownic-
twa. Wiele z tych kontraktow po-
chodzito bowiem sprzed kilku lat.
To bolesne wspomnienie z okresu
dekoniunkrury budowlanej, kiedy
wiele firm podpisywalo duze kon-
trakty o wartosci niepokrywajace;
koszrow realizacji.

PIENIADZE
LEZA W INFRASTRUKTURZE

Dzisiaj sytuacja jest lepsza, ale
firmy budowlane wyraznie wska-
zuja, ze ciagle trzeba pracowad
nad rentownoscia. W budownic-
twie inwestycyjnym i infrastrukru-
ralnym jest z nia gorzej, ale to tu-
taj Ci:fle lezg naprawde wielkie
pieniadze.

Ten segment budowlanego ryn-
ku jest wart piec razy wiecej niz
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bo klienci, krérzy placa dziesiatki i
setki milionéw zlotych za kon-
trake, twardo negocjuja warunki.
Ale przychody rosna po kilkana-
scie procent rocznie. Dlaczego?
Odpowiedz jest prosta — fundusze
unijne.

Naplyw srodkéw pomocowych
zacheca do inwestycji duze przed-
sighiorstwa. Z Funduszu Spojnosci
E}ynic strumien pieniedzy na wiel-

ie inwestycje infrastrukturalne.
Budowa autostrad, linii kolejowych
oraz inwestycje proekologiczne ma-
{a, byé¢ dojna krowa branzy budow-
anej w najblizszych latach.

Na inwestycje transportowe prze-
widziano w ciggu najblizszych sied-
miu lat 19 mlf:uro. Do tego Pol-
ska musi dotozyc — jezeli chee wy-
korzystac dotacje — kolejne 7 mid
euro. Absorpcja funduszy weale nie
idzie bezprobfemowo_ Projekty sie
Erzeciaguja,, opozniaja je skompli-

owane zasady przetargoéw publicz-
nych. Gdyby udalo sie ‘frzczwycie-
#y¢ t¢ niemoc, to — wedlug PMR —
juz w przyszlym roku projekty in-
zynieryjne bedg zyskiwaly na war-
tosci szybciej nawet niz budownic-
two mieszkaniowe. Ten segment
rynku wart byl w ubieglym roku
okolo 41 mld z1.

Najlepsze z dziatajacych na nim
firm (najdynamiczniejsze z Listy
500) zanorowaly w ubieglym roku

storom gieldowym. mieszkaniowka. Marze sa nizsze, wzrost przychodow grednio o
W Najbardziej dynamiczne firmy budowlane Praychody Warost sprzedasy 2ysk/strata P
Lp. nm: Firma ze sprzedazy 2006/ 2005 netta zatrudnienie
_ o _ wiys, 2l w proc. wys. zi
1 291 JW.Construction Holding SA GK, Zabki 726 308 T 132017 bd.
2 304 PBGSAGK,Przezmierowo 671998 64 56 789 2265
3 465 Trasko-Invest sp. z 0.0., Ostrzeszow 390 376 48 8130 b.d.
-_lu 198 li_y._Im'ral Warszawa SA B*,Warsz_awa 1188 202 42 18 357 4167
5 397  Mostostal Zabrze-Holding SA GK, Zabrze 485352 W 72195 U3
6 407 Elektrobudowa SA GK, Katowice 473925 37 17 206 1301
7 290 Dom Development SA GK, Warszawa 729 B16 36 135199 161
8 72 Polimex-Mostastal SA GK, Warszawa 7 466 096 33 71654 7523
9 62 Grupa Skanska SA, Warszawa 2873200 28 113400 6083
10 B0 Budimex Dromex SA, Warszawa 2294539 20 2242 2004
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Rzeczpospolita Dodatek

39 proc. Niewiele lepsza byla dyna-
mika przychodéw typowych dewe-
loperow. Wszystkie firmy budowla-
ne z Listy 500 mialy razem w ubie-
glym roku 20,5 mld zt przychodow.
Zarobily do spétki 665 min 2, z
czego jednak ponad 300 min zi
przypadlo na trzech deweloperéw.
Skromna pod wzgledem warrosct
mieszkaniowka to jednak perla bu-
dowlanego rynku. Wszystlfie firmy
budowlane z listy zatrudnialy w ze-
szlym roku ponad 38 tys. osob, o
jedna piata wiecej niz w 2005 r.

KILKA TEUSTYCH LAT

Szacuje sie, ze wartos¢ calego
rynku budowlanego moze siggnac
w tym roku 57 mld z — 14,5 proc.
wiecej niz w 2006 r. Mato kréra
branza moze sig¢ poszczycic takim
wzrostem. Szefowie firm budowla-
nych maja jednak swoje powody
do trosk. Warunki dziatania na
rynku poprawiaja si¢ bardzo po-
woli. Zaczyna brakowac¢ rak do
pracy, drozeja materialy. Ponad 80
proc. ankietowanych przez PMR
przedsigbiorcow  budowlanych
spodziewa sig, Zze ta tendencja
utrzyma sie w tym roku. Jedno i
drugie powoduje wzrost kosztow
dziatania.

Wedlug szeféw wielu firm kosz-
ty rosna teraz szybciej niz ceny
wybudowanej powierzchni. Bra-
kuje rowniez gruntéw inwestycyj-
nych, co moze okazac si¢ dla bran-
7y waskim gardlem. Jedyna pocie
cha, ze przy ograniczonych mozli-
wosciach inwestycji ceny nie
powinny spadac. Syruacja moze
si¢ zmieni¢, kiedy parlament upo-
rzadkuje do kofica zasady tworze-
nia lokalnych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego. Dzieki
temu przybyloby terenow inwesty-
cyjnych, a rygory, jakim podlegaja
inwestorzy 1 wykonawcy, bylyby
luzniejsze. Szybciej mozna by
otrzymac pozwolenie na budowe.

Dorazne klopoty branzy — ba,
nawet przejsciowe oslabienie ryn-
kowego popytu — nie zmieniaja
opinii analitykéw, ze budownictwo
czeka jeszcze co najmniej kilka do-
br{ch lat. Wszyscy przywolujg ry-
nek hiszpanski, na kcorym boom
budowlany trwa od kilkunastu lat,
a jego poczatkiem bylo przystapie-
nie do Unii Europejskiej. Hiszpanie
maja swoje doswiadczema 1 dobrze
czuja, ze w Polsce musi byc podob-
nie. Nie bez powodu na polski ry-
nek weszly hiszpanskie Acciona i
Ferrovial.

Lukasz Dec
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